ZAŁACZNIK NR 1
Do umowy nr ………………………………….
ZNAK:
GA.2511.1.2021.JW

TEMAT:
Opracowanie ekspertyzy budowlanej oraz inwentaryzacji budowlanej zamku Dewinów – Bibersteinów zlokalizowanej w Żarach.
INWESTOR:

Gmina Żary o statusie miejskim

WYTYCZNE  ZAMAWIAJĄCEGO
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na rzecz Zamawiającego kompletnego opracowania w zakresie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i ekspertyzy technicznej obiektu zespołu zamkowego Dewinów-Bibersteinów w Żarach, zlokalizowanego na nieruchomości oznaczonej geodezyjnie jako działka nr 322/1 obręb 0002  jednostka ewidencyjna Żary wpisanego do rejestru zabytków nr 143, decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Zielonej Górze nr K.O.Kons.I-98/60 z dnia 10.03.1960 r.
2. Przedmiot umowy obejmuje opracowanie kompletnej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej i ekspertyzy technicznej obiektu zespołu zamkowego w Żarach i zawierać będzie następujące działania, dokumenty i opracowania: 

a. wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej obejmującej dokumentację opisową, pomiarowo-kartograficzną, fotograficzną, fotogrametryczną i graficzną umożliwiającą w sposób jednoznaczny, z wymaganą dla charakteru planowanych prac dokładnością, odtworzyć geometrię układu przestrzennego oraz detali architektonicznych i budowlanych danego obiektu w tym rzuty poszczególnych   kondygnacji, przekroje pionowe, elewacje, zestawienie powierzchni na rzutach.
Inwentaryzacja w skali 1:50 winna się składać z następujących rysunków:

· zwymiarowanych wszystkich rzutów kondygnacji naziemnych i podziemnych (z naniesionymi układami sklepień, nazwą pomieszczeń ich powierzchnią oraz wysokością, itp.) – całości zespołu zamkowego.
· rzut dachu i więźby dachowej,

· widoki elewacji zewnętrznych oraz wewnętrznych od strony dziedzińca zamku oraz elewacji budynku bramnego,

· min. 3 charakterystycznych przekrojów przez budynek zamku. Wymagany jest przekrój przez wieżę zamkową z klatką schodową z nowo odbudowanym hełmem, przekrój przez główną klatkę schodową zamku, przekrój przez budynek bramny, z rzędnymi posadzek, wysokościami pomieszczeń.
· inwentaryzacji instalacji tj. przyłączy, szafek, szachtów technologicznych lub innych urządzeń i instalacji zewnętrznych które są dostępne i widoczne - 
( nie dotyczy - instalacji wewnętrznych).

· plan sytuacyjny w skali 1:500 (lub 1:250).
b. wykonanie ekspertyzy technicznej zawierającej: 

· wykonanie niezbędnych badań, pomiarów i odkrywek elementów i rozwiązań konstrukcyjnych obiektu w szczególności stanu technicznego i stopnia zużycia fundamentów, ścian, stopów, konstrukcji dachowej (więźby), wymiarów, materiałów, z jakich zostały wykonane itp. wraz z ich analizą i  opisem uwzględniając stany graniczne nośności i użytkowania,

· badania geotechniczne warunków gruntowo-wodnych oraz analiza i opis sposobu posadowienia fundamentów, 

· obliczenia dopuszczalnych obciążeń elementów konstrukcyjnych, takich jak fundamenty, stropy, ściany, nadproża, belki, więźba dachowa wraz z analizą uwzględniając stany graniczne nośności i użytkowania,

· analiza  i opis wraz dokumentacją fotograficzną i rysunkową wad, usterek, pęknięć, wraz z określeniem czynności niezbędnych do wykonania w celu doprowadzenia obiektu do odpowiedniego stanu technicznego umożliwiającego planowaną przebudowę oraz późniejsze użytkowanie zgodne z planowaną funkcją.
· wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie, że dostarczona dokumentacja jest wykonana zgodnie z umową, ofertą, obowiązującymi przepisami techniczno - budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej oraz normami, oraz  zostaje wydana w stanie pełnym, kompletnym z punktu widzenia celu któremu ma służyć. Pisemne oświadczenie, o którym mowa wyżej, stanowi integralną część przedmiotu odbioru,

· całość opracowań musi być wykonana w formie opisowej obliczeniowej i graficznej.
3. Niezależnie od obowiązków określonych w pkt. 2 do obowiązków wykonawcy należeć będą czynności podstawowe, a w szczególności:
a. Przygotowanie wszystkich niezbędnych dokumentów, opracowań  i przekazanie Zamawiającemu celem uzyskania wymaganych prawem decyzji, pozwoleń  wymaganych do realizacji przedmiotu niniejszej umowy  :

· uzyskanie wcześniejszego pozwolenia Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Zielonej Górze na prowadzenie badań architektoniczno-archeologicznych zabytku wpisanego do rejestru (art. 36 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 282, ze zm.), w związku z badaniami geotechnicznymi warunków gruntowo-wodnych oraz wykonaniem odkrywek fundamentowych zamku, koniecznych do zbadania i opisu sposobu posadowienia fundamentów (składnik ekspertyzy technicznej), a także zapewnienie nadzoru konserwatorskiego w trakcie prowadzonych w/w badań zgodnie z warunkami uzyskanego pozwolenia Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Zielonej Górze,

· uzyskanie wcześniejszego pozwolenia Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Zielonej Górze na prowadzenie nadzorów konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru (art. 36 ust. 1 pkt 3 w/w ustawy) w przypadku ingerencji (odkrywki elementów i rozwiązań konstrukcyjnych obiektu) w historyczne tynki, sztukaterie, polichromie ścian, stropów i sklepień zamku oraz fundamenty obiektu.
b. Wypełnienie obowiązków i warunków wynikających z decyzji o których mowa w ust.3 lit.a.
c. Wykonanie uzupełnień lub poprawy nienależycie wykonanego przedmiotu zamówienia na własny koszt i w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego przez osoby posiadające odpowiednia uprawnienia, przygotowanie zawodowe i doświadczenie,

d. Wcześniejsze informowanie Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących wpłynąć na jakość lub termin realizacji umowy,

e. Wyjaśnienie wątpliwości i pytań dotyczących opracowań stanowiących przedmiot niniejszej umowy i zawartych w nich rozwiązań w terminie 3 dni roboczych licząc od dnia otrzymania wniosku o wyjaśnienie wątpliwości,
Ponadto Zamawiający informuje, że przekaże Wykonawcy po podpisaniu umowy, celem wykorzystania następujące materiały:

· skan 3d całego zespołu zamkowego (chmury punktów),
· wirtualny spacer,
· zdjęcia wszystkich pomieszczeń zamkowych oraz zdjęcia zamku na zewnątrz wykonane dronem  w listopadzie 2020 r.,
· Program funkcjonalny na skanie archiwalnej inwentaryzacji (założenia do koncepcji),
· Mapa ewidencyjna w skali 1:1000,
· Ekspertyza o stanie technicznym, przyczynach zniszczeń i programie naprawczym odbudowy wieży po pożarze z 2019 – dokumentacja mgr inż. arch. Klemensa Borzdyńskiego z 12.2019 r. 

Uwaga, posiadany przez Gminę Żary skan obiektu z chmurą punktów, nie zawiera nowo odbudowanego hełmu wieży (odbudowany w styczniu 2021 r.) który także należy zinwentaryzować. 
Link do wirtualnego spaceru po zespole zamkowym w Żarach:  http://itm.nazwa.pl/Zamek/index.html 

Opracował:
Jarosław Wnęta
…………………………………….
Zaakceptował:
 Marek Iwlew

   …………………………………….
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