LUBUSKI WOJEWODZKI ’ Zielona Goéra, 14 -10- 2018
KONSERWATOR ZABYTKOW
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow 0 /\[ +

w Zielonej Gorze

ul. Kopernika 1 65-063 Zielona Géra ‘ }2;,; e | ] @ .

tel. (68) 324 73 90, 324 74 11, fax (68) 325 37 45 gt |

www.lwkz.pl, sekretariat.zgora@lwkz.pl ( ' S/
I J

ZN.5142.63.2016 [mZar] / _
‘ |/ Gmina Zary o statusie miejskim

|
\J ,}Om pl. Rynek 1-5

68-200 Zary

2016 -10- 18 ZALECENIA KONSERWATORSKIE

Dziatajgc na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz. U. 22014 r., poz. 1446 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku zlozonego przez Burmistrza Miasta Zary, wsprawie wydania zalecen
konserwatorskich dotyczacych prowadzenia rob6t budowlanych w Ratuszu polozonym przy
ul. Rynek 1-5 w Zarach, na dzialce o nr ewid. 266, obejmujgcych docieplenie podtogi
na gruncie nad czgscig niepodpiwniczona obiektu, docieplenie czesci Scian zewnetrznych
od strony wewnetrznej, wymianie grzejnikéw i montazu automatycznej regulacji centralnej
i miejscowej, montazu instalacji fotowoltaicznej na dachu obiektu oraz wymianie o$wietlenia
w budynku, uprzejmie informujg, ze planowana inwestycja dotyczy obiektu wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 325 decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej
Gorze z dnia 05.06.1961 r.

Zarski ratusz to obiekt o metryce Sredniowiecznej. Pierwsza wzmianka dotyczaca wladz
miejskich w Zarach pochodzi z 1329 r., a nastepna z 1418 r. Na przestrzeni wiekdéw ratusz
ulegat licznym pozarom i przebudowom. Jedne z pierwszych pozaréw, jakie strawity obiekt
mial miejsce w 1424 r. W 1549 r., na zlecenie Fabiana von Schoneich przebudowano wieze
ratuszowg. Po kolejnym pozarze miasta, w 1549 r, ratusz odbudowano w formach
renesansowych. Wiezg ukoficzono w 1555 r., a jej helm pokryto miedzig. Przebudowe wnetrz
pod kierunkiem mistrza z Wioch, obejmujaca z wprowadzenie sklepien, zrealizowano
w 1567 r. Kolejny pozar, ktéry wybucht w 1617 r zniszczyt ratuszows wieze, piwnice win,
kase, odwach, dwa kramy i czes¢ izby ratuszowej. Przypuszczalnie ok. 1620 r. powstat budynek
zachodni z nowa wieza. Ona takze ulegala zniszczeniu przez pozoge, ktora dotkneta ja
w 1690 r. Odbudowe wladz municypalnych zrealizowano w latach 1690-1700 i objeta ona
wprowadzenie sklepiei w parterze oraz stropéw na pierwszym pietrze. Kolejne prace
renowacyjne prowadzono etapami w latach 1830-60. Przeksztalcono zabudowe czesci
poinocnej, zatarto cechy stylowe elewacja takze przeksztalcono wnetrza. W 1925 r.
renesansowy portal zachodni pokryto mozaikg. Po nalocie w kwietniu 1944 r. sploneta
zachodnia partia bloku srédrynkowego. Czesciowo wnetrza wykorzystywano do 1954 r.,
a remont catego zatozenia rozpoczat si¢ w 1959 r. Podczas prac zrealizowanych w latach 1963-
65 obiekt obje¢to fragmentarycznymi badaniami architektonicznymi. Natomiast w latach 90-
tych XX wieku przeprowadzono wymiane pokrycia dachowego, tynkéw oraz stolarki okiennej,
ktérg zastgpiono nowg z PCV i aluminium. W 2011 r. zrekonstruowano zwieAczenie wiezy
zachodniej z chorggiewka.

W obecnym ksztalcie, zespét ratusza i bloku $rédrynkowego w Zarach stanowi
potaczenie zréznicowanych stylistycznie oraz gabarytowo bryt kilku budowli, wzniesionych
W réznym czasie, ponad ktére wyrasta niska wieza z 1690 r., zwieniczona rekonstrukcjg niskiego
barokowego hetmu. W wyniku wielokrotnych przebudéw oraz prac remontowych, zaréwno
wyglad bryly (np. dach nad czgscig pétnocng), jak i samych elewacji, ulegl znacznemu
przeksztatceniu. Duze zmian dokonano réwniez we wnetrzach ratusza, gdzie wprowadzono
wtorne podziaty, w tym sal nakrytych sklepieniami.



Wszelkie dziatania podejmowane w obiekcie zabytkowym powinny zosta¢ poprzedzone

jego szczegdtowym rozpoznaniem, w tym ustaleniem pierwotnej formy obiektu i kolejnych faz
przebudéw, rozpoznaniem jego historii, ustaleniem uzytych do jego wykonania materialow
i zastosowanych technologii, a takze okresleniem jego stanu zachowania.

Majac na uwadze range zabvtku, jego duza warto$¢ historyczna, artystyczna

i naukowa oraz jego aktualny stan zachowania. przy planowanych pracach nalezy uwzglednié

ponizej przedstawione zalecenia konserwatorskie.

1,

(V5]

Nie ma przeciwskazan do wykonania docieplenia podiogi na gruncie nad czescia
niepodpiwniczong obiektu. Z uwagi na mozliwo$¢ natrafienia na zabytki archeologiczne
nalezy podczas planowanych prac zapewni¢ badania archeologiczne.

Nie ma przeciwskazani do wymiany istniejacych grzejnikdw oraz montazu
automatycznej regulacji centralnej i micjscowe;.

Nie ma przeciwskazan do wymiany o$wietlenia w obiekcie. Wszelkie przebicia przez
historyczne przegrody lub ingerencje w tynk na $cianach ratusza wzniesionych przed
1945 1., nalezy poprzedzi¢ wykonaniem sondazowych badan konserwatorach
(stratygraficznych).

Nie dopuszcza si¢ wykonania docieplenia scian zewnetrznych od strony wewnetrznej
zuwagi na wystepowanie w tej partii obiektu fragmentéw gotyckich oraz
renesansowych muréw. W pomieszczeniach na parterze oraz pierwszym pigtrze
zachowaly sie réwniez sklepienia oraz sztukaterie Scienne. Planowane dziatania
prowadza do utraty posiadanych wartoci oraz zatarcia autentycznosci zabytku.

Nie dopuszcza si¢ montazu na dachu obiektu instalacji fotowoltaicznej. Nalezy
podkreslié, ze budynek pomimo przeksztatcen i przebudéw prowadzonych
na przestrzeni wiekéw, jest cennym cokumentem kultury materialnej regionu oraz
istotnym zrédtem do badan nad historia budownictwa miejskiego. Ponadto budynek
zlokalizowany jest w samym centrum zabytkowego ukladu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Zar, montaz paneli stonecznych na dachu budynku wplynie
negatywnie nie tylko na zabytkowy budynek ratusza, ale réwniez na historyczny uklad
urbanistyczny. W_zwigzku z powyzszym planowane dzialania sa niedopuszczalne
ze stanowiska konserwatorskiego. Nalezy réwniez podkresli¢, ze budynek znajduje si¢
na ternie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwata nr XL1/79/14 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 9 pazdziernika
2014 r. Zgodnie z rozdziatem 3 § 16 ust. 2 pkt. 3 lit. n zakazuje sie montowania urzqdzen
technicznych (klimatyzatoréw, przewodow kominowych, anten satelitarnych) na
elewacjach i dachach_obiektow zabytkowych (objetych ochrong konserwatorskg -
zabytki wpisane do rejestru zabytkow (...). Jezeli zatem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zawarto zapis zakazujacy montazu na dachu
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw np. klimatyzatoréw, w celu ochrony tych
obiektow oraz zabytkowego ukladu krajobrazowo-urbanistycznego miasta Zar, nie jest
zatem mozliwy montaz instalacji fotowoltaicznej, ktéra wigze sie z umieszczeniem na
dachu obiektu kilku, kilkunastu lub kilkudziesieciu paneli stonecznych oraz
towarzyszacych urzadzen technicznych,

Prace prowadzone w obiekcie zabytkowym powinny mieé na celu zabezpieczenie

i utrwalenie substancji zabytku, a takze wyeksponowanie jego wartosci, o ile to mozliwe,
przywrécenie zabytkowi jego historycznego wygladu. Natomiast wszystkie dzialania
i rozstrzygniecia organu konserwatorskiego winny by¢ podejmowane dla zapewnienia



odpowiednich warunkéw, umozliwiajacych zachowanie zabytkow, we wlasciwym stanie.
Planowane prace w zakresie docieplenia $cian zewnetrznych od strony wewnetrznej oraz
montazu instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku spowodujg zatarcie wartoéci zabytkowej

obiektu oraz utrate jego autentycznosci.

Nalezy w tym miejscu przypomnieé, ze w omawianej sprawie Gmina Zary o statusie
miejskim wystepuje w podwdjnej roli, jako organ administracji publicznej, ktéry zgodnie
z art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ma obowiazek podejmowania
dzialai obejmujacych w szczegdlnosci zapobieganie zagrozeniom mogacym spowiadad
uszczerbek dla wartoscei zabytku oraz udaremnienie niszczenia i niewlasciwego korzystania
z zabytku, a takze, jako wlasciciel obiektu zobowigzany w mys$l art. 5 ww. ustawy
do zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia wjak najlepszych stanie
oraz korzystania zabytku w spos6b zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci.

Niniejszych zalecen nie nalezy traktowa¢ jako pozwolenia na prowadzenie robét
budowlanych w obiekeie zabytkowym.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow wydanego w trybie decyzji administracyjne;.

W celu uzyskania ww. pozwolenia, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna
posiadajgca tytul prawny do korzystania z nieruchomosci wynikajacy z prawa wlasnosci,
uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub
stosunku zobowigzanego, powinna ztozy¢ w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw
w Zielonej Gorze wniosek (formularz w zalaczeniu) zawierajacy:

1. imig, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia albo przechowywania;

przewidywany termin rozpoczecia i zakoficzenia rob6t budowlanych lub podejmowania

innych dziatan (przy czym informuje, ze wskazany przez wnioskodawce termin
zakoriczenia dziatan traktowany jest jako termin waznosci decyzji);

4. imig, nazwisko 1 adres osoby kierujacej robotami budowlanymi i wykonujacej nadzér
inwestorski albo o$wiadczenia, ze osoby te zostang wylonione w postepowaniu
0 udzielenie zamoéwienia publicznego, z zastosowaniem kryterium kwalifikacji,
o ktérych mowa w art. 37c ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Do wniosku, dotacza sie:

o dokument potwierdzajacy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do
korzystania z zabytku, uprawniajagcego do wystepowania z tym wnioskiem, albo
oSwiadczenie wnioskodawcy o posiadaniu tego tytutu (formularz oswiadczenia
w zalaczeniu);

o projekt budowlany albo czes¢ projektu budowlanego w zakresie niezbg¢dnym do oceny
wplywu planowanych robét budowlanych na zabytek (dwa egzemplarze) lub program
podejmowania innych dziatan;

* dokumenty potwierdzajace posiadanie nrzez osobe kierujgca robotami budowlanymi
i osobg wykonujgca nadzér inwestorski kwalifikacji i praktyki zawodowej (tj. kopia
uprawnien i o$wiadczenie o do$wiadczeniu na budowie przy obiektach wpisanych do
rejestru zabytkéw) — w przypadku, gdy osoby te nie bedg wylaniane w postepowaniu
0 udzielenia zamoéwienia publicznego.
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Otrzymuja:
1. Adresat
2. aa.(6382) MBry
Opracowata: Magdalena Brylka 13.10.2016 r.




