PROJEKT


Umowa nr ………………………….
zawarta w  dniu ………………………… w Żarach

pomiędzy:

Gminą Żary o statusie miejskim z siedzibą przy pl. Rynek 1-5 w Żarach, NIP: 9282077626, REGON: 970770540; reprezentowaną w niniejszej Umowie przez: Patryka Falińskiego – I zastępcę Burmistrza Miasta Żary działającego na podstawie upoważnienia nadanego Zarządzeniem Burmistrza Miasta Żary nr WA.120.28.2018 z dnia 07.05.2018 r., przy kontrasygnacie Joanny Wojak - Skarbnika Gminy Żary o statusie miejskim, zwaną dalej Zamawiającym 
oraz
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
zwanym dalej Wykonawcą

w wyniku przeprowadzonego postępowania zgodnie z ustawą z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1129 ze zm.) została zawarta umowa 
o następującej treści
§ 1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na rzecz Zamawiającego następującego przedmiotu umowy: prowadzenie nadzoru inwestorskiego przy realizacji zadania pn.: „Poprawa efektywności energetycznej budynku Ratusza w Żarach” w formule „zaprojektuj i wybuduj” realizowanego na podstawie:
- Programu Funkcjonalno Użytkowego (PFU) opracowanego przez Agencję Rozwoju Regionalnego S.A., ul. Sulechowska 1, 65-022 Zielona Góra, (załącznik nr 1)
- zaleceń konserwatorskich wydanych przez Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (LWKZ) dnia 09.02.2016r znak ZN.5142.76.2015 [mZar], (załącznik nr 2)
- zaleceń konserwatorskich wydanych przez Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dnia 14.10.2016r. znak ZN.5142.63.2016 [mZar], (załącznik nr 3)
- Ekspertyzy technicznej – ocenie stanu technicznego filarów i sklepień w pom C1 budynku Urzędu Miejskiego w Żarach WI-B/04/2018 opracowanej w grudniu 2018 r. (załącznik nr 4)
Oraz dokumentacji formalno-prawnej na wykonanie robót budowlanych opracowanej przez  Wykonawcę w ramach Części I zadania.
2. Przedmiot zadania obejmuje pełnienie nadzoru inwestorskiego przy opracowaniu projektu budowlanego zgodnie z zapisami Art. 34 Prawa budowlanego,  i realizacji robót budowlanych.
3. Zadanie inwestycyjne jest  współfinansowane z Programu Rządowego Fundusz Polski Ład, Program Inwestycji Strategicznych, projekt pn. „Poprawa efektywności energetycznej budynku  Ratusza w Żarach” 
§ 2

ZAKRES RZECZOWY

1.   Zakres rzeczowy umowy realizowany będzie w dwóch etapach:
1)  Część 1 - nadzór nad projektem – zobowiązania Wykonawcy:
a) na etapie opiniowania i uzgadniania koncepcji - sprawdzenie, opiniowanie koncepcji, udział w uzgadnianiu koncepcji przez porównanie rozwiązań przyjętych w koncepcji z założeniami określonymi przez Zamawiającego w PFU i zaleceniach konserwatorskich, oraz obowiązującymi przepisami prawa, 

b) na etapie opracowywania dokumentacji projektowej – udział w spotkaniach roboczych, uzgadnianie i weryfikowanie proponowanych przez Wykonawcę rozwiązań projektowych, uzgadnianie i opiniowanie propozycji ewentualnych zmian rozwiązań w odniesieniu do przyjętych w PFU, zastosowanych przez Wykonawcę materiałów i standardów oraz ocena stanu zaawansowania prac projektowych, z których każdorazowo spisywany będzie protokół ze spotkania. Spotkania będą organizowane w siedzibie Zamawiającego.

c) na etapie przekazania Zamawiającemu projektu budowlanego niezbędnego do uzyskania dokumentu formalno – prawnego uprawniającego do wykonywania robót budowlanych do odpowiedniego organu (projekt powinien być wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami):

· potwierdzenie wykonania dokumentacji zgodnie z umową, uzyskanymi na etapie opracowywania dokumentacji: warunkami, decyzjami, uzgodnieniami oraz ustaleniami z Zamawiającym (protokołami uzgodnień ze spotkań roboczych), oraz obowiązującymi przepisami,
· potwierdzenie kompletności przekazanych Zamawiającemu opracowań na podstawie umowy pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą dokumentacji, 
w terminach uzgodnionych z Zamawiającym, 

d) kontrola poprawności opracowania projektu budowlanego pod względem:

· zgodności z Programem Funkcjonalno – Użytkowym i zaleceniami konserwatora
· zastosowanych rozwiązań technicznych, 

· kompletności opracowań, 

· kompletności niezbędnych decyzji, zaleceń, warunków, opinii, uzgodnień i pozwoleń,
· zgodności z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

e) złożenie oświadczenia zespołu Inspektorów Nadzoru o zweryfikowaniu poprawności wykonania i potwierdzeniu kompletności opracowanej dokumentacji projektowo – kosztorysowej zgodnie z Załącznikiem nr 5.
f) sprawdzanie i opiniowanie harmonogramów rzeczowo – finansowych.
Zakończenie Części I stanowi uzyskanie przez Wykonawcę projektu ostatecznej decyzji formalno – prawnej na wykonywanie robót budowlanych.  

2) Część 2 przedmiotu umowy - nadzór inwestorski - zobowiązania Wykonawcy:
a) wykonanie obowiązków wynikających z art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), oraz obowiązującymi przepisami rozporządzenia a mianowicie:

· reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji z dokumentacją projektowo – kosztorysową opracowaną przez Wykonawcę, aktualnymi  przepisami prawa, obowiązującymi normami, decyzjami wydanymi na etapie opracowania dokumentacji projektowej  oraz zasadami wiedzy technicznej,

· sprawdzanie jakości wykonanych robót i wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowania wyrobów budowlanych wadliwych i nie dopuszczonych do stosowania w budownictwie,

· sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywanie ich do użytkowania,

· potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, sprawdzanie, opiniowanie i  kontrolowanie rozliczeń finansowo – rzeczowych budowy,

b) zapoznanie z terenem inwestycji, jego uzbrojeniem i istniejącymi urządzeniami, 
c) zapoznanie się z dokumentacją projektowo – kosztorysową powierzonego zadania inwestycyjnego, w tym także z dokumentami formalno – prawnymi dotyczącymi przedmiotowego zadania,
d) kontrola realizacji inwestycji i robót budowlanych realizowanych przez Wykonawcę robót budowlanych oraz przez Podwykonawców przez niego wskazanych, na których udział w realizacji robót wyraził zgodę Zamawiający, 

e) udział w Radach Budowy, komisjach i naradach technicznych, spotkaniach roboczych organizowanych przez Zamawiającego,

f) udział w przeglądach i odbiorach  wynikłych z zakresu rękojmi i gwarancji,
g) sporządzanie przy udziale Wykonawcy robót budowlanych protokołów konieczności wykonania robót zamiennych i robót zaniechanych przewidzianych w umowie z Wykonawcą robót oraz ewentualnych robót dodatkowych wynikłych w trakcie realizacji zadania,
h) w przypadku wystąpienia robót zamiennych i zaniechanych lub dodatkowych, o których mowa w umowie z Wykonawcą robót – weryfikacja (sprawdzenie) i opiniowanie odpowiednio kosztorysów różnicowych i rozliczeniowych, i ofertowych w terminie do 5 dni roboczych licząc od dnia ich przekazania przez Wykonawcę,
i) w przypadku odstąpienia od Umowy z Wykonawcą robót udział w sporządzeniu przez Wykonawcę robót szczegółowego protokołu inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia,

j) kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisów stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego wykonania robót (ilości, jakości, wartości robót). Inspektor Nadzoru ma obowiązek dokonywania bieżącego przeglądu dziennika budowy oraz odnotowywania każdorazowego pobytu na budowie, a także wszelkich decyzji i odbiorów dokonanych w czasie realizacji inwestycji, 

k) kontrola nad przestrzeganiem zakazu wbudowania materiałów i wyrobów niedopuszczonych do stosowania w budownictwie lub niewiadomego pochodzenia. W przypadku stwierdzenia niezgodności wykonywania robót budowlanych z dokumentacją techniczną, nieprawidłowości procesów technologicznych, użycia niewłaściwych materiałów, wad w wykonywaniu lub prowadzeniu robót w sposób powodujący zagrożenie życia bądź zdrowia lub mogący narazić Zamawiającego na straty – Wykonawca zwraca na to uwagę Kierownikowi Budowy (Robót) i niezwłocznie zgłasza Zamawiającemu,

l) zatwierdzanie wniosków materiałowych dla materiałów przed ich wbudowaniem,

m) kontrola nad realizacją harmonogramu rzeczowo – finansowego i rozliczeń zadania,
n) sprawdzanie posiadania przez Kierownika Budowy (Robót)  odpowiednich dokumentów (atestów, świadectw jakości, wyników badań, itp.) dotyczących elementów prefabrykowanych i innych wyrobów, których oceny dokonuje się na placu budowy przed wbudowaniem. W razie braku wymaganych dokumentów stwierdzających właściwą jakość lub też w razie zastrzeżeń dotyczących jakości wyrobu przewidzianego do wbudowania Wykonawca ma obowiązek niedopuszczenia do wbudowania wadliwych materiałów oraz żądania od Wykonawcy robót budowlanych odpowiednich badań i przedstawienia ekspertyz technicznych lub zamiany „wadliwego” materiału z równoczesnym powiadomieniem Zamawiającego o zaistniałym fakcie,

o) rozstrzyganie w porozumieniu z Kierownikiem Budowy (Robót) i przedstawicielem Zamawiającego wątpliwości natury technicznej powstałych w toku wykonywania robót, zasięgając w razie potrzeby opinii autora projektu budowlanego/wykonawczego,

p) kontrola usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych w trakcie nadzoru nad realizacją budowy oraz w trakcie dokonywanych odbiorów – potwierdzonych protokołem,

q) przeciwdziałanie nieprawidłowościom mogącym spowodować zagrożenia dla osób przebywających na terenie, na którym są realizowane roboty budowlane,

r) weryfikacja i sprawdzenie kompletności dokumentacji odbiorowej (powykonawczej) odpowiednio dla każdej z branż oraz złożenie oświadczenia zespołu Inspektorów nadzoru inwestorskiego o zweryfikowaniu i potwierdzeniu kompletności dokumentacji odbiorowej oraz o wykonaniu robót zgodnie z dokumentacją projektową, pozwoleniem na budowę, zgłoszeniem robót, wszelkimi dokumentami formalno – prawnymi dotyczącymi przedmiotowego zadania inwestycyjnego, zgodnie ze sztuką budowlaną oraz o uporządkowaniu terenu inwestycji oraz terenu przyległego do inwestycji. Załącznik nr 6. 

s) wykonywanie powierzonych czynności sumiennie i fachowo, zgodnie z najlepszą wiedzą, należycie, czuwanie w imieniu Zamawiającego nad prawidłową realizacją przedmiotu umowy,

t) przestrzeganie bieżących instrukcji i wskazówek Zamawiającego oraz informowanie Zamawiającego o wszystkich istotnych sprawach, a zwłaszcza uchybieniach w realizacji robót budowlanych,

u) powołany przez Zamawiającego Inspektor Nadzoru nie może wydawać Wykonawcy robót poleceń realizacji robót dodatkowych, nie objętych umowami na roboty dodatkowe. Jeżeli pojawi się konieczność wykonania takich robót, Inspektor powinien niezwłocznie powiadomić o tym fakcie Zamawiającego,

v) Inspektor Nadzoru nie może wykorzystywać we własnym interesie rzeczy i praw Zamawiającego,

w) w kontaktach z osobami trzecimi Inspektor Nadzoru ma obowiązek współdziałania z osobami reprezentującymi Zamawiającego, 

x) Inspektor Nadzoru zobowiązany jest przedstawiać Zamawiającemu informacje o wszelkich problemach i zagrożeniach, istotnych z punktu widzenia zadania inwestycyjnego, które kierując się posiadaną wiedzą techniczną i doświadczeniem zawodowym należy przewidywać. 

y) Wykonawca będzie nadzorował realizację budowy w takich odstępach czasu aby była zapewniona skuteczność nadzoru, oraz na wezwanie Kierownika Budowy (Robót) lub Zamawiającego.

z) Wykonawca ma obowiązek dostosować swój czas pracy do czasu pracy wykonawcy robót, podwykonawców oraz przedstawicieli Zamawiającego, w taki sposób, żeby nie następowały z jego winy opóźnienia w realizacji inwestycji.
§ 3

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO

Do obowiązków Zamawiającego należy:

1) organizowanie narad z udziałem Wykonawcy i  Wykonawcy robót , celem oceny stanu zaawansowania prac projektowych oraz uzgodnień – proponowanych przez Wykonawcę i/lub Wykonawcę robót rozwiązań projektowych, zastosowanych materiałów i standardów.

2) zapłata wynagrodzenia za wykonane usługi.
§ 4

OBOWIĄZKI WYKONAWCY

Niezależnie od zakresu rzeczowego określonego w § 2 do obowiązków Wykonawcy należy:

1) opiniowanie, uzgadnianie wszelkich rozwiązań projektowych przedstawionych przez Wykonawcę robót Zamawiającemu podczas spotkań i narad roboczych jak również przesłanych droga elektroniczną, lub pocztą. Na korespondencje przesłaną droga elektroniczną Wykonawca zobowiązany jest udzielić odpowiedzi merytorycznej w terminie 2 dni roboczych,
2) sprawdzanie, opiniowanie, uzgadnianie harmonogramów rzeczowo – finansowych sporządzonych przez Wykonawcę robót, w terminie 5 dni roboczych. 
3) ustalenie wzoru wniosku materiałowego,
4) sprawdzanie, opiniowanie protokołów częściowego odbioru robót i protokołu odbioru końcowego w terminie 5 dni roboczych,
5) w przypadku choroby, urlopu lub innej sytuacji, z powodu której osoba (osoby) wymieniona w § 12 nie będzie mogła realizować przedmiotu umowy przez okres dłuższy niż 5 dni roboczych Wykonawca zobowiązany jest wyznaczyć zastępstwo. Osoba zastępująca musi posiadać tożsame kwalifikacje jak osoba zastępowana. Zmianę osoby Wykonawca musi  zgłosić  na piśmie do Zamawiającego, dokonać odpowiedniego wpisu do dziennika budowy oraz przekazać Zamawiającemu zawiadomienie o zmianie Inspektora Nadzoru w celu powiadomienia odpowiednich organów nadzoru budowlanego,
6) sporządzanie protokołów ze spotkań, narad roboczych, rad budowy z zastrzeżeniem, że protokoły zostaną sporządzone i podpisane bezpośrednio po zakończeniu spotkania/ narady roboczej/rady budowy.
§ 5

CZAS TRWANIA UMOWY

1. Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy ustala się na dzień zawarcia umowy.

2. Termin wykonania przedmiotu umowy ustala się do 660 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy, zastrzeżeniem zapisów ust. 3 niniejszego paragrafu.

3. Wykonawca wykonuje czynności, o których mowa w §1 także po odbiorze końcowym robót budowlanych, do czasu wygaśnięcia odpowiedzialności wykonawcy robót wynikającej z udzielonej przez niego rękojmi i gwarancji, bez względu na faktyczny czas trwania robót.
§ 6

WYNAGRODZENIE

1. Za pełnienie obowiązków nadzoru inwestorskiego określonych w § 1 umowy uzgodniono wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości:

brutto…………………………………PLN                                                                      (słownie: …………………………………………… złotych)

obowiązująca stawka podatku VAT - ……………… %

z zastrzeżeniem § 7 ust. 6 i 7.

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1. Stanowi sumę wynagrodzeń odpowiednio:

1)  za wykonanie Części 1 przedmiotu umowy w wysokości …………………….zł. brutto 

2)  za wykonanie Części 2 przedmiotu umowy w wysokości …………………….zł. brutto

3. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją niniejszego przedmiotu umowy, koszty wynikające z obowiązków Wykonawcy określonych w umowie oraz należny podatek VAT.

4. W ramach wynagrodzenia Wykonawca będzie wykonywał nadzór także względem ewentualnych robót dodatkowych i zamiennych, oraz w przypadku przedłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy zawartej z wykonawcą robót budowlanych.
§ 7

WARUNKI PŁATNOŚCI
1. Strony ustalają następujący sposób rozliczenia należności, o której mowa § 6 ust.1:
1) Rozliczenie należności za wykonanie Części 1 przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury (rachunku) częściowej w wysokości określonej w § 6 ust. 2 pkt. 1) wystawionej przez Wykonawcę po wykonaniu i odbiorze całego zakresu rzeczowego przewidzianego dla Części  1 przedmiotu umowy – płatność pierwsza.
2) Rozliczenie należności za wykonanie Części 2 przedmiotu umowy nastąpi w oparciu o  faktury (rachunki) częściowe na podstawie protokołów częściowego odbioru robót, potwierdzonych przez Zamawiającego oraz fakturę końcową po odbiorze końcowym przedmiotu umowy:
a)  faktura częściowa wystawiona w wysokości  do 40% wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 2 pkt. 2) po osiągnięciu przez Wykonawcę robót budowlanych 50% stopnia zaawansowania robót. Potwierdzenie 50% zaawansowania robót budowlanych nastąpi po zakończeniu i odbiorze wydzielonego etapu prac zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym i wystawieniu faktury częściowej przez Wykonawcę robót - płatność druga,
b)   faktura końcowa wystawiona po zakończeniu prac określonych w  § 2 ust. 1 pkt. 2) i dokonaniu odbioru końcowego robót budowlanych, nad którymi Wykonawca pełnić będzie nadzór inwestorski. Faktura końcowa stanowić będzie różnicę pomiędzy wynagrodzeniem brutto określonym odpowiednio w § 6 ust. 2 pkt. 2) a wynagrodzeniem rozliczonym na podstawie faktur częściowych -  płatność trzecia.
c)   podstawą do wystawienia faktury końcowej przez Wykonawcę jest dokonanie protokolarnego odbioru końcowego robót.
d)   Wykonawca zobowiązany jest wystawić fakturę w terminie do 7 dni od podpisania protokołu końcowego odbioru robót.
2. Strony ustaliły termin płatności faktur na 14 dni po otrzymaniu przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej pod względem merytorycznym i finansowym  faktury (rachunku).

3. Należności będą regulowane przelewem z konta Zamawiającego na konto Wykonawcy o nr ………………………………………………………………………………………………...

Zmiana nr konta wymaga aneksu do umowy.

4. Za dzień spełnienia świadczenia, uznaje się datę obciążenia rachunku Zamawiającego.

5. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty realizacji przedmiotowego zadania oraz nie będzie podlegało rewaloryzacji lub negocjacji w trakcie realizacji niniejszej umowy.

6. Jeżeli Zamawiający odstąpi od umowy z Wykonawcą robót budowlanych w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – wynagrodzenie za pełnienie obowiązków nadzoru zostanie obniżone proporcjonalnie do wykonanych przez Wykonawcę robót budowlanych.

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku wystąpienia robót zaniechanych. Obniżenie wynagrodzenia nastąpi proporcjonalnie do zakresu robót zaniechanych. 

8. Należność płatna ze środków Gminy Żary o statusie miejskim ujętych w Wieloletniej Prognozie Finansowej – „Poprawa efektywności energetycznej budynku Ratusza w Żarach”.  Zmiana klasyfikacji budżetowej nie wymaga aneksu do umowy.
§ 8
Podwykonawstwo

1. Wykonawca może powierzyć, zgodnie z ofertą Wykonawcy, wykonanie części usług podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają oni wymagane prawem uprawnienia i kwalifikacje do ich wykonania.

2. Wykonawca zwraca się z wnioskiem do Zamawiającego o wyrażenie zgody na podwykonawcę, który będzie uczestniczył w realizacji przedmiotu umowy. Wraz z wnioskiem Wykonawca przedstawia umowę lub jej projekt.

3. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów potwierdzających posiadanie wymaganych prawem uprawnień i kwalifikacji podwykonawcy. Zamawiający wyznacza termin na dostarczenie powyższych dokumentów, termin ten jednak nie może być krótszy niż 3 dni.

4. Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania wniosku może zgłosić sprzeciw lub zastrzeżenia i żądać zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem uzasadnienia.

5. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy.

6. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinna być zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

7. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji części zamówienia podwykonawcy, Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą.

8. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana zgoda Zamawiającego i Wykonawcy.

9. Powierzenie wykonania części usług podwykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne.

10. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za prace, które wykonuje przy pomocy podwykonawców i przyjmuje wobec nich funkcję koordynacyjną.

11. Zmiana podwykonawcy lub powierzenie innych części prac podwykonawcom może nastąpić wyłącznie za pisemną zgodą Zamawiającego.

12. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp (Dz. U. z 2021r., poz. 1129 ze zm.), w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia, wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.

13. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione, z uwagi na zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przesługującego podwykonawcy, z ktorym zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy.
§ 9
ODPOWIEDZIALNOŚĆ WYKONAWCY, KARY UMOWNE

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody poniesione przez Zamawiającego  wskutek niewykonania albo nienależytego wykonania przez Wykonawcę obowiązków wynikających z niniejszej umowy.

2. Jeżeli na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wynikających z niniejszej umowy przez Wykonawcę Zamawiający poniesie szkodę, to wykonawca zobowiązuje się pokryć tę szkodę w pełnej wysokości.

3. Za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca zapłaci on Zamawiającemu karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy.

4. Za każdorazowy brak uczestnictwa w radach budowy, komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiającego oraz uczestnictwa w odbiorach robót ulegających zakryciu lub zanikających, w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych oraz przy odbiorze końcowym Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy za każde takie zdarzenie.

5. W przypadku dwukrotnego naruszenia przez Wykonawcę obowiązków określonych  niniejszej umowie Zamawiający może obniżyć umówione wynagrodzenie brutto za przedmiot umowy do 50% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1.
6. Za przekroczenie terminów o których mowa  w § 4 pkt. 1), 2), 4) niniejszej umowy w wysokości 100,00 zł. brutto (słownie: sto złotych 00/100) za każdy dzień zwłoki.
7. Z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, z tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, w sytuacji o której mowa w § 8 ust. 13 niniejszej umowy,  w wysokości 500,00 zł brutto (słownie: pięćset złotych, 00/100) za każde zdarzenie.
8. Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy, no co Wykonawca wyraża zgodę. W przypadku braku możliwości potrącenia kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy, zobowiązuje się on do zapłaty kary umownej w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania stosownej noty obciążeniowej, z zastrzeżeniem art. 15 r¹ ust. 1 – 5 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. poz. 374 z późn. zm.).
9. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

10. Łączna maksymalna wysokość kar umownych nie może przekraczać 40% wartości brutto kontraktu.
§ 10
Odstąpienie od umowy

1. W przypadku niewykonywania lub nienależytego wykonywania przez Wykonawcę obowiązków określonych w §2 niniejszej umowy, pomimo  uprzedniego pisemnego wezwania Zamawiającego do należytego wykonywania umowy, Zamawiającemu przysługuje prawo do natychmiastowego odstąpienia od umowy.

2. Zamawiającemu przysługuje prawo do natychmiastowego odstąpienia od umowy, gdy łączna wysokość kar umownych przekroczy 40%  wartości wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy.

3. Zamawiającemu przysługuje również prawo odstąpienia od umowy w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni kalendarzowych, licząc od dnia powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.

4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

5. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawca zobowiązany jest przerwać realizację przedmiotu umowy i przekazać niezwłocznie Zamawiającemu posiadaną przez siebie dokumentację związanej z przedmiotem umowy.

6. Zamawiający, w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, zobowiązany jest do zapłaty wynagrodzenia za wykonaną do dnia odstąpienia należycie część umowy, proporcjonalnie do stopnia zaawansowania robót budowlanych.
§ 11
Zmiany umowy

1. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w przypadkach określonych w art. 455 Ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, w szczególności:

1) zmiana terminu realizacji umowy w przypadku przedłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy zawartej z wykonawcą robót budowlanych;

2) zmiana wynagrodzenia:

a) w przypadku zmiany ustawowej wysokości należnego podatku VAT oraz podatku akcyzowego – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę;

b) w przypadku zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dn. 10 października 2002 r.  o minimalnym wynagrodzeniu za pracę – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę;

c) w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne - jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę,

d) w przypadku zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dn. 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1342) – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę,

e) wysokość wynagrodzenia całkowitego Wykonawcy może ulec zmianie w przypadku zmiany ceny kosztów związanych z realizacją zamówienia przekraczającej 10% w stosunku do cen z dnia składania oferty, wówczas wynagrodzenie może ulec waloryzacji w oparciu o zmianę wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych określonych w Komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego i ogłaszanego w Dzienniku Urzędowym RP „Monitor Polski”. Pierwsza waloryzacja wynagrodzenia może nastąpić po upływie roku obowiązywania Umowy – na pisemny wniosek Wykonawcy, nie więcej niż o wskaźnik za rok ubiegły. Zmiana ceny kosztów usług winna mieć bezpośredni wpływ na koszt zamówienia, co Wykonawca powinien wykazać w swoim wniosku o dokonanie zmiany wynagrodzenia. Zmiana wynagrodzenia może następować w cyklach rocznych, raz w danym roku.
2. Zamawiający określa maksymalną wartość zmiany wynagrodzenia, z przyczyn o których mowa w ust. 1 pkt 2) lit. e), na 5% wartości brutto umowy.
§ 12
PRZEDSTAWICIELE STRON UMOWY

1. Wykonawca wyznacza do pełnienia nadzoru inwestorskiego z ramienia Zamawiającego 

następujące osoby :

1) w zakresie nadzoru nad opracowaniem dokumentacji projektowej:

a) ………………………………………………… o specjalności architektonicznej,

b) ………………………………………………… o specjalności konstrukcyjno – budowlanej,
c) ………………………………………………… o specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych,

d) ………………………………………………… o specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych,
e) Koordynatorem prac zespołu inspektorów nadzoru projektowego będzie ………………………………………….

2) w zakresie nadzoru inwestorskiego do kierowania robotami:

a) ………………………………………………… o specjalności architektonicznej,

b) ………………………………………………… o specjalności konstrukcyjno – budowlanej,
c) ………………………………………………… o specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych,

d) ………………………………………………… o specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych,
e) Koordynatorem prac zespołu inspektorów nadzoru inwestorskiego będzie ………………………………………….

2. Ze strony Zamawiającego osobą odpowiedzialną za realizację przedmiotu umowy będzie Irena Pańko-Borkowska - WIT UM Żary, tel. 68 470 83 46, e-mail: irena.panko-borkowska@um.zary.pl 

3. Zmiana osoby o której mowa w ust. 2. nie wymaga sporządzenia aneksu do umowy. 
§ 13
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Strony Umowy oświadczają, że wszystkie sprawy sporne będą starały się rozstrzygać  we własnym zakresie i dopiero gdy nie będzie możliwe ugodowe załatwienie sporu, sprawy konfliktowe skierują pod sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, a także ustawy z 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (t. j. Dz.U.2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz rozporządzenia i akty wykonawcze do tych ustaw.

3. Żadna ze stron nie może przenieść na osoby trzecie praw, obowiązków i wierzytelności wynikających z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej strony.

4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy będą się odbywały w formie aneksów, sporządzanych na piśmie, pod rygorem nieważności.
5. Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, jeden dla Zamawiającego.

6. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania jej przez obie Strony.
§ 14
ZAŁĄCZNIKI

1. Integralną część niniejszej umowy stanowi załącznik:
1) Załącznik nr 1 – Program funkcjonalno – użytkowy (PFU).

2) Załącznik nr 2 – Zalecenia konserwatorskie wydane przez Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (LWKZ) dnia 09.02.2016r znak ZN.5142.76.2015 [mZar],
3) Załącznik nr 3 – Zalecenia konserwatorskie wydane przez Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dnia 14.10.2016r. znak ZN.5142.63.2016 [mZar]
4) Załącznik nr 4 - Ekspertyza techniczna – ocena stanu technicznego filarów i sklepień w pom C1 budynku Urzędu Miejskiego w Żarach WI-B/04/2018 opracowana w grudniu 2018 r.
5) Załącznik nr 5 -  Wzór oświadczenia Inspektora (ów) Nadzoru Inwestorskiego – Część 1 – dokumentacja projektowa
6) Załącznik nr 6 - Wzór oświadczenia Inspektora (ów) Nadzoru Inwestorskiego – Część 2 – roboty budowlane.
ZAMAWIAJĄCY:







WYKONAWCA:








……………………………………. 




………………………………
Załącznik nr 5 

do umowy nr ………………………z dnia …………….…

Żary, dnia ……………………………….

Oświadczenie Inspektora (ów) Nadzoru Inwestorskiego – Część 1 – dokumentacja projektowa

Ja niżej podpisany pełniący obowiązki Inspektora Nadzoru inwestorskiego na zadaniu inwestycyjnym pn.: „Poprawa efektywności energetycznej budynku Ratusza w Żarach” w formule „zaprojektuj i wybuduj” realizowanym przez Gminę Żary o statusie miejskim na podstawie umowy ………………………….. z dnia ……………………….., 
oświadczam, że dokumentacja projektowo – kosztorysowa została wykonana zgodnie z umową nr ………………………………………Programem Funkcjonalno – Użytkowym, zaleceniami konserwatora, obowiązującymi przepisami prawa (w szczególności z Ustawą Prawo Budowlane – Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ,  Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (t.j. Dz.U z 2013 poz.1129., z późn. zm.) oraz Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454),  rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno – użytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458), normami, wytycznymi Zamawiającego, wszelkimi warunkami i uzgodnieniami branżowymi oraz zasadami wiedzy technicznej. Ponadto oświadczam, że wszelkie opracowania są kompletne punktu widzenia celu jakiemu maja służyć, zostały uzyskane wszelkie niezbędne decyzje, zalecenia, warunki, opinie, uzgodnienia i pozwolenia.

Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………
Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………
     Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………
     Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………







Załącznik nr 6
do umowy nr …………………………z dnia …………….…

Żary, dnia ……………………………….

Oświadczenie Inspektora (ów) Nadzoru Inwestorskiego – Część 2 – roboty budowlane

Ja niżej podpisany pełniący obowiązki Inspektora Nadzoru Inwestorskiego na zadaniu inwestycyjnym pn.: „Poprawa efektywności energetycznej budynku Ratusza w Żarach” realizowanym przez Gminę Żary o statusie miejskim na podstawie umowy ………………………….. z dnia ……………………….., oświadczam, że roboty zostały zakończone i wykonane zgodnie z dokumentacją techniczną, branżowymi uzgodnieniami i warunkami technicznymi stanowiącymi załączniki do dokumentacji projektowej oraz branżowymi specyfikacjami technicznymi, decyzją zezwalającą na realizację inwestycji. 

Potwierdzam, że wykonano wszystkie badania i pomiary przewidziane w dokumentacji projektowej i wynikające z obowiązków Wykonawcy przewidzianych w zawartej umowie. 

Na podstawie tych badań i pomiarów stwierdzam, że roboty budowlane, nad którymi sprawowałem nadzór zostały wykonane prawidłowo. Ponadto oświadczam, że teren z którego Wykonawca korzystał w celu realizacji przedmiotu umowy został uporządkowany, a przekazana dokumentacja odbiorowa i powykonawcza jest kompletna i stanowi podstawę do dokonania odbioru końcowego niniejszego zadania i przystąpienia do użytkowania wykonanych obiektów.

Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………
Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………
     Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………
     Inspektor nadzoru inwestorskiego branży …………………………            ………………………………
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