Centrum
Energetyki Odnawialnej

Uniwersytetu Zielonogodrskiego

. o |

CENTRUMENERGETYKI.COM.PL



Centrum

Energetyki Odnawialnej

Uniwersytetu Zielonogorskiego
ZAMAWIAJACY

Gmina Zary o statusie miejskim
pl. Rynek 1-5

68-200 Zary

WYKONANIE OPRACOWANIA

Centrum Energetyki Odnawialnej w Sulechowie Sp. z o. o.
ul. Armii Krajowej 51A
66-100 Sulechéw

Autor:

— mgrinz. Grzegorz Gabryelski

Sprawdzajacy:

— mgrinz. Radostaw Grech

ZATWIERDZENIE PRZEZ ZAMAWAJACEGO

kwiecien 2022 r.

CENTRUM ENERGETYKI ODNAWIALNEJ SP. 2 0.0.
UL. ARMII KRAJOWEIJ 51A, 66-100 SULECHOW, TEL. 68 352 01 01

info@centrumenergetyki.com.pl
Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, VIII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000440711 Kapitat zaktadowy: 120.000

NIP: 9731010911 Regon: 081090655, Bank BZ WBK/o Zielona Géra 88 1500 1810 1218 1006 7671 1509001
N

CENTRUMENERGETYKI.COM.PL

Stronaz



Centrum

Energetyki Odnawialnej

Uniwersytetu Zielonogérskiego
WSTEP

Gtéwnym celem wykonania poprawy efektywnosci energetycznej opisanej w niniejszym programie jest
zmniejszenie iloSci oraz kosztéw zuzycia energii oraz redukcja emisji szkodliwych gazéw do atmosfery.
Zarowno efekt ekonomiczny, jak i ekologiczny mozliwy jest do uzyskania dzieki zmniejszeniu
zapotrzebowania na energie pierwotna.

llekro¢  w programie funkcjonalno-uzytkowym zawarto wymagania poprawy efektywnosci
energetycznej nalezy przyjmowac rozwigzania opisane w PFU w celu osiggniecia maksymalnych
uzyskow efektywnosci energetycznej termomodernizowanych obiektow.

Program funkcjonalno - uzytkowy opracowany zostat zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454).
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DEFINICJE

JInwestor” lub ,Zamawiajacy” - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zary o statusie miejskim, pl. Rynek
1-5, 68-200 Zary

~Wykonawca” - nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng lub podmiot posiadajgcy osobowos¢ prawna,
wytoniony w wyniku postepowania o udzielenie zamodwienia do realizacji zadania inwestycyjnego
realizowanego w formule zaprojektuj i wybuduj, zgodnie z zapytaniem ofertowym.

,Obiekt” - - nalezy przez to rozumie¢ budynek ratusza w Zarach.

,modernizacja” - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe na potrzeby procesu poprawy efektywnosci
energetycznej ujeciu zgodnym z art. 3 ust. 7a ustawy Prawo budowlane, to jest wykonywanie robét
budowlanych w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugosc, szerokosé badz liczba kondygnacji.

,Rozporzadzenie” - nalezy przez to rozumie¢ Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454).

,Dokumentacja Projektowa” - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje opracowang zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U. 2021 poz.
2454).

,Ustawa pzp" lub ,pzp” - - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 22 czerwca 2016 r. o zmianie
ustawy - Prawo zamdwien publicznych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2016 poz. 1020)

»Warunki techniczne” lub - nalezy przez to rozumie¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz.
1065).

,Program”, ,PFU", ,Opracowanie” - nalezy przez to rozumiec niniejszy Program funkcjonalno-uzytkowy
opracowany zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U. 2021 poz.
2454).

,Przepisy” (w tym o ,Obowiazujace przepisy” oraz ,Przepisy szczegélne”) - nalezy przez to rozumieé
aktualne, ogdlnie obowigzujace na terenie RP przepisy prawne oraz przepisy prawa miejscowego
obowigzujace na obszarze prowadzonej inwestycji.

,Polskie Normy” - nalezy prze to rozumie¢ normy opublikowane w jezyku polskim przez Polski Komitet
Normalizacyjny.

»,Obiekt budowlany” - budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi.
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CO

»,Budynek” - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem posiadajacy fundamenty i dach.

,0dbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu” - odbior polegajagcy na ocenie ilosci i jakosci
wykonanych robét, ktére w dalszym procesie realizacji zanikaja lub ulegajg zakryciu.

,0dbior czesciowy” - odbidr polegajacy na ocenie ilosci, jakosci oraz ustaleniu wynagrodzenia za
wykonang czes$¢ robét, dla ktérej w szczegdétowych warunkach umowy, zostat przewidziany odrebny
termin zakonczenia i odbioru lub ktéra wbrew postanowieniom warunkéw umowy zajeta w
uzytkowanie przez Zamawiajacego.

,0Odbiér koncowy” - odbidér ktory miejsce po zakonczeniu wszystkich robét budowlanych objetych

umowa.

»Projekt budowalny” - dokument formalny, przedstawiajacy przewidywane rozwigzania projektowe
planowane] inwestycji, stanowigcy podstawe uzyskania opinii, uzgodnien, zgdéd i pozwolen, w tym
pozwolenia na budowe. Jego zakres okreslony jest w art. 34. Prawa Budowlanego (Dz. U. 2021, poz.

2351).
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CO Centrum
Energetyki Odnawialnej
Uniwersytetu Zielonogorskiego
I.  PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa Przedsiewziecia
,Poprawa efektywnosci energetycznej budynku ratusza w Zarach”.
Adres obiektu:
pl. Rynek 1-5, Zary
Nazwy i kody:

Y020-9 Modernizacja

45000000-7 Roboty budowlane

090000000-3 Produkty naftowe, paliwo, energia elektryczna i inne Zrédta energii
42000000-6 Maszyny przemystowe

71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

Grupy robét
45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
42500000-1 Urzadzenia chtodzace i wentylacyjne
09300000-2 Energia elektryczna, cieplna, stoneczna i jadrowa
712000000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71300000-1 Ustugi inzynieryjne
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
Klasy robét

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz
podobne roboty

4522000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

4533000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

42510000-4 Wymienniki ciepta, urzadzenia do konfekcjonowania powietrza i
urzadzenia chtodzace oraz maszyny filtrujace

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne
podobne roboty specjalistyczne

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45320000-6 Roboty izolacyjne

45410000-4 Tynkowanie

45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate
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Kategorie robét

45223200-8 Roboty konstrukcyjne

45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45315600-4 Instalacje niskiego napiecia

45315700-5 Instalowanie stacji rozdzielczych

45315300-1 Instalacje zasilania elektrycznego

45223200-8 Roboty konstrukcyjne

45321000-3 Izolacja cieplna

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementéw
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45261900-3 Naprawa i konserwacja dachow

45231000-5Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggéw, ciggéw
komunikacyjnych i linii energetycznych

Ogolny spis zawartosci PFU (szczegotowy spis znajduje sie we wskazanych ponizej cze$ciach PFU):
STRONA TYTULOWA

CZESC OPISOWA

CZESC INFORMACYJNA
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Il. CZESC OPISOWA

Celem wykonania poprawy efektywnosci energetycznej budynku jest osiagniecie efektu ekologicznego
polegajacego na:

e oszczednosci energii cieplnej i elektrycznej,
e zmniejszeniu poziomu emisji CO2zwigzane z oszczednosciami energii,
e poprawie izolacyjnosci cieplnej budynku.

1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamdwienia jest:

»Opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie poprawy efektywnosci energetycznej
budynku ratusza w Zarach”.

Niniejszy PFU stanowi podstawe do:

e przygotowania oferty przez Wykonawce,
e przeprowadzenia procedury wyboru Wykonawcy w formule ,zaprojektuj i wybuduj”,
e zawarcia umowy z Wykonawcg na wykonanie dokumentacji i rob6t budowalnych.

Zamoéwienie obejmuje:

e wykonanie dokumentacji projektowej obejmujgcej co najmniej:
o dokumentacje projektowo-kosztorysowg z podziatem na branze, spetniajaca
wymogi aktualnie obowigzujacego prawa budowlanego,
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot,
dokumentacje powykonawcze,
certyfikat energetyczny dla obiektu,

o O O O

uzyskanie w imieniu  Zamawiajgcego  dokumentu  formalno-prawnego

uprawniajacego do wykonania prac zgodnie z wykonang dokumentacja,

e wykonanie harmonogramu rzeczowo-finansowego na realizacje rob6t budowlanych,

e wykonania zadania poprawy efektywnosci energetycznej zgodnie z opracowanymi i
zatwierdzonymi projektami budowlanymi, PFU, SIWZ,

e sprawowania nadzoru autorskiego nad realizacja przedmiotu umowy w zakresie sporzadzonej
dokumentaciji,

e sprawowania nadzoru archeologicznego w trakcie wykonywania robét,

e sprawowania nadzoru konserwatorskiego w trakcie wykonywania robét,

e opracowanie instrukcji obstugi oraz konserwacji instalacji c.o. i klimatyzacyjnej w jezyku
polskim,

e przeprowadzenie prob i rozruchu technologicznego oraz przekazanie instalacji do eksploatacji,

e szkolenie personelu Zamawiajgcego.

CENTRUM ENERGETYKI ODNAWIALNEJ SP. 2 0.0.
UL. ARMII KRAJOWEIJ 51A, 66-100 SULECHOW, TEL. 68 352 01 01

info@centrumenergetyki.com.pl
Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, VIII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000440711 Kapitat zaktadowy: 120.000

NIP: 9731010911 Regon: 081090655, Bank BZ WBK/o Zielona Géra 88 1500 1810 1218 1006 7671 1509001

CENTRUMENERGETYKI.COM.PL

Strona]. 1



Centrum
Energetyki Odnawialnej
Uniwersytetu Zielonogorskiego

Wykonawca powinien réwniez uzyska¢ wszelkie niezbedne pozwolenia, certyfikaty itp., wynikajace z
wykonywanej dokumentacji oraz prowadzonych robét.

UWAGA: Zamawiajacy dysponuje inwentaryzacja techniczng obiektu. Wykonawca w trakcie
postepowania przetargowego zobligowany jest na wtasny koszt do dokonania weryfikacji zapisow
objetych inwentaryzacja. Wszelkie odstepstwa pomiedzy dokumentacjg a rzeczywistymi warunkami
zastanymi w obiekcie a nieujawnionymi w dokumentacji nalezy uwzgledni¢ podczas procedury
przetargowej i sktadania ofert wykonania prac poprawy efektywnosci energetyczne;j.

Jezeli w wyniku sprawdzenia dokumentacji istniejg przestanki dostosowania jej do biezagcych wymogow
prawa, norm i zalecen wynikajgcych z opisu wymagan zawartych w PFU wykonawca zobowigzany jest
do tych czynnosci na wtasny koszt.

Budynek ratusza w Zarach jest objety opieka Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.1.Charakterystyczne parametry przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest poprawa efektywnosci energetycznej budynku ratusza w Zarach przy pl.
Rynek 1-5.

Dane ogdlne budynku:

e kubatura czesci ogrzewanej: 8073,71 m®
e powierzchnia netto: 3187,32 m?
e ilos¢ kondygnacji: 5

Poprawa efektywnosci energetycznej budynku obejmuje:

e ocieplenie potaci dachowej (wykonanej w czesci z blachy i dachéwki)

e ocieplenie podtogi na gruncie,

e wymiana okien zewnetrznych i drzwi wejsciowych do budynku,

e wykonanie szklanej Scianki w celu wydzielenia przedsionka,

e modernizacja instalacji centralnego ogrzewania wraz z montazem powietrznej pompy ciepta,

e budowa systemu zarzadzania energia,

e modernizacja systemu o$wietlenia wraz z wymiang instalacji elektrycznej,

e wykonanie instalacji klimatyzacyjnej,

e montaz drzwi awaryjnych/ewakuacyjnych w pomieszczeniu nr 25 - BOM B,

e Prace wynikajace z dokumentacji ,,Przebudowy wnetrza lokalu petnigcego funkcje biuro obstugi
klienta BOM C w budynku Urzedu Miasta w Zarach wraz z infrastruktura techniczna - instalacja
elektryczna i teletechniczna" w zakresie prac zwigzanych z posadzks i filarami.

Whioski z przeprowadzonej analizy technicznej obiektu i prace do wykonania w ramach zadania
objetego PFU:

Na podstawie przeprowadzonych analizy istniejacej dokumentacji technicznej obiektu, ogledzin
obiektu, przeprowadzonych badan stanu zarysowania i zawilgocenia elementéw konstrukcyjnych,
wykonanych obliczen sprawdzajacych i badan laboratoryjnych mozna sformutowaé nastepujgce uwagi i
whioski:
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e gtéwnym czynnikiem destrukcyjnym, ktéry spowodowat stwierdzone uszkodzenia elementéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych w pomieszczeniu Cl jest woda podciggana kapilarnie z
gruntu, a takze woda z opadéw atmosferycznych wnikajaca w Sciany zewnetrzne budynku. Jest
to spowodowane brakiem izolacji przeciwwilgociowych czesci podziemnej budynku, sposobem
odprowadzania wod opadowych po modernizacji na- wierzchni rynku i ulic przylegtych, a takze
uszkodzeniami lub zniszczeniem najprawdopodobniej istniejgcego wczesdniej drenazu wokot
budynku,

e aktualny stan techniczny elementéw murowanych scian, filaréw i sklepien pomieszczenia Cl nie
zagraza bezpieczenstwu uzytkowania pomieszczenia Cl i catego budynku,

e obudowy zelbetowe filarow ceglanych mogg by¢ usuniete pod warunkiem spetnienia
okre$lonych wymagan i zaleceh. Usuniecie obudéw filarow musi by¢é poprzedzone
wczesniejszym przeprowadzeniem dodatkowych badan geotechnicznych gruntu i okresleniem
sposobu podparcia filaréw ceglanych i poziomu ich posadowienia,

e aby usungé¢ przyczyny powstania stwierdzonych uszkodzen elementéw konstrukcyjnych i
wykonczeniowych konieczne jest przeprowadzenie okreslonych robét budowalnych. Zaleca sie
wykonanie przeciwwilgociowej izolacji poziomej posadzek, filaréw ceglanych i $cian w
pomieszczeniu Cl i wykonanie drenazu wokét budynku albo alternatywnie wykonanie drenazu
wokét budynku potaczonego z wprowadzeniem szczelin zewnetrznych odprowadzajacych
wilgo¢ z elementéw murowych. W tym celu trzeba wykona¢ projekt budowlany uzgodniony z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

e przed usunieciem zelbetowych obudéw filarow w pomieszczeniu Cl zaleca sie: wykonanie
badann geotechnicznych gruntu wewnatrz pomieszczenia do gtebokosci 3.0 m w dwdch
punktach, wykonanie jednostronnej odkrywki podziemnej czesci filara np. w osiach B-3 w celu
okreslenia gtebokosci posadowienia i sposobu oparcia filara oraz okreslenia wysokosci
niewidocznej czesci obudowy zelbetowej. Wyniki wykonanych odkrywek beda réwniez
uzupetnieniem istniejgcej niekompletnej dokumentacji inwentaryzacyjnej budynku ratusza. Na
podstawie uzyskanych wynikéw z przeprowadzonych badan nalezy wykonac¢ projekt
budowlany usuniecia obudéw zelbetowych, reprofilacji przekroju filaréow i ewentualnych
wzmochnien czesci fundamentowej filaréw. Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow,

e roboty budowlane zwigzane z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych w budynku nalezy
skoordynowac z usunieciem obudoéw zelbetowych filaréw.

1.2.Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Budynek ratusza w Zarach jest objety opieka Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Podczas realizacji przedmiotu zaméwienia opisanego w niniejszym PFU nalezy konsultowad
wykonywane prace z Konserwatorem zabytkéw stosowanie do wymagan obowigzujacych przepisow
prawa i zakresu kompetencji konserwatora.
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1.2.1. Uwarunkowania techniczne

Rysunek 1. Budynek ratusza w Zarach

ADRES: URZAD MIEJSKI W ZARACH, PL. RYNEK 1-5; 68-200 ZARY

Wielko$ci charakteryzujace budynek:

konstrukcja/technologia budynku - tradycyjna
kubatura budynku - 8198,08 m?

kubatura ogrzewania - 8073,71 m®
powierzchnia netto budynku - 3187,32 m?2
wspotczynnik ksztattu - 0,25 [1/m]
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e powierzchnia zabudowy budynku - 1195,30 m?
e ilo$¢ uzytkownikéw - 127

Charakterystyka stanu technicznego:

Sciana zewnetrzna murowana z cegty petnej brak izolacji termicznej. Dach wykonany w konstrukcji
drewnianej, pokryty blachodachéwka, brak izolacji termicznej. Poddasze wykorzystywane jako strych.
Stolarka okienna nietypowa oraz typowa. Wystepujg okna aluminiowe oszklone szybg zespolong

Charakterystyka stanu technicznego:

e Sciany zewnetrzne - w budynku wyrézniono éciany nie spetniajace warunkéw technicznych
WT2017:

o SZ1 -$ciana o grubosci d= 129 cm, wykonana z cegty petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 0,54 W/m?*K,

o SZ2 - Sciana o grubosci d= 53 cm, wykonana z ceglty petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 1,17 W/m?*K,

o SZ3 - Sciana o grubosci d= 74 cm, wykonana z ceglty petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 0,89 W/m?*K,

o SZ4 - sSciana o grubosci d= 110 cm, wykonana z cegly petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 0,63 W/m?2*K,

o SZ5 - Sciana o grubosci d= 41 cm, wykonana z ceglty petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 1,46 W/m?*K,

o SZ6 - Sciana o grubosci d= 87 cm, wykonana z cegty petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 0,78 W/m?2*K,

o SZ7 - Sciana o grubosci d= 61 cm, wykonana z ceglty petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 1,06 W/m?*K,

o SZ8 - $ciana o grubosci d= 0,31 cm, wykonana z cegty petnej, bez izolacji, o
catkowitym wspétczynniku przenikania Uc = 1,79 W/m?*K,

e Dach - w budynku wyrézniono dwa dachy o réznej konstrukgji:

o D1 - dach wykonany z blachodachéwki, na stropie drewnianym. Catkowita grubos¢
przegrody wynosi 10 cm, catkowity wspétczynnik przenikania Uc = 2,21 W/m?*K,

o D2 - dach wykonany z blachodachéwki, catkowita grubos$¢ przegrody wynosi 10
cm, o catkowitym wspdtczynniku przenikania Uc = 2,19 W/m?*K,

e Drzwi wejéciowe - DZ3 - przegroda nie spetnia obecnie obowiazujacych wymagan
dotyczacych przenikania ciepta U = 2,10 W/m2*K,

e Okna zewnetrzne - OZ62 - przegroda nie spetnia obecnie obowigzujacych wymagan
dotyczacych przenikania ciepta U = 2,90 W/m2*K,

e Wykonczenie i kolorystyka budynku - tynk silikatowy badz silikonowy barwiony w masie,

e System grzewczy - instalacja c.o. w budynku ratusza zasilana z istniejacego wezta
cieptowniczego zlokalizowanego w piwnicy budynku. Ciepto do budynku dostarczane jest z
miejskiej cieptowni Energetyka Cieplna Opolszczyzna S.A. Instalacja c.0. wykonana z rur
stalowych spawanych, grzejniki zeliwne, cztonowe z regulacja zaworami termostatycznymi,
grzejniki i instalacja w dobrym stanie technicznym. Ciepta woda uzytkowa przygotowywana
w przeptywowych podgrzewaczach elektrycznych. W obiekcie funkcjonuje wentylacja
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grawitacyjna,

e Oswietlenie - obecnie w budynku Ratusza w Zarach zamontowane sa o$wietlenie
indukcyjne - $wietléwki, oswietleni zarowe oraz swietléwki typu LED przedstawione w
ponizszej tabeli:

Tabela 1 Zestawienie zinwentaryzowanego o$wietlenia

Oswietlenie indukcyjne - swietléwki 454 18 8172
Oswietlenie indukcyjne - swietléwki 335 36 12 060
Oswietlenie indukcyjne - swietléwki 12 58 696
Oswietlenie zarowe 67 40 2 680
Oswietlenie zarowe 79 28 2212
Oswietlenie zarowe 2 56 121
Oswietlenie halogenowe 39 70 2730
Oswietlenie LED 10 5 50
Oswietlenie LED 4 9 36
Oswietlenie LED 3 46 138
1.2.2. Zielen
Nie dotyczy.
1.2.3. Komunikacja

Budynek Ratusza umiejscowiony jest na pl. Rynek 1-5. Dojscie do budynku zapewnia droga publiczna
nr. ewid. Dziatki 265/3, ktéra okala obiekt.

1.2.4. Uwarunkowania gruntowe
Budynki istniejace - nie wymagane sa badania gruntu dla potrzeb posadowienia.

1.2.5. Uwarunkowania organizacyjne w zakresie dokumentacji
projektowej i realizaciji

Przed przystapieniem do robét zwigzanych z wykonaniem poprawy efektywno$ci energetycznej nalezy
wykonac niezbedng dokumentacje projektowa, tj. sporzadzié:

e dokumentacje projektowa obejmujaca, co najmniej:

o wykonanie badan konserwatorskich, restauratorskich, architektonicznych,
stratygraficznych, archeologicznych o ktérych mowa w zaleceniach konserwatorskich z
dnia 09.02.2016 r. oraz z dnia 14.10.2016 r. oraz ponoszenie kosztéw z tym
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zwigzanych w zakresie niezbednych badain konserwatorskich, restauratorskich,
architektonicznych, stratygraficznych, archeologicznych, geotechnicznych,

kosztorysy wykonawcze,

projekty budowlane w podziale na branze,

projekty techniczne,

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét,

harmonogram rzeczowo-finansowy,

uzyskanie wszelkich pozwolen oraz wykonanie robét budowlanych i dostaw na
podstawie w/w opracowan w tym ew. pozwolenia na budowe.

O O O O O O

Przed przystgpieniem do prac poprawy efektywnosci energetycznej Wykonawca jest zobowigzany do
przedstawienia:

e kompletu dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z wymaganymi pozwoleniami.

Przed zgtoszeniem zakonczenia robét Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia:

e dokumentacji powykonawczej,
e certyfikatu energetycznego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ zatwierdzona przez Zamawiajgcego. Dokumentacja projektowa
powinna by¢ opracowana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi i
polskimi normami.

Dokumentacje nalezy dostarczy¢ w nastepujacej ilosci:

a) Projekt budowlany, techniczny - 6 egzemplarzy + egzemplarze konieczne do uzgodnien,
b) Program prac konserwatorskich - 6 egzemplarzy + egzemplarze konieczne do uzgodnien,
c) Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot - 4 egzemplarze,

d) Kosztorysy wykonawcze - 3 egzemplarze,

e) Dokumentacja w wersji elektronicznej na CD/DVD - 2 egzemplarze.

1.2.5.1. Wymagania w zakresie projektu budowlanego

Projekt budowlany, techniczny musi uszczegdtawiac i odnosi¢ sie do nastepujacych branz:

architektonicznej,
instalacji c.o.,
instalacji elektryczne;j,
instalacji klimatyzacji.

Projekty budowlane Wykonaweca opracuje zgodnie z:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2021, poz. 2351) oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy,

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U. 2021 poz.
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2454),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065).

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609),

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U.z 2003 nr 120, poz. 1126),

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U.
z 2010 nr 109, poz. 719).

innymi obowigzujgcymi przepisami.

Dokumentacja winna zawierac:

optymalne rozwiazania technologiczne, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie
niezbedne zestawienia (np. stolarki okiennej, drzwiowej, grzejnikow, zastosowanych technologii
energetyki odnawialnej), rysunki szczegotow i detali wraz z doktadnym opisem i podaniem
wszystkich niezbednych parametréw pozwalajacych na identyfikacje materiatu, urzadzenia,
rodzaj i ilo$¢ odpadow powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji (ilos¢ w tonach),
dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, normami technicznymi, wiedza techniczng oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o
kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, tj. wykonania poprawy
efektywnosci energetycznej budynkéw zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego w formie PFU,
dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach,

zamawiajagcy wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji przez osobe posiadajaca
wymagane uprawnienia. Kazdy egzemplarz dokumentacji ma by¢ podpisany przez projektanta i
sprawdzajgcego,

w zakresie dokumentacji budowlanej nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonawstwa
roboét oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajagce na sprawdzenie poprawnosci jej
wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac¢ w sposéb czytelny, opisy pismem maszynowym
(nie dopuszcza sie opiséw recznych),

dokumentacja podlegata bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

1.2.5.2. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych nalezy wykonaé zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru roboét
budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454).
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1.2.5.3. Harmonogram rzeczowo-finansowy

Ze wzgledu na specyfike obiektu, harmonogram musi uwzglednia¢ etapowanie robét. Szczegétowa
forma dokumentu zostanie uzgodniona z Nadzorem Inwestorskim oraz Zamawiajgcym.

1.2.5.4. Dokumentacja projektowa

Dokumentacja powykonawcza winna zawiera¢ m.in. $wiadectwo charakterystyki energetycznej
sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dokumentacja podlegaé bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

1.2.6. Aktualne uwarunkowania wykonania robot budowlanych

Teren planowanej inwestycji jest objety planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego
(UCHWAEA NR XLI/79/14 RADY MIEJSKIEJ W ZARACH z dnia 9 pazdziernika 2014 r.). Przedmiotowy
budynek jest wpisany do rejestru zabytkow i nalezy do Scistej strefy ochrony konserwatorskie;j.

Budynek ratusza w Zarach jest objety opieka Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
W lutym 2016 r. zostaty wydane zalecenia konserwatorskie dotyczace przeprowadzenia robét
budowlanych w ratuszu potozonym przy ul. Rynek 1-5 w Zarach na dziatce nr ewid. 266. Zalecenia
konserwatorskie przy planowanych pracach uwzgledniaja:

e ,Nie ma przeciwskazan do wymiany wtérnej, aluminiowej stolarki okiennej i drzwiowej na
parterze elewacji pétnocnej. Zaleca sie stosowanie formy witryn i drzwi z ostatniej powojennej
fazy przebudowy tej czesci obiektu, utrwalonej na materiatach ikonograficznych, w tym
kartkach pocztowych tj. wprowadzenie w istniejagcych, prostokatnych otworach okiennych,
witryn drewnianych, sze$ciopodziatowych, ze slemieniem na ok. 2/3 wysokosci okien.”

e ,Ze wzgledu na znaczne przeksztatcenia wnetrza ratusza, nie ma przeciwskazan do wydzielenia
przeszklonego przedsionka wejsciowego na parterze, w pétnocno- wschodniej czesci
obiektu.”

e ,Dopuszcza sie montaz systemu klimatyzacji w pomieszczeniach wtoérnie przeksztatconych,
nieposiadajacych wystroju. W salach nakrytych sklepieniami lub pomieszczeniach, w ktérych
znajduja sie jakiekolwiek dekoracje, klimatyzatory nalezy umiesci¢ w miejscach niekolidujgcymi
z wystrojem lub odstgpi¢ od ich montazu. Wszelkie przebicia przez historyczne przegrody lub
ingerencje w tynk na $cianach ratusza wzniesionych przed 1945 r., nalezy poprzedzi¢
wykonaniem sondazowych badan konserwatorskich (statygraficznych). Jednostki centralne
klimatyzacji (sztuk 3) nalezy zlokalizowa¢ na dachu budynku w miejscach niewidocznych z
placu rynkowego.”

e _Nie ma przeciwskazan do wykonania docieplenia stropodachéw zgranulowang wetng
mineralng metoda wdmuchiwania oraz wetng mineralng w postaci ptyty. Dopuszcza sie
rowniez wykonanie otworéw wentylacyjnych w $cianie szczytowej od strony zachodniej dla
przestrzeni stropodachu. Zaleca sie maskowanie otworéw wentylacyjnych, np. stylizowana
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kratkg dostosowang pod wzgledem materiatu, ksztattu i koloru do zabytkowego charakteru
obiektu lub maskownica scalong z elewacja obiektu

W pazdzierniku 2016 r. zostaty wydane zalecenia konserwatorskie dotyczace przeprowadzenia robét
budowlanych w ratuszu potozonym przy ul. Rynek 1-5 w Zarach na dziatce nr ewid. 266. Zalecenia
konserwatorskie przy planowanych pracach uwzgledniaja:

Nie ma przeciwskazan do wykonania docieplenia podtogi na gruncie nad czescig
niepodpiwniczong obiektu. Z uwagi na mozliwos¢ natrafienia na zabytki archeologiczne nalezy
podczas planowanych prac zapewni¢ badania archeologiczne.

Nie ma przeciwskazan do wymiany istniejgcych grzejnikdw oraz montazu automatycznej
regulacji centralnej i miejscowe;j.

Nie ma przeciwskazan do wymiany os$wietlenia w obiekcie. Wszelkie przebicia przez
historyczne przegrody lub ingerencje w tynk na $cianach ratusza wzniesionych przed 1945 r.,
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem sondazowych badan konserwatorach (stratygraficznych).

Nie dopuszcza sie wykonania docieplenia $cian zewnetrznych od strony wewnetrznej z uwagi
na wystepowanie w tej partii obiektu fragmentéw gotyckich oraz renesansowych muréw. W
pomieszczeniach na parterze oraz pierwszym pietrze zachowaty sie réwniez sklepienia oraz
sztukaterie $cienne. Planowane dziatania prowadza do utraty posiadanych wartosci oraz
zatarcia autentycznosci zabytku.

Nie dopuszcza sie montazu na dachu obiektu instalacji fotowoltaicznej. Nalezy podkresli¢, ze
budynek pomimo przeksztatcen i przebudéw prowadzonych na przestrzeni wiekéw, jest
cennym dokumentem kultury materialnej regionu oraz istotnym zrédtem do badan nad historia
budownictwa miejskiego. Ponadto budynek zlokalizowany jest w samym centrum zabytkowego
uktadu urbanistycznokrajobrazowego miasta Zar, montaz paneli stonecznych na dachu
budynku wptynie negatywnie nie tylko na zabytkowy budynek ratusza, ale réwniez na
historyczny ukfad urbanistyczny. W zwiazku z powyzszym planowane dziatania sa
niedopuszczalne ze stanowiska konserwatorskiego. Nalezy réwniez podkresli¢, ze budynek
znajduje sie na ternie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwata nr XLV79/14 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
Zgodnie z rozdziatem 3 § 16 ust. 2 pkt. 3 lit. n zakazuje sie montowania urzadzen technicznych
(klimatyzatoréw, przewodow kominowych, anten satelitarnych) na elewacjach i dachach
obiektow zabytkowych (objetych ochrong konserwatorska - zabytki wpisane do rejestru
zabytkow (. .. ). Jezeli zatem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zawarto
zapis zakazujagcy montazu na dachu obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw np.
klimatyzatoréow, w celu ochrony tych obiektéw oraz zabytkowego uktadu krajobrazowo-
urbanistycznego miasta Zar, nie jest zatem mozliwy montaz instalacji fotowoltaicznej, ktéra
wigze sie z umieszczeniem na dachu obiektu kilku, kilkunastu lub kilkudziesieciu paneli
stonecznych oraz towarzyszacych urzadzen technicznych.

Prace prowadzone w obiekcie zabytkowym powinny mieé¢ na celu zabezpieczenie i utrwalenie
substancji zabytku, a takze wyeksponowanie jego wartosci, o ile to mozliwe, przywrdcenie
zabytkowi jego historycznego wygladu. Natomiast wszystkie dziatania i rozstrzygniecia organu
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konserwatorskiego winny by¢ podejmowane dla zapewnienia odpowiednich warunkéw,
umozliwiajacych zachowanie zabytkow, we wtasciwym stanie. Planowane prace w zakresie
docieplenia $cian zewnetrznych od strony wewnetrznej oraz montazu instalacji fotowoltaicznej
na dachu budynku spowodujg zatarcie wartosci zabytkowej obiektu oraz utrate jego
autentycznosci.

Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i korzystanie z kanalizacji powinno odbywac sie caty
czas bez zaktécen.

Przed przystgpieniem do wykonywania prac remontowych nalezy opracowa¢ dokumentacje
techniczno-projektowa.

Zgodnie z przygotowanym i ustalonym harmonogramem prac zachodzi prawdopodobienstwo, iz
obiekty podczas wykonywania prac budowlanych bedzie uzytkowany. Zamawiajacy wymaga od
Wykonawcy, aby wszelkie prace wewnetrzne prowadzi¢ pietrami, a o ich rozpoczeciu nalezy
poinformowaé¢ Zamawiajgcego z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem oraz uzyskaé akceptacje
Zamawiajacego.

Nalezy wykonaé¢ montaz gtowic termostatycznych na zmodernizowanych grzejnikach ptytowych.
Ptukanie i regulacje instalacji c.o. nalezy zakonczy¢ przed rozpoczeciem sezonu grzewczego.

Przed przystgpieniem do robot Wykonawca winien przedstawi¢ szczegétowq liste pracownikéw jak
bedzie prowadzita roboty.

1.2.7. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z
budows i jej przeprowadzeniem

Koszty naprawy ewentualnych uszkodzen istniejacych drég, zieleni ponosi Wykonawca i powinien
uwzgledni¢ je w cenie oferty,

Wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki sposéb, aby zminimalizowaé zaktdcenia podczas
funkcjonowania budynku.

Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja prac, w tym prace
zabezpieczeniowe, porzadkowe, systematyczny wywéz gruzu, odpadéw budowlanych.

Zaleca sie dokonac¢ ogledzin i wizji lokalnej w budynku w celu uzyskania niezbednej informacji do
dokonania prawidtowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu obcigza Wykonawce
sktadajacego oferte.

Wszystkie szkody powstate w wyniku dziatan Wykonawcy podczas realizacji niniejszego zadania
Wykonawca jest zobowigzany usungé na witasny koszt.

1.3.0golne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek jest budynkiem uzytecznosci publicznej - ratusz miejski. Uzytkowany przez okoto 127 oséb w
zakresie funkcjonowania ratusza miejskiego. Budynek ratusza jest uzytkowany caty rok. Instalacje
eksploatowane beda w zakresie zabezpieczenia potrzeb grzewczych poszczegdlnych pomieszczen.
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W celu sprawnego zarzadzania energig w obiekcie wprowadza sie system zarzadzania energia BMS
wyposazony w uktady pomiarowe, regulacyjne oraz wizualizacyjne z wykorzystaniem technologii TIK.

Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen oraz ich funkcje:

UWAGA: przyjeta numeracja jest zgodna z numeracjg pomieszczeh. Aktualna numeracja pomieszczen
umieszczona jest na rysunkach inwentaryzacyjnych zawartych w dokumentacji Zamawiajgcego.

Tabela 2. Powierzchnie uzytkowe poszczegélnych pomieszczen oraz ich funkcje

PART1 Korytarz 20,00 5,87 21,48
PART2 Korytarz 20,00 2,45 8,97

PART3 Pomieszczenie socjalne 16,00 6,16 22,55
PART4 Pokéj biurowy 20,00 20,86 76,35
PARTS5 Pokéj biurowy 20,00 26,80 98,09
PART6 Korytarz 20,00 3,11 11,38
PART7 Pomieszczenie gospodarcze 16,00 3,27 11,97
PART8 Korytarz 20,00 24,98 91,43
PART9 Pokéj biurowy 20,00 25,74 94,21
PART10 Pokdj biurowy 20,00 20,65 75,58
PART11 Archiwum 12,00 8,91 25,84
PART12 Pokdj biurowy 20,00 14,60 42,34
PART13 Archiwum 12,00 8,10 23,49
PART14 Pokdj biurowy 20,00 22,51 65,28
PART15 Archiwum 12,00 3,20 9,28

PART16 Pokdj biurowy 20,00 15,71 45,56
PART17 Korytarz 20,00 15,68 45,47
PART18 Pokdj biurowy 20,00 12,87 37,32
PART19 Miejsce obstugi klienta 20,00 102,75 297,98
PART20 Wiatrotap 8,00 10,89 31,58
PART21 tazienka 24,00 4,37 12,67
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PART22 Przedsionek 20,00 1,01 2,93
PART23 WC 20,00 1,15 3,34
PART24 Korytarz 20,00 1,73 5,02
PART25 Korytarz 20,00 8,07 23,40
PART26 Korytarz 20,00 26,27 76,18
PART27 Korytarz 20,00 13,22 38,34
PART28 Miejsce obstugi klienta 20,00 159,20 461,68
PART29 Kasy 20,00 21,26 61,65
PART30 Pomieszczenie socjalne 16,00 10,73 31,12
PART31 Archiwum 12,00 13,92 40,37
PART32 Pokéj biurowy 20,00 15,27 44,28
PART33 WC 20,00 1,10 3,19
PART34 Przedsionek 20,00 2,40 6,96
PART35 tazienka 24,00 3,20 9,28
PART36 Korytarz 20,00 32,31 93,70
PART37 Archiwum 12,00 9,12 26,45
PART38 Pokdj biurowy 20,00 16,69 48,40
PART39 Przedsionek 20,00 2,92 10,69
PART40 WC 20,00 0,92 3,37
PART41 WC 20,00 1,02 3,73
PART42 WC 20,00 1,14 4,17
PART43 Przedsionek 20,00 2,63 9,63
PART44 Korytarz 20,00 19,88 72,76
PART45 Miejsce obstugi klienta 20,00 10,42 38,14
PART46 Pokdj biurowy 20,00 12,63 46,23
PART47 Pokdj biurowy 20,00 15,09 55,23
PART48 Pokdj biurowy 20,00 25,16 92,09
PART49 Pokdj biurowy 20,00 21,45 78,51
PART50 Pokdj biurowy 20,00 16,45 60,21
PART51 Archiwum 12,00 16,55 60,57
prtl.1 Korytarz 20,00 37,90 107,26
prtl1.2 Schowek 5,00 517 14,63
prt1.3 WC 20,00 2,82 7,98
prtl.4 Korytarz 20,00 119,25 337,48
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prtl.5 Pokdj biurowy 20,00 28,48 80,60
prtl.6 Pokdj biurowy 20,00 22,09 62,51
prtl.7 Pokoj biurowy 20,00 23,60 66,79
prt1.8 Pokdj biurowy 20,00 28,28 80,03
prt1.9 Pokdj biurowy 20,00 21,38 60,51
prt1.10 Pokdéj biurowy 20,00 19,84 56,15
prtl1.11 Pokdéj biurowy 20,00 22,60 63,96
prt1.12 Pokdj biurowy 20,00 26,00 73,58
prt1.13 WC 20,00 2,12 6,00
prt1.14 Pokdéj biurowy 20,00 27,65 78,25
prt1.15 Pokdj biurowy 20,00 39,89 112,89
prt1.16 Pokdj biurowy 20,00 33,93 96,02
prtl1.17 Aula 20,00 188,97 534,79
prt1.18 Schowek 12,00 1,18 3,34
prtl1.19 Magazyn 12,00 9,84 27,85
prt1.20 Szatnia 16,00 9,59 27,14
prt1.21 WC 20,00 7,47 21,14
prt2.1 Korytarz 20,00 108,97 284,41
prt2.2 Przedsionek 20,00 3,91 10,21
prt2.3 WC 20,00 1,31 3,42
prt2.4 Pokdj biurowy 20,00 40,48 105,65
prt2.5 Pokdj z zapleczem socjalnym 20,00 22,55 58,86
prt2.6 Pokdj biurowy 20,00 27,90 72,82
prt2.7 Pokdj biurowy 20,00 22,91 59,80
prt2.8 Pokdj biurowy 20,00 24,09 62,87
prt2.9 Pokdj biurowy 20,00 29,97 78,22
prt2.10 Pokdj biurowy 20,00 21,16 55,23
prt2.11 Pokéj biurowy 20,00 21,24 55,44
prt2.12 Pokéj biurowy 20,00 24,50 63,95
prt2.13 Pokdj biurowy 20,00 24,22 63,21
prt2.14 WC 20,00 2,63 6,86
prt2.15 Schowek 12,00 1,88 491
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prt2.16 Korytarz 20,00 25,10 65,51
prt2.17 Korytarz 20,00 14,89 38,86
prt2.18 Pokdj biurowy 20,00 21,64 56,48
prt2.19 Pokdj biurowy 20,00 26,75 69,82
prt2.20 Pokdéj biurowy 20,00 9,54 24,90
prt2.21 Pokdj biurowy 20,00 12,55 32,76
prt2.22 Archiwum 12,00 10,13 26,44
prt2.23 Archiwum 12,00 13,45 35,10
prt2.24 Archiwum 12,00 11,94 31,16
prt2.25 Korytarz 20,00 23,27 60,73
prt2.26 WC 20,00 2,62 6,84
prt2.27 Korytarz 20,00 9,64 25,16
prt2.28 Serwerownia 5,00 6,78 17,70
prt2.29 Pomieszczenie socjalne 16,00 13,17 34,37
prt2.30 Przedsionek 20,00 1,84 4,80
prt2.31 Pokdj biurowy 20,00 25,07 65,43
prt2.32 Pokdj biurowy 20,00 43,72 114,11
prt2.33 Pokdj biurowy 20,00 23,78 62,07
prt2.34 Pokdj biurowy 20,00 28,22 73,65
prt3.1 Korytarz 30,00 112,16 292,74
prt3.2 Pokdj biurowy 30,00 28,36 74,02
prt3.3 Pokdj biurowy 30,00 23,29 60,79
prt3.4 Pokdj biurowy 30,00 24,64 64,31
prt3.5 Pokdj dzienny 30,00 29,85 77,91
prt3.6 Pokdj biurowy 30,00 22,49 58,70
prt3.7 Pokdj biurowy 30,00 22,76 59,40
prt3.8 Pokdj biurowy 30,00 22,52 58,78
prt3.9 Pokdj biurowy 30,00 25,99 67,83
prt3.10 Przedsionek 30,00 1,76 4,59
prt3.11 Archiwum 30,00 4,80 12,53
prt3.12 WC 30,00 2,33 6,08
prt3.13 Strych 30,00 295,50 771,26
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prt3.14 Strych 30,00 20,59 53,74

Ogoétem 2859,30 8073,71

PIW1 Magazyn 1,00 -
PIW2 Magazyn 1,00 -
PIW3 Magazyn 1,00 -
PIW4 Kottownia 1,00 -
PIW5 Magazyn 1,00 -
PIWé6 Korytarz 1,00 -
PIW7 Warsztat 1,00 -
PIW8 Magazyn 1,00 -
PIW9 Magazyn 1,00 -
PIW10 Magazyn 1,00 -
PIW11 Korytarz 1,00 -
PIW12 Pomieszczenie socjalne 1,00 -

Wskazniki kubaturowe:

e kubatura czeéci ogrzewanej: 8073,71 m®
e powierzchnia netto: 3187,32 m?

e ilo$¢ kondygnacji: 5,

e funkcja budynku: administracja publiczna.

2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia
2.1.Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

Lokalizacja zaplecza budowy nie powinna kolidowac z drogami, $ciezkami dla pieszych. Zamawiajacy nie
stawia specjalnych wymagan w zakresie zagospodarowania terenu budowy. Wykonawca ma tak
zorganizowac¢ teren budowy aby miat mozliwos¢ korzystania ze wszystkich mediéw. Zamawiajacy
wymaga uzgodnienia planu zagospodarowania budowy i planu BIOZ.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia ochrony terenu objetego placem budowy do czasu jej
zakonczenia, a zwtaszcza zabezpieczenia istniejacego budynku i znajdujgcego sie tam wyposazenia a
takze sktadowanych wtasnych materiatéw budowlanych i sprzetu. Koszt zabezpieczenia Terendéw
Budowy i Robét poza placem budowy nie podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje sie, ze bedzie
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wiaczony w Cene Kontraktowa.

W Cene Kontraktowg wtaczony winien by¢ takze koszt wykonania poszczegdlnych obiektow zaplecza,
drogi tymczasowe] i montazowej oraz uzyskania, doprowadzenia, przytaczenia wszelkich czynnikéw i
mediéw energetycznych na Placu Budowy, takich jak m.in.: energia elektryczna, gaz, woda, Scieki itp. W
Cene Kontraktowg winny by¢ wtaczone rowniez wszelkie optaty wstepne, przesytowe i eksploatacyjne
zwigzane z korzystaniem z tych mediéw w czasie trwania Kontraktu oraz koszty ewentualnych
likwidacji tych przytaczy i doprowadzen po ukonczeniu Kontraktu. Zabezpieczenie korzystania z w/w
czynnikéw i mediéw energetycznych nalezy do obowigzkéw Wykonawcy i w petni jest on
odpowiedzialny za uzyskanie wszystkich warunkéw technicznych przytaczenia, dokonanie uzgodnien,
przeprowadzenie prac projektowych i otrzymanie niezbednych pozwolen i zezwolen. Przekazanie
terenu budowy nastgpi na podstawie protokotu przekazania.

2.1.1. Oznakowanie terenu

Wykonawca, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 wrzes$nia 2021
r. w sprawie sposobu prowadzenia dziennikow budowy, montazu i rozbiorki (Dz. U. 2021, poz. 1686)
zobowigzany jest do oznakowania miejsca budowy poprzez wystawienie tablicy informacyjnej oraz
ogtoszenia zgodnych z ww. Rozporzadzeniem.

2.1.2. Zabezpieczenie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia i utrzymania bezpieczenstwa Terenu Budowy oraz
Robét poza Terenem Budowy w okresie trwania realizacji Kontraktu az do zakonczenia i wystawienia
Swiadectwa Przejecia Robot a w szczegdlnosci:

e wykona ogrodzenie Terenu Budowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e zabezpieczy Teren Budowy przed dostepem oséb nieupowaznionych,

e w czasie wykonywania Robét Wykonawca na biezagco bedzie usuwaé wszelkie zniszczenia i
zanieczyszczenia z drég i ulic w obrebie Terenu Budowy,

e wykonawca w ramach Kontraktu po zakonczeniu Robét jest zobowigzany do likwidacji Terenu
Budowy jak réwniez do jego uporzadkowania. Wykonawca jest zobowigzany do opracowania i
uzgodnienia Zamawiajagcym zagospodarowania Terenu Budowy w tym terenu zaplecza.
Wszystkie koszty wynikajace z powyzszych wymagan zostang uwzglednione w zatwierdzonej
kwocie kontraktowej. Z chwilg przejecia Terenu Budowy Wykonawca odpowiada za wszystkie
szkody powstate na tym i przylegtym terenie.

2.1.3. Zapis stanu przed rozpoczeciem roboét

Przed rozpoczeciem wszelkich robét budowlanych, Wykonawca przeprowadzi wizje lokalng Terenu
Budowy, budynkéw, chodnikéw itp., ktére przylegajag do miejsca wykonywania Robét oraz terenu w
poblizu Terenu Budowy, na ktéry Roboty beda w jakikolwiek sposdb oddziatywaé. Wszelkie istniejace
uszkodzenia i inne wazne szczegdty nalezy zidentyfikowaé, opisaé, sfotografowaé i sfilmowac.
Dokumentacje takg (w formie zdje¢, filmu i opisu) nalezy przekazaé¢ Zamawiajgcemu w dwach
egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej, przed rozpoczeciem wszelkich Robét na Terenie Budowy.
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Wykonawca sporzadzi réowniez dokumentacje elementéw demontowanych podczas realizacji prac
poprawy efektywnosci energetycznej na podstawie ktorych dokona odtworzenia stanu pierwotnego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do sporzadzenia wtasnej dokumentacji stanu robét przed
rozpoczeciem prac. W przypadku rozbieznoséci pomiedzy dokumentacjami obowigzuje dokumentacja
Zamawiajgcego.

2.1.4. Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegac przepisy ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie utrzymywac
na terenie budowy, wymagany na podstawie odpowiednich przepiséw sprawny sprzet
przeciwpozarowy. Materiaty fatwopalne beds sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi
przepisami i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za
wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji robot albo przez personel
Wykonawcy.

2.1.5. Materiaty szkodliwe dla otoczenia, ochrona srodowiska

Wykonawca ma obowigzek stosowania przy realizacji zamierzenia obowigzujacych przepisow w
zakresie ochrony $rodowiska, a w szczegolnosci zobowigzany jest do:

e podejmowania wszelkich niezbednych dziatan majacych na celu stosowanie sie do
obowigzujacych przepiséw i norm dotyczacych ochrony $rodowiska na terenie budowy i
terenach przylegtych,

e podejmowania wszelkich niezbednych dziatan majacych na celu unikanie mozliwosci powstania
uszczerbku lub szkody w srodowisku,

e unikania zbednych uciazliwosci dla $rodowiska, w tym dla zdrowia ludzi, majacych zrédto w
sposobie jego dziatania,

e zabezpieczenia istniejgcej zielen niskiej i wysokiej przed nieuzasadnionymi uszkodzeniami
wynikajgcymi ze sposobu jego dziatania,

e prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

e usuniecia wtasnym staraniem i na wtasny koszt powstatych w wyniku jego dziatania szkéd w
Srodowisku,

e prowadzenia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami gospodarki odpadami powstajgcymi w
wyniku prowadzonych robot.

2.2.Wymagania dotyczace architektury i wykonczenia

Rozwigzania architektoniczne powinny nawigzywac¢ do istniejgcej zabudowy, oraz do porzadku
architektoniczno- przestrzennego otoczenia.

Uzyte materiaty wykonczeniowe powinny cechowac sie duzg trwatoscig uzytkowsa.

Bezwzglednie wymagane jest spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego (obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia 2021 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
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tekstu ustawy o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 r. poz. 869)), bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed
hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Zamawiajacy wymaga, aby przy wykonywaniu robét, stosowac wyroby, ktore zostaty dopuszczone do
obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie (atesty higieniczne
Panstwowego Zaktadu Higieny, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.) natomiast
$rodki chemiczne zabezpieczajace i biobdjcze musza posiada¢ odpowiednie pozwolenia (wpis do
rejestru lekéw i srodkow biobdjczych) wydane przez Ministra Zdrowia. Wszystkie niezbedne elementy
powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi normami.

Wszystkie zastosowane elementy wykonczenia muszg spetniaé wymogi natozone prawem ze
szczegblnym uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych i uzytkowych.

2.3.Wymagania dotyczace robot budowlanych dla obiektu

Dane ogdlne budynku:

e Konstrukcja/technologia budynku - tradycyjna
e Kubatura budynku - 8198,08 m®

e Kubatura ogrzewania - 8073,71 m®

e Powierzchnia netto budynku - 3187,32 m?

o Wspbtczynnik ksztattu - 0,25 [1/m]

e Powierzchnia zabudowy budynku - 1195,30 m?
o llos¢ uzytkownikéw - 127 oséb

W zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budowlane;j:

1. Woykona¢ ocieplenie podtogi na gruncie PG1 w pomieszczeniach na parterze budynku o nr 0.18,
0.21, 0.22, 0.23, 0.27, 0.28, 0.29, 0.30, 0.31, 0.32, 0.33, 0.34, 0.35, 0.36, 0.37, 0.38, 0.39, 0.40,
0.41, 0.42, 0.43, 0.44, 0.49, 0.50 na powierzchni 493,53 m? wetng mineralng. Grubo$¢ docieplenia
nalezy dobra¢ tak aby osiggnaé wspdétczynnik przenikania ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Podtoga powinna zosta¢ wykonana po usunieciu starych warstw podtogi. Nastepnie
nalezy wykonaé¢ warstwy: wylewka betonowa - chudym betonem B 15, utozenie izolacji
przeciwwilgociowej np. z folii hydroizolacyjnej, utozenie izolacji termicznej - wetny mineralnej
twardej, pokrycie izolacji termicznej folia budowlana, wykonanie wylewki podktadowe;j - jastrychu
cementowego o grubosci co najmniej 6 cm, wykonanie wylewki samopoziomujacej, utozenie
posadzki. Wysokos$¢ pomieszczenia winna wynosi¢ minimum 3,05 m, po utozeniu nowych warstw
posadzki. Ostatecznie proponowane rozwigzania powinny zostac¢ uzgodnione z LWKZ

2. Wykona¢ ocieplenie stropodachu D1 o powierzchni 649,65 m? granulatem z wetny mineralnej
metodg wdmuchiwang. Grubos$¢ docieplenia nalezy dobraé¢ tak aby osiggna¢ wspoétczynnik
przenikania ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zabezpieczy¢ folig przeciwwilgociowa.
Wykona¢ wentylacje stropodachu w $cianach zewnetrznych zgodnie z dokumentacjg. Wykonac¢
zgodnie z dokumentacja Zamawiajacego i zaleceniami Konserwatora: ,Nie ma przeciwskazan do
wykonania docieplenia stropodachéw zgranulowanqg wetng mineralng metodq wdmuchiwania oraz
wetng mineralng w postaci ptyty. Dopuszcza sie réwniez wykonanie otworéw wentylacyjnych w Scianie
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szczytowej od strony zachodniej dla przestrzeni stropodachu. Zaleca sie maskowanie otworéw
wentylacyjnych, np. stylizowanqg kratkq dostosowanqg pod wzgledem materiatu, ksztattu i koloru do
zabytkowego charakteru obiektu lub maskownicqg scalonq z elewacjq obiektu”, Po przeprowadzeniu
prac nalezy dokonac¢ odtworzenia elewacji do stanu pierwotnego.

3. Wykona¢ ocieplenie dachu D2 o powierzchni 277,39 m2 wetna mineralna. Grubo$¢ docieplenia
nalezy dobra¢ tak aby osiggna¢ wspotczynnik przenikania ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Cato$¢ zabezpieczyé folig przeciwwilgociowa. Wykona¢ zgodnie z dokumentacja
Zamawiajgcego i zaleceniami Konserwatora: ,Nie ma przeciwskazan do wykonania docieplenia
stropodachéw zgranulowang wetng mineralng metodq wdmuchiwania oraz wetng mineralng w postaci
ptyty. Dopuszcza sie réwniez wykonanie otworéw wentylacyjnych w Scianie szczytowej od strony
zachodniej dla przestrzeni stropodachu. Zaleca sie maskowanie otworéw wentylacyjnych, np.
stylizowang kratkg dostosowang pod wzgledem materiatu, ksztattu i koloru do zabytkowego charakteru
obiektu lub maskownicq scalong z elewacjqg obiektu”, Po przeprowadzeniu prac nalezy dokonad
odtworzenia elewacji do stanu pierwotnego.

4. Woykona¢ na parterze budynku, elewacji pétnocnej wymiane okien zewnetrznych aluminiowych o
wymiarach 250x200 cm w ilosci 6 szt. w pomieszczeniach o nr 0.12, 0.14, 0.16, 0.19, 0.20 oraz
okno zewnetrzne aluminiowe o wymiarach 110 x 200 cm w ilosci 1 szt. w pomieszczeniu 0.14 na
okna zewnetrzne drewniane, rozwierno-uchylne, otwierane z poziomu podtfogi, wyposazone w
nawiewniki higrosterowalne.. Okna muszg posiada¢ wspoétczynnik przenikania ciepta zgodny z
obowigzujagcymi przepisami. Podczas projektowania uwzgledni¢ wymagania i zalecenia
konserwatorskie: ,Nie ma przeciwskazan do wymiany wtérnej, aluminiowej stolarki okiennej i drzwiowej
na parterze elewacji pétnocnej. Zaleca sie stosowanie formy witryn i drzwi z ostatniej powojennej fazy
przebudowy tej czesci obiektu, utrwalonej na materiatach ikonograficznych, w tym kartkach pocztowych
ti. wprowadzenie w istniejgcych, prostokgtnych otworach okiennych, witryn drewnianych,
szesciopodziatowych, ze slemieniem na ok. 2/3 wysokosci okien”, Po przeprowadzeniu prac nalezy
dokona¢ odtworzenia elewacji do stanu pierwotnego oraz dokona¢ malowania i szpachlowania
$cian wewnetrznych.

5. Wykona¢ na parterze budynku, elewacji pétnocnej wymiane drzwi zewnetrznych aluminiowych
DZ3 o powierzchni o wymiarach 100x275 cm w ilo$ci 2 szt. znajdujagce sie w pomieszczeniu nr
0.20 oraz 1 szt. drzwi o wymiarach 100x205 cm znajdujacych sie w pomieszczeniu o nr 0.25. Drzwi
muszg posiada¢ wspotczynnik przenikania ciepta zgodny z obowigzujgcymi przepisami. Typ drzwi
ma zosta¢ uzgodniony z Zamawiajgcym zgodnie z wytycznymi Konserwatora, Po przeprowadzeniu
prac nalezy dokonac¢ odtworzenia elewacji do stanu pierwotnego oraz dokonaé¢ malowania i
szpachlowania Scian wewnetrznych.

6. Woykonac¢ $cianke szklang z drzwiami wejé$ciowymi w celu wydzielenia przedsionka w pétnocno-
wschodniej czesci budynku, na parterze w pomieszczeniu o nr 0.36 zgodnie z dokumentacja
Zamawiajgcego. Wykona¢ zgodnie z zaleceniami konserwatora : ,Ze wzgledu na znaczne
przeksztatcenia wnetrza ratusza , nie ma przeciwskazan do wydzielenia przeszklonego przedsionka
wejsciowego na parterze, w pétnocno- wschodniej czesci obiektu, Po zakonczeniu prac nalezy dokonac
malowania i szpachlowania scian wewnetrznych.

7. Wykona¢ montaz centralnej klimatyzacji VRF. Przyjete zapotrzebowanie na chtéd w budynku
wynosi ok. 140 kW. Szczegétowe zapotrzebowanie na moc klimatyzatorow nalezy poddaé
weryfikacji podczas prac projektowych i dostosowac¢ do obowigzujacych przepiséw prawa oraz
wymagan BHP. Lubuski Konserwator Zabytkéw zezwolit na montaz maksymalnie 3 jednostek
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zewnetrznych na potaci dachowej w miejscu niewidocznym z placu rynkowego dla przechodniéw.
Nascienne jednostki wewnetrzne nalezy umiejscowi¢c w 61 pomieszczeniach, zgodnie z
wymaganiami Zamawiajgcego. Doprowadzi¢ do nich przewody =zasilania, powrotu oraz
odprowadzenia skroplin w sposéb jak najmniej ingerujacy w konstrukcje budynku, do istniejacej
systemu kanalizacji wewnetrznej. Skropliny z jednostek wewnetrznych nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji z zastosowaniem syfonu. Dla nowo projektowanego systemu klimatyzacji nalezy
zaprojektowac i wykona¢ odrebne obwody zasilajgce prowadzone z gtéwnego punktu rozdziatu
energii w obiekcie. Zasilanie elektryczne nalezy zaprojektowac i wykona¢ wedtug wymagan
postawionych w PFU. Zakres regulacji temperatur zgodnie z obowigzujacymi Normami dla
obiektéw biurowych. Prowadzenie przewodéw w budynku uzgodni¢ z konserwatorem zabytkéw.
Przy montazu instalacji nalezy uwzgledni¢ zalecenia konserwatora: ,Dopuszcza sie montaz systemu
klimatyzacji w pomieszczeniach wtdrnie przeksztatconych, nieposiadajgcych wystroju. W salach
nakrytych sklepieniami lub pomieszczeniach, w ktérych znajdujq sie jakiekolwiek dekoracje, klimatyzatory
nalezy umiesci¢ w miejscach niekolidujgcymi z wystrojem lub odstgpi¢ od ich montazu. Wszelkie
przebicia przez historyczne przegrody lub ingerencje w tynk na Scianach ratusza wzniesionych przed
1945 r., nalezy poprzedzi¢ wykonaniem sondazowych badan konserwatorskich (statygraficznych).
Jednostki centralne klimatyzacji (sztuk 3) nalezy zlokalizowaé na dachu budynku w miejscach
niewidocznych z placu rynkowego.” Nalezy dokona¢ malowania i szpachlowania $cian wewnetrznych
po zamontowaniu jednostek wewnetrznych w pomieszczeniach oraz odtworzenie na zewnatrz po
zamontowaniu jednostek zewnetrznych.

8. Wykona¢ modernizacje o$wietlenia w budynku Ratusza w Zarach. Zaleca sie wymiane o$wietlenia
indukcyjnego - sSwietléwki oraz oswietlenia zarowego na o$wietlenie typu LED. Moce oswietlenia
nalezy dobra¢ zgodnie z normami oswietlenia dla obiektéw biurowych. Po wymianie opraw
oswietleniowych nalezy odmalowac¢ cate $ciany i sufity farbg o barwie uzgodnionej z
Zamawiajgcym. Zakres prac wymienionych w niniejszym pkt. obejmuje réwniez wymiane instalacji
elektrycznej celem dostosowania do obecnych wymogoéw i zastosowanych rozwigzan technicznych.

9. Woykona¢ wymiane grzejnikow zeliwnych na grzejniki ptytowe wraz z montazem automatycznego
sterowania systemem c.o. poprzez montaz automatycznych gtowic termostatycznych o regulacji
miejscowej i centralnej oraz centrali sterujacej systemem c.o. oraz zgodnie z opisem w pkt. 2.4 i 2.5.
Gtowice termostatyczne powinny zosta¢ zamontowany na kazdym grzejniku w budynku.
Dodatkowo nalezy przebudowac instalacje c.0. w niezbednym zakresie.

10. Pomieszczenie auli nie ma by¢ objete zadnymi pracami modernizacyjnymi

11. Przy prowadzonych pracach nalezy uwzgledni¢ wytyczne konserwatora zabytkéw
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Tabela 3. Dane dotyczace poprawy efektywnosci energetycznej

Docieplenie podtogi na gruncie w
pomieszczeniach na parterze budynku
. onr0.18,0.21,0.22,0.23,0.27,0.28,
PG1 Wetna mineralna 12em16.29,0.30,0.31, 0.32, 0.33, 0.34, 0.35,
0.36,0.37,0.38,0.39,0.40,0.41, 0.42,
0.43,0.44,0.49, 0.50

Granulat z wetny
D1 mineralnej 27cm Stropodach
wdmuchiwanej
Granulat z wetny
D2 mineralnej 27cm Dach
wdmuchiwanej
Drzwi wejsciowe o

DZ 3 wspotczynniku ) Drzwi wejsciowe aluminiowe w
przenikania ciepta U pomieszczeniach 0.20i 0.25
1,3 W/(mZ2eK)
Okna zewnetrzne aluminiowe o
Okna zewnetrzne o wymiarach 250x200 cm w ilosci 6 szt.
o071 wspotczynniku ) w pomieszczeniach o nr 0.12, 0.14,
przenikania ciepta U 0.16, 0.19, 0.20 oraz okno zewnetrzne
0,9 W/(m2eK) aluminiowe o wymiarach 110 x 200 cm

w ilosci 1 szt w pomieszczeniu 0.14

Przeszklona $cianka z drzwiami Parter budynku, pomieszczenie o nr

Szklana sciana | ¢ iowymi tworzaca przedsionek - 0.36

3 jednostki zewnetrzne na potaci
dachowej, jednostki wewnetrzne w 61
- pomieszczeniach

Wykona¢ montaz centralnej

Klimatyzacja Klimatyzacji VRF

Wymiana oswietlenia na Moce oswietlenia nalezy dobra¢
Oséwietlenie | energooszczedne typu LED w catym - zgodnie z normami o$wietlenia dla
obiekcie z wyjatkiem auli obiektow biurowych

Montaz automatycznego sterowania
systemem c.o., modernizacja
grzejnikdw zeliwnych na grzejniki

Centralne ptytowe w catym obiekcie. i Moce grzewcze nalezy dobrac
ogrzewanie |Nalezy zamontowac pompe ciepta na zgodnie z
potrzeby instalacji c.o. ktéra normami dla obiektéw biurowych

zabezpieczy do 5% zapotrzebowania
na energie cieplng obiektu.
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W zakresie sanitarnym:

wykona¢ modernizacje odbiornikdw ciepta z grzejnikdw zeliwnych, na grzejniki ptytowe w
catym budynku Ratusza w Zarach. Moce grzejnikdw nalezy dobra¢ do obecnie
obowigzujacych Norm dla pomieszczen biurowych,

wykonanie automatyki zarzadzajacej istniejgcego wezta cieptowniczego w budynku z
mozliwoscig sterowania z systemu BMS,

parametry pracy instalacji 70/55°C,

montaz automatycznych gtowic termostatycznych o regulacji miejscowej i centralnej. Do
regulacji mocy poszczegdlnych grzejnikow beda stuzy¢ zawory z gtowicami termostatycznymi.
Kiedy w pomieszczeniach biurowych bedzie wzrasta¢ temperatura (na przyktad od
nastonecznienia), gtowice powoli beda przymykaé zawory grzejnikowe. W ten sposéb spadnie
ilos¢ ciepta, jaka grzejnik przekazuje do pomieszczenia. | odwrotnie - gdy w pomieszczeniach
zrobi sie chtodniej, gtowice bedy otwiera¢ zawory, umozliwiajac przeptyw goracej wody przez
grzejnikdw. Efektem dziatania zaworéw termostatycznych z gtowicami s3 oszczednosci w
zuzyciu paliwa. Gtowice termostatyczne powinny umozliwi¢ regulacje temperatury w
pomieszczeniach centralnie z panelu gtéwnego oraz miejscowo w kazdym pomieszczeniu,
montaz automatyki sterujacej dla systemu c.o. opartej na centrali sterujgcej potaczonej z
czujnikami i automatycznymi gtowicami termostatycznymi o regulacji miejscowej i centralnej.
Automatyka dla systemu c.o. ma umozliwi¢ obnizanie temperatury w pomieszczeniach
ogrzewanych w godzinach popotudniowych i nocnych, gdy Urzad Miasta nie pracuje, natomiast
w godzinach porannych, przed przyjsciem pracownikéw do pracy, podwyzszenie temperatury w
pomieszczeniach do temperatur odpowiednich do wykonywania pracy biurowej,

celu zwiekszenia efektu ekologicznego nalezy zaprojektowac i zamontowac wspétpracujaca z
weztem cieplnym powietrzng pompe ciepta o mocy ok. 10 kW. Wykonany uktad w okresach
przejsciowych ma zabezpieczy¢ potrzeby grzewcze budynku tak, aby produkcja ciepta z pompy
ciepta nie przekroczyta 5% ogdlnego bilansu cieplnego budynku w skali roku.

Wymagania stawiane pompie ciepta:

maksymalna temperatura zasilania c.o. nie mniej niz 65°C +5%,
COP nie mniej niz 3,5 + 5% dla A5/W35 wedtug PN-EN 14511,
sprezarka typu ,Scroll”,

regulowana moc grzewcza,

klasa efektywnosci energetycznej A+++,

podgrzewacz pomocniczy elektryczny,

zintegrowany uktad automatyki pogodowe;j,

mozliwos$é wspdtpracy w uktadzie BMS.

Informacje uzupetniajace:

Obiekt nalezy wyposazy¢ w centralny system sterowania mikroklimatem oparty o technologie TIK.

System bedzie sktadat sie z centralnie umieszczonego panelu gtéwnego, uzywanego do sterowania
czujnikami i termostatami w catym budynku. Daje to mozliwo$é¢ sterowania temperaturg we
wszystkich pomieszczeniach za pomoca jednego, gtéwnego sterownika. Panel sterujacy powinien

CENTRUM ENERGETYKI ODNAWIALNEJ SP. 2 0.0.
UL. ARMII KRAJOWEIJ 51A, 66-100 SULECHOW, TEL. 68 352 01 01

info@centrumenergetyki.com.pl
Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, VIII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000440711 Kapitat zaktadowy: 120.000

NIP: 9731010911 Regon: 081090655, Bank BZ WBK/o Zielona Géra 88 1500 1810 1218 1006 7671 1509001

CENTRUMENERGETYKI.COM.PL

Strona33



Centrum
Energetyki Odnawialnej
Uniwersytetu Zielonogorskiego

by¢ czytelny, przyjazny dla uzytkownika i zaprojektowany minimalistycznie, bez nadmiaru mylacych
przyciskéw. tatwy w obstudze system centralnej kontroli oszczedza energie, poniewaz jest
wyjatkowo tatwo ustawi¢ obnizenie temperatury w nocy czy w weekendy we wszystkich
pomieszczeniach.

W zakresie wentylacji i systemem chtodzenia:

e montaz centralnej klimatyzacji VRF z jednostkami zewnetrznymi na dachu budynku. Ze wzgledu
na wskazania Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nalezy jednostki centralne
klimatyzacji zlokalizowac¢ na dachu budynku w miejscach niewidocznych z placu rynkowego,

e nalezy uwzgledni¢ wzmocnienie dachu na postawienie konstrukcji pod jednostki
klimatyzacyjne,

e moc centrali dostosowac do zapotrzebowania obiektu na chtéd wg parametréow zawartych w
PFU. Dobér jednostek wewnetrznych nalezy poprzedzi¢ obliczeniami zapotrzebowania wg
obowigzujacych przepiséw i norm budowalnych. Obliczenia doborowe jednostki centralnej i
jednostek w pomieszczeniach wewnetrznych nalezy umieséci¢ w projekcie budowlanym -
branza sanitarna,

e sposéb prowadzenia kanatéw i instalacji nalezy uzgodni¢ z zamawiajgcym na etapie
projektowania,

e chtodzenie obejmie 61 pomieszczen.

Po wykonaniu prac modernizacyjnych opisanych w niniejszym PFU nalezy wykona¢ malowanie catych
$cian i sufitow.

W zakresie prac wynikajagcych z dokumentacji ,,Przebudowy wnetrza lokalu petnigcego funkcje biuro
obstugi klienta BOM C w budynku Urzedu Miasta w Zarach wraz z infrastruktura techniczna - instalacja
elektryczna i teletechniczna":

e osuszenie i odgrzybienie filarow i czesci Scian pom. C metoda iniekcji, ktéra polega na
wstrzykiwaniu odpowiedniego preparatu w gtagb muru. W kontakcie z wodg i innymi zwigzkami
ptyn sie krystalizuje i zamyka kapilary (czyli mikrokanaliki wystepujace w materiatach
budowlanych), ktérymi przenikata woda. W ten sposéb podcigganie wody jest skutecznie
zablokowane. Do iniekcji wykorzystuje sie m.in. ptyny na bazie silikatéw, ktére krystalizuja sie
pod wptywem zwigzkdéw alkalicznych,

e obniZzenie posadzki o 5cm (skucie istniejgcej posadzki wraz z kilkucentymetrowa warstwa
wylewki), zwigzane jest z dociepleniem podtogi o ktérej mowa w opracowanym pfu - pkt. 2.3.
Wymagania dotyczace budynku, konstrukcji i wykonczenia pkt.l,

e potozenie nowej podtogi z greséw o fakturze kamiennej,

e aby usungé¢ przyczyny powstania stwierdzonych uszkodzen elementéw konstrukcyjnych i
wykonczeniowych konieczne jest przeprowadzenie okreslonych robét budowalnych. Zaleca sie
wykonanie przeciwwilgociowej izolacji poziomej posadzek, filaréw ceglanych i $cian w
pomieszczeniu Cl,

e przed usunieciem zelbetowych obudéw filarow w pomieszczeniu Cl zaleca sie: wykonanie
badan geotechnicznych gruntu wewnatrz pomieszczenia do gtebokosci 3.0 m w dwodch
punktach, wykonanie jednostronnej odkrywki podziemnej czesci filara np. w osiach B-3 w celu
okreslenia gtebokosci posadowienia i sposobu oparcia filara oraz okreslenia wysokosci
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niewidocznej czesci obudowy zelbetowej. Wyniki wykonanych odkrywek beds réwniez
uzupetnieniem istniejgcej niekompletnej dokumentacji inwentaryzacyjnej budynku ratusza. Na
podstawie uzyskanych wynikéw z przeprowadzonych badan nalezy wykonaé¢ projekt
budowlany usuniecia obudéw zelbetowych, reprofilacji przekroju filarow i ewentualnych
wzmochnien czesci fundamentowe;j filaréw. Projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw,

e roboty budowlane zwigzane z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowych w budynku nalezy
skoordynowac z usunieciem obuddéw zelbetowych filaréw,

e montaz drzwi awaryjnych/ewakuacyjnych w pomieszczeniu nr 25.

Wszelkie prace winny by¢ wykonane po wczes$niejszym uzgodnieniu ich zakresu z LWKZ i po
przeprowadzeniu niezbednych badan geotechnicznych, archeologicznych, konserwatorskich,
stratygraficznych, restauratorskich. Wykonawca zobowigzany jest na swéj koszt zapewnic¢ badania
konserwatorskie, archeologiczne, restauratorskie, geotechniczne, archeologiczne.

2.4.Wymagania dla instalacji elektrycznych

Wewnetrzne instalacje elektryczne nalezy dostosowaé¢ do wymagan nowo montowanych urzadzen i
technologii wykorzystujacych do zasilania energie elektryczna.

2.4.1. Instalacje wewnetrzne w obiektach i rozdzielnice gtéwne - jezeli
wymagane

W wydzielonym, wentylowanym, zamknietym pomieszczeniu, przewiduje sie zainstalowanie m. in.:
prefabrykowanej rozdzielnicy gtéwnej RG, wolnostojacej, o stopniu ochrony min. IP 30, wykonang w |
klasie ochronnosci oraz baterii do kompensacji mocy biernej BKD. Rozdzielnice gtéwne RG maja
zawiera¢ wytacznik petnigcy funkcje ppoz. wytacznika pradu, ochronniki przepieciowe, wzorcowane
liczniki zuzycia energii elektrycznej, zabezpieczenia WLZ, analizator parametréw sieci. Ponadto, z
rozdzielnicy gtéwnej zasilane beda odbiorniki, ktére winny pracowaé przy zasilaniu wytaczonym przy
pomocy wytacznika ppoz. Odptywy zabezpieczy¢ czterobiegunowym wytacznikiem (lub wytacznikami)
roznicowopradowym selektywnym, typ AC, 500/300 mA, celem ochrony przeciwpozarowe;j.

Zastosowany analizator parametréw sieci powinien zapewniaé co najmniej:

e pomiar wartosci skutecznej napiecia i pradu,

e pomiar mocy i energii czynnej, biernej i pozornej,

e pomiar 4-kwadrantowy mocy czynnej i bierne;j,

e pomiar wspotczynnikéw mocy,

e pomiar czestotliwosci,

e pomiar mocy czynnych $rednich np. 15 - minutowych,

e mozliwos¢ przestania wartosci kazdej z mierzonych wielkosci do systemu nadrzednego
interfejsem RS-485.
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2.4.2. Instalacje zasilajgce 400/230V - jezeli wymagane

Przewody nalezy prowadzi¢ w korytach, w przestrzeni miedzysufitowej oraz w tynku. Z jednego
obwodu nie nalezy zasila¢ wiecej jak 10 gniazd elektrycznych 230V, maksymalnie 4 punkty dostepowe
elektryczno- logiczne, tzw. PEL-e jedno urzadzenie technologiczne.

Na zestaw PEL sktadaja sie 3 gniazda 230 V oraz 2 gniazda RJ45 we wspdlnej ramce.

Kazdy obwdéd odbiorczy zabezpieczy¢é odpowiednim wytacznikiem nadpradowym. Z jednego
czterobiegunowego wytacznika réznicowo- pradowego wyprowadzi¢ nie wiecej jak 3 obwody gniazd
ogdlnych. Stosowad przewody o izolacji i powtoce polwinitowej, do ukfadania na state, miedziane,
jednodrutowe 450 V/750 V wyprowadzone z rozdzielnic odbiorczych.

Dla pomieszczen biurowych i konferencyjnych zachowaé zasade minimum jednego zestawu PEL na 10
m?, nie mniej jednak niz 2 na pomieszczenie, dodatkowo:

Przewiduje sie wykonanie zasilania elektrycznego dla:

e urzadzen instalacji teletechnicznych i teleinformatycznych np. systemu BMS,
e innych odbiornikéw wynikajgcych z rozwigzan technologicznych.

2.4.3. Rozdzielnice oddziatowe

llos¢ oraz lokalizacje rozdzielnic oddziatowych dobra¢ przy zachowaniu niezaleznych funkcjonalnie
czesci obiektu.

Podrozdzielnice, wykona¢ w miare mozliwosci jako wnekowe, w klasie izolacji Il. Na zasilaniu stosowac
czterobiegunowe roztaczniki izolacyjne. Rozdzielnice wykonaé z zastosowaniem aparatury modutowej
na szynie TH 35. W kazdej rozdzielnicy zabudowaé kontrole obecnosci napiecia i ochrone
przeciwprzepieciowa. Zapewni¢ co najmniej 10 % rezerwy w zabezpieczeniach odptywowych (obwody
oswietleniowe i gniazd ogodlnych) oraz 30 % rezerwy wolego miejsca do pozZniejszej rozbudowy. Stopien
IP dobra¢ do warunkéw srodowiskowych (nie mniej jednak jak IP30).

Rozdzielnice oddziatowe zasili¢ z rozdzielnicy gtéwnej RG kablami miedzianymi 0,6/1 kV w systemie
TN-S.

2.4.4. Instalacja uziemiajgca, odgromowa oraz ochrona przepieciowa

Uziom petniacy funkcje ekwipotencjalng budynku, odgromowa oraz uziemienia ochronnego, nalezy
wykonac jako uziom sztuczny za pomocga tasmy FeZn.

Przy wykonaniu i doborze elementéw uziomu nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na zjawisko
wystepowania korozji galwanicznej.

Obiekty wyposazy¢ w ochrone odgromowg oraz przepieciowa, na podstawie przeprowadzonej analizy
zagrozenia piorunowego oraz skutecznosci zastosowanych srodkéw ochrony odgromowej, zgodnie z
norma PN-EN 62305. Wyniki i zatozenia przyjete do analizy ryzyka wytadowan piorunowych zawrze¢
w projekcie budowlanym.
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Do ochrony przed przepieciami tgczeniowymi i przepieciami od wytadowan atmosferycznych
bezposrednich i posrednich, zastosowa¢ skoordynowany, wielostopniowy, uktad SPD (w rozdzielnicy
gtownej i podrozdzielnicach), zaréwno dla linii elektroenergetycznych, jak i linii sygnatowych.

Przewiduje sie utworzenie siatki uzioméw pozwalajacych na ekwipotencjalizacje wszystkich obiektow
technologicznych i potrzeb wtasnych zajezdni z punktem zasilajgcym.

2.4.5. Instalacja oswietleniowa

W obiekcie przewiduje sie wykonanie modernizacji oswietlenia ogélnego. Modernizacja ma polegac na
wymianie zrédta oswietlenia ze Swietlowkowego na LED. Wszystkie oprawy oraz instalacje elektryczne
obwodowe nalezy wymieni¢ na nowe. Rodzaj oprawy nalezy dostosowaé¢ do wymagan obowigzujacych
w pomieszczeniu w zakresie wymaganego strumienia $wietlnego dostosowanego funkgji
pomieszczenia.

We wszystkich pomieszczeniach wymagane jest zastosowanie Zrédet $wiatta LED (poza
pomieszczeniem auli). Sterowanie o$wietleniem odbywac sie bedzie lokalnie z pomieszczen, za pomoca
witacznikdw. W pomieszczeniach socjalnych (toalety, tazienki, szatnie, itp.) zabudowaé oprawy z
indywidualnym czujnikiem ruchu. Instalacja oswietleniowa ma by¢ zasilana z wydzielonych obwodéw.
Instalacje zasilajgcg oswietlenie prowadzi¢ podtynkowo i/lub w przestrzeniach miedzysufitowych. Po
wymianie opraw nalezy odmalowac $ciany i sufity.

Oswietlenie nalezy wykonaé zgodnie z parametrami okreslonymi w normie PN-EN 12464-1:2022-01:
,Swiatto i oswietlenie. O$wietlenie miejsc pracy. Czeé¢ 1: Miejsca pracy we wnetrzach”. Przy spetnieniu
wartosci wielkosci takich jak:

e poziom natezenia o$wietlenia w polach pracy i w ich otoczeniu,
e réwnomiernos$¢ oswietlenia w polach pracy i w ich otoczeniu,

e olsnienie,

e rozktad luminangiji,

e barwa $wiatta (ma sprzyjac¢ pracy,) i oddawanie barw.

Projektujac oswietlenie nalezy kierowaé sie analizg techniczno-ekonomiczng. W analizie tej nalezy
uwzglednic:

e parametry zrédet Swiatta,

e rodzaj zastosowanych opraw oswietleniowych,

e zaktadana trwato$¢ i niezawodnos¢ urzadzen oswietleniowych,

e komfort pracy i zdrowie ludzi,

e spetnienie wymagan technicznych o$wietlanych powierzchni,

e zaktadane naktfady finansowe na realizacje projektu,

e oszczedno$é energii elektrycznej i jej koszt zakupu,

e koszty serwisowania urzadzen o$wietleniowych podczas zaktadanego okresu eksploatacji.
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Dobér opraw uzgodnié¢ z Zamawiajacym na etapie opracowywania dokumentacji projektowej. Nalezy
minimalizowac ilo$¢ zastosowanych rodzajéw opraw oswietleniowych w obiekcie. Wszedzie stosowac
oprawy ze zrédtami w technologii LED.

Stosowac przewody o izolacji i powtoce polwinitowej, do uktadania na state, miedziane, jednodrutowe
450V/750 V.

Oswietlenie awaryjne (ewakuacyjne)

Zataczanie os$wietlenia odbywad sie bedzie samoczynnie, z chwilg zaniku napiecia w obwodach
oswietlenia ogdlnego. Powinno osiggnaé¢ poziom 50 % wymaganego natezenia w ciggu 5 sek., za$
wartos¢ wymagang w ciggu 60 sek. od chwili zataczenia. Oswietlenie awaryjne realizowa¢ w oparciu o
centralng baterie i oprawy o Zrédtach LED wyposazone w umieszczony wewnatrz inwerter
(przetwornik). Czas dziatania w trybie pracy awaryjnej (z akumulatora) - minimum 1 godzina.
Akumulatory musza by¢ tadowane po przywrdceniu zasilania z sieci. Czas tadowania akumulatoréw
maksymalnie do 24 godzin. Stan tadowania sygnalizowany czerwong diodg LED. Napiecie zasilania:
220-240 V, 50-60 Hz. Akumulator powinien spetnia¢ wymagania normy w zakresie ogniw
akumulatoréw przeznaczonych do tadowania ciggtego, w podwyzszonych temperaturach. Przewiduje
sie stosowanie opraw z optyka (krzywa rozsytu strumienia $wiatta) przystosowang do przestrzeni
otwartych oraz do korytarzy.

dokumentacja Zamawiajgcego ukazuje stan faktyczny istniejacego osSwietlenia oraz najlepszy wariant
modernizacji o$wietlenia.

Stosowad wytacznie oprawy ze swiadectwami dopuszczenia CNBOP.

Instalacje oswietlenia ewakuacyjnego (wedtug PN-EN 50172:2005 ,Systemy awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego”) powinny gwarantowac, aby oswietlenie spetniato nastepujace wymagania:

e o$wietlato znaki ewakuacyjne (piktogramy kierunkowe). Znaki przy wszystkich wyjsciach
awaryjnych i wzdtuz drog ewakuacyjnych powinny by¢ tak podswietlone (o$wietlenie od
wewnatrz przez wewnetrzne zrédto $wiatta LED), aby jednoznacznie wskazywaty droge
ewakuacji do bezpiecznego miegjsca.

e zapewniato oswietlenie drég umozliwiajgcych bezpieczng ewakuacje do miejsc bezpiecznych
(stref bezpieczenstwa),

e zabezpieczato czytelne zlokalizowanie miejsc sygnalizacji pozaru, a takze rozmieszczenia i
uzycia sprzetu przeciwpozarowego.

e posiadato mozliwos¢ testowania poprzez symulacje zaniku zasilania oswietlenia
podstawowego,

e zanik zasilania opraw podstawowych na drogach ewakuacyjnych musi spowodowaé wtaczenie
os$wietlenia ewakuacyjnego na tych drogach,

e zabezpieczato przed ciemnoscia na drodze ewakuacyjnej w razie awarii jednej oprawy
awaryjne;j.

Musi istnie¢ mozliwosc¢ testowania opraw oswietlenia awaryjnego bez wytaczania zasilania. Oprawy
os$wietlenia awaryjnego powinny by¢ wyposazone w wewnetrzny uktad testujacy (np.
mikroprocesor) lub by¢ podtaczone do zdalnego uktadu testujgcego umozliwiajgcego: wykonanie
testu funkcjonalnego - symulacji awarii zasilania i przetaczeniu oprawy w tryb pracy awaryjnej,
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sprawdzenie czasu $wiecenia w trybie pracy awaryjnej do momentu roztadowania akumulatoréw,
nadzorowanie pradu ftadowania akumulatoréw, sygnalizowanie uszkodzenia oprawy awaryjnej
poprzez zaswiecenie czerwonej diody LED.

Zamawiajagcy wymaga modernizacji instalacji elektrycznej w catym obiekcie poprzez wymiane
instalacji elektrycznej zasilajagcej obwody o$wietleniowe na nows instalacje.

2.5.Wymagania dotyczace systemu zarzadzania energia

Przedmiotem zamowienia dla tej czesci PFU s3 projekty budowlane i wykonawcze, dokumentacja
powykonawcza, wszelkie instrukcje obstugi oraz dostarczenie wszystkich niezbednych urzadzen
wykonawczych, aparatury kontrolno-pomiarowej i automatyki, uktadéw sterujgcych wraz z programami
i algorytmami sterowania, jak réwniez wykonanie i uruchomienie wymienionych instalacji na poziomie
warstw: fizycznej, sterowania oraz integracji z systemami BMS wykorzystujacymi technologie TIK dla
systemow umozliwiajgcych kompleksowy, ciggty monitoring i pomiar zuzycia mediéw

Niniejsza czes¢ PFU nalezy bezwzglednie rozpatrywac wraz ze wszystkimi branzowymi PFU, w ktérych
sg informacje dotyczace monitoringu oraz pomiaréw zuzycia mediow

Wykonawca jest obowigzany niniejsze prace uzgodni¢ z Zamawiajagcym oraz koordynowacé prace
miedzybranzowo w ramach zadania przetargowego.

Obiekt nalezy wyposazy¢ w system pomiarowo - sterujgcy BMS wykorzystujacy technologie TIK
pozwalajacy na realizacje nastepujacych funkgcji:

e zarzadzanie energia cieplng w budynku poprzez zintegrowany system zarzadzania praca zrodta
ciepta, odbiornikdéw i rozprowadzenia ciepta w obiekcie,

e zarzadzania energia elektryczng w szczegdlnosci wyprodukowana z odnawialnego zZrédta energii
oraz pompa ciepta,

e monitoring i wizualizacja zuzycia energii elektrycznej oraz ciepta,

e archiwizacja danych pomiarowych w postaci bazy danych z dostepem z poziomu wewnetrznej i
zewnetrznej sieci internetowe;,

W tym celu nalezy zaprojektowac i wykonaé system w oparciu o:

e analizatory sieci rejestrujace parametry elektryczne obiektu,

e liczniki zuzycia ciepta na wezle centralnym i sekcyjne dla kondygnaciji,

e uktady wykonawcze programowania i zarzadzania produkcja ciepta z zrédta ciepta szczegdlnie
w zakresie generowanych parametréw temperaturowych,

e system zarzadzania i archiwizacji danych oparty o jednostke komputerowa/sterujacg z
wewnetrznym uktadem pamieci.

System monitorowania musi mie¢ mozliwo$¢ z poziomu systemu BMS wykorzystujacy technologie TIK:

o okreslania czestotliwosci zapisu, archiwizowania i raportowania (fizyczne zapewnienie macierzy
dyskowych dla archiwizowanych danych),

e wyznaczania okreslonych raportéw zbiorczych za dane okresy,

¢ mozliwosci wykreslania trenddw za okreslony czas,

e wyznaczania (w danym okresie) wartosci maksymalnych, minimalnych oraz usrednionych,
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e petna wizualizacje pomiaréw,

e mozliwo$¢ analizy (,obrébki”) dzieki zaimplementowanym algorytmom analizy danych
(okreslanie i wskazywanie potencjalnych btedéw, awarii, zbyt duzego i nieekonomicznego
zuzycia energii, etc.).

System BMS w szczegélnosci nalezy wyposazy¢é w uktad zarzadzania produkcjg i konsumpcja energii
elektrycznej. Regulacja eksportu energii do sieci musi wystepowa¢ w zakresie O - 100%. W tym celu
nalezy wyposazy¢ gtéwnga rozdzielnie w analizatory zuzycia energii w obiekcie komunikujace sie z
systemem BMS (komponentem blokera).

3. Ogdlne wymagania dotyczace wykonawcy roboét

Wykonawca zamowienia jest odpowiedzialny za jako$¢ jego wykonania oraz za zgodnosc¢ z:

e programem funkcjonalno-uzytkowym,

e wymaganiami Zamawiajacego,

e zatwierdzonym projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz
obowigzujacymi przepisami,

e dokumentacjg projektowg okreslong w niniejszym opracowaniu,

e postanowieniami umowy o wykonanie zamoéwienia.

3.1.0rganizacja robot budowlanych

Wykonawca wtasnym staraniem, przy udziale lub z upowaznienia Zamawiajacego, zorganizuje przebieg
procesu budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i warunkami okre$lonymi w niniejszym
opracowaniu.

Wymagany jest ciagty nadzér kadry technicznej Wykonawcy nad prowadzonymi robotami budowlano -
montazowymi.

Ze wzgledu na fakt, iz podczas wykonywania robét objetych przedmiotem zamoéwienia, w obiekcie
moze by¢ prowadzona normalna dziatalnos$¢, Wykonawca zobowigzany jest do:

e zabezpieczenia terenu budowy w sposdb uniemozliwiajgcy dostep osob postronnych,

e uzgodnienie z Zamawiajagcym termindw i drég dostaw materiatéw i urzadzen oraz wywozu
nieprzydatnych materiatéw rozbiérkowych i gruzu,

e w czasie transportu materiatéw, urzadzen, gruzu nalezy zabezpieczy¢ wydzielony na ten czas
teren w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo przechodniom,

e Terminy wykonania robét ucigzliwych musza by¢ uzgodnione z Zamawiajacym.

3.2.Zabezpieczenie interesu oséb trzecich

Wykonawca odpowiada za ochrone wtasnosci publicznej i prywatnej, ktéra moze byé naruszona na
skutek prowadzonych przez niego prac budowlanych.
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Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji znajdujacych sie na i pod powierzchnia ziemi takich jak
kable, rurociagi itp. Wykonawca zapewni wtasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem
tych instalacji w czasie trwania budowy. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie spowodowane
jego dziataniami uszkodzenia w/w instalacji wykazanych w uzyskanych lub dostarczonych mu przez
Zamawiajacego dokumentach.

Wykonawca bedzie zobowigzany do poniesienia odpowiedzialnosci za skutki dziatalnosci w zakresie:

e organizacji i wykonywania robét budowlanych, Zabezpieczenia intereséw oséb trzecich,
e ochrony $rodowiska,

e warunkéw bezpieczenstwa pracy, Zaplecza dla potrzeb wykonawcy,

e bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego w otoczeniu budowy,

e ochrony mienia zwigzanego z budowa.

Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem wymagarn zapewnienia ochrony intereséw
0s06b trzecich nie podlegajg odrebnej zaptacie i s3 uwzglednione w cenie ofertowe;.

3.3.0chrona Srodowiska

Wykonawca zamierzenia ma obowigzek stosowania przy realizacji zamierzenia obowigzujgcych
przepisdw w zakresie ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci zobowigzany jest do:

e podejmowania wszelkich niezbednych dziatan majacych na celu stosowanie sie do
obowigzujacych przepiséw i norm dotyczacych ochrony $rodowiska na terenie budowy i
terenach przylegtych,

e podejmowania wszelkich niezbednych dziatarh majgcych na celu unikanie mozliwosci powstania
uszczerbku lub szkody w srodowisku,

e unikania zbednych ucigzliwosci dla srodowiska, w tym dla zdrowia ludzi, majacych Zrédto w
sposobie jego dziatania,

e zabezpieczenia istniejgcej zielen niskiej i wysokiej przed nieuzasadnionymi uszkodzeniami
wynikajgcymi ze sposobu jego dziatania,

e prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami,

e usuniecia wtasnym staraniem i na wtasny koszt powstatych w wyniku jego dziatania szkéd w
Srodowisku,

e prowadzenia zgodnie z obowigzujagcymi przepisami gospodarki odpadami powstajgcymi w
wyniku prowadzonych robét.

3.4.Warunki bezpieczenstwa pracy

Roboty nalezy wykonywac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47
poz. 401) oraz zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Teren prowadzenia robét powinien by¢ wydzielony i wyraznie oznakowany. W miejscach
niebezpiecznych nalezy umiesci¢ znaki informujace o rodzaju zagrozenia oraz stosowac inne $rodki
zabezpieczajace przed skutkami zagrozen.
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Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca bedzie
utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy , wymagany przez odpowiednie przepisy na terenie
budowy.

Wykonawca w czasie trwania budowy winien zapewnic¢ na placu budowy wtasciwe warunki ochrony
srodowiska naturalnego, a w szczegdélnosci:

e ograniczenia emisji hatasu,

e ograniczenia wydzielania szkodliwych substancji do atmosfery,

e nie dopuszczenie do zanieczyszczenia lub skazenia wod podziemnych,

e nie dopuszczenie do zanieczyszczania nawierzchni drogi dojazdowej i drég wewnetrznych przez
pojazdy wyjezdzajace z terenu budowy,

e ochrony zieleni.

3.5.Zaplecze dla potrzeby wykonawcy

Wykonawca wtasnym staraniem i na swoj koszt zorganizuje i wyposazy i bedzie utrzymywat zaplecze
magazynowe, socjalne i biurowe budowy.

Zaplecze budowy Wykonawca urzadzi na terenie placu budowy lub w bezposrednim jego poblizu po
uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego na jego lokalizacje.

Wykonawca zapewni w niezbednym zakresie odrebne pomieszczenie biurowe na zwiazane z realizacja
zamoéwienia potrzeby Zamawiajgcego na etapie wykonywania robét budowlanych.

Wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem powyzszych wymagan nie podlegaja odrebnej zaptacie i
powinny by¢ uwzglednione w ofercie przetargowe;j.

Podczas realizacji zamierzenia Wykonawca zobowiagzany jest do przestrzegania przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca zobowigzany
jest do zapewnienia wtasnym staraniem i na wtasny koszt wszelkich niezbednych $rodkéw
zapewniajacych bezpieczenstwo i higiene pracy jak réwniez bezpieczenstwo pozarowe.

Wszelkie koszty zwigzane z wypetnieniem ww. wymagan nie podlegaja odrebnej zaptacie i powinny by¢
uwzglednione w cenie kontraktowe;j.

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy na potrzeby sktadowania materiatéw i urzadzen czes¢ terenu. Po
zakonczeniu rob6t Wykonawca zobowigzany jest do przywrdcenia stanu pierwotnego zajety teren.
Wykonawca zobowiazany jest do przechowywania materiatéw i urzadzen zgodnie z odpowiednimi
przepisami bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz w sposéb nie zagrazajagcy pracownikom
Wykonawcy oraz osobom postronnym.

Energia elektryczna na potrzeby budowy moze by¢ pobierana odptatnie z istniejagcego przytacza
elektrycznego pod warunkiem jej opomiarowania. Wykonawca wykona tymczasowe przytacze
elektryczne na potrzeby budowy na koszt wtasny. Zamawiajacy nie wyraza zgody na korzystanie z
wewnetrznej instalacji elektrycznej budynku dla potrzeb budowy.
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Woda dla potrzeb budowy moze by¢ pobierana odptatnie z poziomu piwnicy i bedzie rozliczana wedtug
wskazan licznika gtéwnego. Zamawiajacy nie wyraza zgody na korzystanie z c.w.u.

Nieprzydatne materiaty rozbiérkowe i gruz maja by¢ sktadowane w kontenerze i regularnie wywozone
do najblizszego miejsca zbiérki odpadow odpowiedniego rodzaju.

3.6.Materiaty i wyroby budowlane

Materiaty, wyroby budowlane, urzadzenia dostarczone na budowe muszg posiadaé¢ stosowne
Swiadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie i by¢ zgodne z wymaganiami umowy.

W przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgodnos¢ wtasciwosci przewidzianych do uzycia materiatow
i urzadzen z wymaganiami zawartymi w umowie nie zostang one przyjete do wbudowania.

Materiaty, wyroby budowlane, urzadzenia nie odpowiadajgce wymaganiom, na zadanie Zamawiajacego,
zostang usuniete przez Wykonawce z placu budowy. Kazdy rodzaj robot, w ktérych beda
wykorzystywane materiaty nieodpowiednie Wykonawca wykonuje na wtasng odpowiedzialnos¢ liczac
sie z nieodebraniem tych robét i niezaptaceniem za takie roboty.

Wykonawca jest zobowigzany zapewni¢ zeby materiaty i urzadzenia tymczasowo sktadowane na
budowie, byty zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywac ich jako$¢ i wtasnosci w takim
stanie, jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montazu. Musza one w kazdej chwili by¢ dostepne
dla przeprowadzenia inspekcji przez zarzadzajgcego realizacjag umowy, az do chwili, kiedy zostang uzyte.

Jesli wykonawca zamierza uzy¢ w jakim$ szczegdlnym przypadku materiaty lub urzadzenia zamienne,
inne niz przewidziane w umowie, poinformuje o takim zamiarze przynajmniej zarzadzajacego realizacja
umowy na 14 dni przed ich uzyciem lub wczesniej. Wybrany zamienny typ materiatu lub urzadzenia nie
moze by¢ uzyty bez akceptacji zarzadzajacego realizacja umowy.

Wszelkie koszty i optaty zwigzane z dostarczeniem materiatdw na teren budowy ponosi Wykonawca.

3.7.Sprzet i transport

Wykonawca moze uzywac jedynie takiego sprzetu i Srodkéw transportu, ktére nie spowoduja
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét, srodowisko, bezpieczenstwo pracownikéw i
0s6b postronnych.

Sprzet uzywany do robé6t powinien by¢ zgodny z oferta Wykonawcy i powinien odpowiada¢ pod
wzgledem typow i ilosci wskazanym w ST, w przypadku braku takich ustalen w dokumentach sprzet
powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez Nadzér Inwestorski.

Liczba i wydajnos$¢ sprzetu oraz srodkéw transportu ma gwarantowac ciggtos¢ i odpowiedni postep
robét oraz ich zakonczenie w terminie przewidzianym Kontraktem.

Wykonawca odpowiada za utrzymanie uzywanego do celéw realizacji zaméwienia sprzetu i
srodkow transportu w dobrym stanie i w gotowosci.

Parametry sprzetu oraz srodkéw transportu musza odpowiadac¢ wtasciwym normom i obowigzujacym
przepisom.
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Wykonawca, na zadanie Zamawiajacego, dostarczy kopie dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie
sprzetu oraz srodkéw transportu do uzytkowania.

Sprzet, srodki transportu, maszyny, urzadzenia lub narzedzia nie gwarantujgce zachowania jakosci i
bezpieczenstwa robot oraz nie spetniajgce warunkéw kontraktu moga zostaé przez Inspektora nadzoru
zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robét.

Przy ruchu sprzetu oraz srodkéw transportu na drogach publicznych pojazdy beda spetnia¢ wymagania
przepiséw ruchu drogowego, w tym przepiséw w zakresie dopuszczalnych obcigzen na osie i innych
parametréw technicznych.

W zakresie wynikajagcym z prowadzonych robét Wykonawca bedzie utrzymywat w czystosci drogi
publiczne oraz dojazdy do terenu budowy na wtasny koszt i odpowiedzialnos¢.

Transport odpadéw winien by¢ prowadzony w oparciu o zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie transportu odpadoéw (zgodnie z wymaganiami ustawy o odpadach).

W zakresie rusztowan zewnetrznych niezbednych do realizacji umowy Wykonawca jest zobowigzany
przedstawi¢ przepisane prawem dokumenty dopuszczajace rusztowania do pracy.

Elementy, materiaty budowlane oraz urzadzenia mogg by¢ przewozone przez dostawcéw materiatéw
lub Wykonawce, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy uwzglednieniu wskazan i zalecen
producentéw tak, aby zabezpieczy¢ je przed uszkodzeniem. Wykonawca jest zobowigzany usuwaé na
biezaco, na wtasny koszt, wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczenia spowodowane przez pojazdy jego i
jego dostawcow na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

3.8.Wykonanie robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z kontraktem, jakos$¢ zastosowanych
materiatéw, wyrobéw budowlanych i urzadzen i jako$¢ wykonania robét, za ich zgodno$¢ z
dokumentacja projektowa, wymaganiami ST, programem zapewnienia jakosci, planem bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (BIOZ), projektem organizacji robot i poleceniami Nadzoru Inwestorskiego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za doktadne wytyczenie i wyznaczenie wysokosci wszystkich
elementdéw robét zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi w dokumentacji projektowe;j.

Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu
robét zostana, jesli wymagaé tego bedzie Inspektor Nadzoru Inwestorskiego, poprawione przez
Wykonawce na wtasny koszt.

Sprawdzenia wytyczenia robét lub wyznaczenia wysokosci przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego
nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich doktadnos¢.

Polecenia Inspektora Nadzoru Inwestorskiego beda wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozba zatrzymania robét. Skutki finansowe z
tego tytutu ponosi Wykonawca.
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Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robét i jakosci materiatéw. Wykonawca zapewni
odpowiedni system kontroli, witaczajagc personel, laboratorium, sprzet, zaopatrzenie i wszystkie
urzadzenia niezbedne do pobierania badan materiatéw oraz robét.

Po zakonczeniu robét, przed ich odbiorem, Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia
technicznego sprawdzenia jakosci wykonanych robét wraz z dokonaniem wymaganych przepisami lub
ustaleniami badan, sprawdzen i pomiaréw. Czynnosci te Wykonawca powierzy osobom uprawnionym,
ktére potwierdzg protokolarnie ich wyniki. Do ich przeprowadzenia nalezy uzywaé przyrzadéw
posiadajgcych aktualne atesty legalizacyjne.

Wykonawca dostarczy Inwestorowi $wiadectwa, ze wszystkie stosowane urzadzenia i sprzet badawczy
posiadajg waznga legalizacje, zostaty prawidtowo wykalibrowane i odpowiadajg wymaganiom przepisow
okreslajagcych procedury badan. Inwestor bedzie przekazywaé¢ Wykonawcy pisemne informacje o
jakichkolwiek niedociggnieciach dotyczacych urzadzeh pomiarowych, pracy personelu lub metod
pomiarowych. Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem badan materiatéw ponosi
Wykonawca.

Wszystkie badania, sprawdzenia i pomiary bedy przeprowadzone zgodnie z wymaganiami
odpowiednich przepisow.

3.9.Kontrola jakosci robot

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy opracowanie i przedstawienie do aprobaty Zamawiajgcemu
programu zapewnienia jakosci, w ktérym przedstawi on zamierzony sposéb wykonania robét, plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ), mozliwosci techniczne, kadrowe i organizacyjne
gwarantujgce wykonanie robét zgodnie z dokumentacjg projektowa, ST oraz poleceniami i ustaleniami
przekazanymi przez Zamawiajacego.

Zasady kontroli jakosci robot:

e wykonawca jest odpowiedzialny za petna kontrole robét i jakos¢ materiatéw,

e wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, wtgczajgc personel, sprzet, zaopatrzenie i
wszystkie urzadzenia niezbedne do pobierania probek i badan materiatéow i robét,

e przed zatwierdzeniem systemu kontroli Inspektor Nadzoru Inwestorskiego moze zazada¢ od
Wykonawcy przeprowadzenia badan w celu zademonstrowania, ze poziom ich wykonania jest
zadowalajacy,

e wykonawca bedzie prowadzi¢ pomiary i badanie materiatéw i robét z czestotliwosciag
zapewniajacg stwierdzenie, Zze roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w
dokumentac;ji projektowej i ST,

e minimalne wymagania, co do zakresu badan i czestotliwos$ci sg okreslone w ST, normach i
wytycznych. W przypadku, gdy nie zostaty one tam okreslone, Inspektor Nadzoru
Inwestorskiego ustali jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewni¢ wykonanie robét zgodnie
z kontraktem,

e wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego Swiadectwa, ze wszystkie
urzadzenia i sprzet badawczy posiadajg wazng legitymacje, zostaty prawidtowo wykalibrowane i
odpowiadajg wymaganiom norm okreslajacych procedure badan.
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Inspektor Nadzoru Inwestorskiego bedzie przekazywaé Wykonawcy pisemnie informacje o
jakichkolwiek niedociggnieciach, dotyczacych urzadzen laboratoryjnych, sprzetu, zaopatrzenia
laboratorium, pracy personelu lub metod badawczych. Jezeli niedociaggniecia te beda tak powazne, ze
moga wptynaé ujemnie na rzetelno$¢ wynikéw badan Inspektor Nadzoru Inwestorskiego natychmiast
wstrzyma uzycie do robét badanych materiatéw i dopusci do ich uzycia dopiero wtedy, gdy
niedociggniecia te w pracy laboratorium Wykonawcy zostang usuniete a jakos$¢ tych materiatéw
zostanie potwierdzona.

Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem badan materiatéw ponosi Wykonawca.
Badania i pomiary:

Wszystkie badania i pomiary bedg przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku, gdy
normy nie obejmuja jakiegokolwiek badania wymaganego w ST,

Stosowad mozna wytyczne krajowe albo inne procedury zaakceptowane przez Inspektora.

Przed przystgpieniem do pomiaréw Ilub badan, Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania,
Wykonawca przedstawi na pismie ich wyniki do akceptacji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

Badania prowadzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego:

Do celéw kontroli jakosci i zatwierdzenia materiatéw, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego uprawniony
jest do dokonywania kontroli, pobierania préobek i badania materiatéw u zZrédta ich wytwarzania,
Wykonawca zapewni mu wszelka pomoc potrzebna ze strony producenta materiatéw.

Inspektor nadzoru Inwestorskiego, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robét prowadzonych
przez Wykonawce, bedzie ocenia¢ zgodnos¢ materiatéw i robdét z wymaganiami ST na podstawie
wynikow badan dostarczonych przez Wykonawce.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego moze pobiera¢ probki materiatow i prowadzi¢ badania niezaleznie
od Wykonawcy na swdj koszt. Jezeli wyniki tych badan wykaza, ze raporty s3 niewiarygodne, to
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego poleci Wykonawcy Ilub zleci niezaleznemu laboratorium
prowadzenie powtérnych lub dodatkowych badan, albo oprze sie wytacznie na wtasnych badaniach
przy ocenie zgodnosci materiatdw i robét z ST i dokumentacjg projektowg. W takim przypadku
catkowite koszty powtérnych lub dodatkowych badan pokryje Wykonawca.

Atesty jakosci materiatéw:

Przed wykonaniem badan jakosci materiatéw przez Wykonawce, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
moze dopusci¢ do uzycia materiaty posiadajace atest producenta, stwierdzajacy zgodnos¢ z
odpowiednimi normami i ST.

W przypadku materiatow, dla ktérych atesty wymagane sa przez ST, kazda partia materiatu dostarczana
do robét bedzie posiadac atest okreslajacy jednoznacznie jej cechy.

Produkty przemystowe bedg posiada¢ atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby
wynikami wykonanych przez niego badan. Kopie wynikéw beda dostarczone przez Wykonawce
Inspektorowi Nadzoru.
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3.10. Dokumenty budowy

Dokumenty budowy bedg przechowywane na terenie budowy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym.

Zaginiecie ktéregokolwiek z dokumentéw budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w
formie przewidzianej prawem.

Wszelkie dokumenty budowy bedg zawsze dostepne Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego i
przedstawiane na zyczenie Zamawiajacego.

Dokumentacje stanowia:

umowa o wykonanie zamowienia,

ostateczna decyzja pozwolenia na budowe jezeli wymagana,

zatwierdzony projekt budowlany stanowiacy zatacznik do pozwolenia na budowe,
zawiadomienia i zgtoszenia dokonywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
obowigzkami,

pozwolenia, zezwolenia, os$wiadczenia i warunki (w tym warunki techniczne) wtasciwych
organdéw oraz wiascicieli / zarzadcéw terenu, sieci, instalacji i urzadzen dotyczace wykonywania
robét,

kwalifikacja zamierzonych odstgpiern od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkow pozwolenia na budowe dokonana przez projektanta wraz z odpowiednia informacja
zamieszczona w projekcie budowlanym (rysunek i opis), plan BIOZ,

Instrukcje i dokumentacja zwigzana z bezpieczenstwem i higieng pracy oraz bezpieczenstwem
pozarowym,

harmonogram realizacji zamierzenia, harmonogram ptatnosci,

dokumenty rozliczenia finansowego robét. dziennik budowy,

protokét przekazania placu budowy,

badania geotechniczne z opracowana dokumentacjg w tym zakresie (jesli dotyczy inwestycji),
wszelka korespondencja dotyczaca spraw formalnych, prawnych, technicznych, organizacyjnych
i finansowych budowy,

protokoty kontroli, badan, préb, sprawdzen i odbioréw. dokumenty laboratoryjne,

dokumenty potwierdzajagce dopuszczenie wyrobéw budowlanych do stosowania w
budownictwie oraz ich jakos¢ i pochodzenie,

dokumentacja techniczno-ruchowa urzadzen (DTR) wraz z kartami gwarancyjnymi. instrukcje
obstugi i eksploataciji,

instrukcje montazowe i wykonania robdét opracowane przez producentéw materiatéw.
protokoty, operaty i sprawozdania z préb i sprawdzen, protokoty odbioréw robét na terenach i
urzadzeniach obcych,

Swiadectwa energetyczne budynku,

3.11. Odbior robot

Roboty podlegaja nastepujacym etapom odbioru:
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e Odbidr robét zanikajacych i ulegajgcych zakryciu, w tym préby szczelnosci instalacji, ktére
ulegng zakryciu,

e Odbior czesciowy. Zamawiajacy dopuszcza odbiory czesciowe nizej wymienionych kompletnych
instalacji lub robét,

e Odbior koncowy,

e Odbior ostateczny po okresie gwarangji,

e Odbidr robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

e Odbiér robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu polega na finalnej ocenie jakosci
wykonywanych robét, ktére w dalszym procesie realizacji nie beda widoczne,

e Odbidr robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajagcym
wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogdélnego postepu robét,

Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru Inwestorskiego.

Gotowos$¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy i
jednoczesnym telefonicznym i pisemnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Odbiér
bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w ciagu pieciu dni roboczych od daty
zgtoszenia wpisem do dziennika budowy.

Jakos¢ i ilos¢ robot ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru Inwestorskiego na podstawie
dokumentéw zawierajacych komplet wynikéw badan laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone
pomiary i proby, w konfrontacji z dokumentacjg projektowsa, ST i uprzednimi ustaleniami.

Odbiodr czesciowy

Odbidr cze$ciowy polega na ocenie jakosci wykonywanych robét. Odbioru dokonuje Inspektor
Nadzoru Inwestorskiego wg zasad jak przy odbiorze koncowym robét.

Odbiér koricowy robét

Odbidr koncowy roboét polega na finalnej ocenie ilosci i jakosci wykonywanych czesci robdt w
odniesieniu do iloéci jakosci i wartosci.

Catkowite zakoriczenie roboét oraz gotowo$é¢ do odbioru kohcowego bedzie stwierdzone przez
Wykonawce wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym powiadomieniu Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego oraz Zamawiajacego.

Odbioru koncowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego i Wykonawcy. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny jakosciowej na
podstawie przedtozonych dokumentéw, wynikéw badan i pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci
wykonania robot z dokumentacja projektowa i ST.

W toku odbioru kohcowego robét komisja zapozna sie z realizacja ustaled przyjetych w trakcie
odbioréw robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu, zwtaszcza w zakresie robot uzupetniajacych robét
poprawkowych.

W przypadku nie wykonania wyznaczonych robét poprawkowych, komisja przerwie swoje czynnosci i
ustali nowy termin odbioru korncowego.
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W  przypadku stwierdzenia przez komisje, ze jako$¢ wykonanych robét w poszczegélnych
asortymentach nieznacznie odbiega od wymagan dokumentacji projektowej i ST z uwzglednieniem
tolerancji i nie ma wiekszego wptywu na cechy eksploatacyjne obiektu i bezpieczenstwa ruchu, komisja
dokona potracen oceniajac pomniejszona warto$¢ wykonanych robét w stosunku do wymagan
przyjetych w programie funkcjonalno-uzytkowym.

Odbidr ostateczny

Odbidr ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robét w odniesieniu do ich ilosci,
jakosci i wartodci. Catkowite zakonczenie robdét oraz gotowos$¢ do odbioru ostatecznego bedzie
stwierdzona przez Wykonawce i bezzwtocznie zgtoszona na piSmie o tym fakcie Inspektora Nadzoru.
Odbioru ostatecznego robét dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci
Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierajgca roboty dokona ich oceny jakosciowej na
podstawie dokumentacji projektowej oraz ocenie wizualnej.

Podstawy ptatnosci

Rozliczenie nastgpi wg Swiadectw ptatnosci za wykonane elementy robét okreslone w harmonogramie
ptatnosci, zgodnie z umowg oraz zapisami SIWZ.

3.12. Roboty tymczasowe i prace towarzyszace

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie nadajgcym sie do uzytku oraz
do likwidacji wszystkich robot tymczasowych i towarzyszacych niezbednych do realizacji przedmiotu
zamoéwienia. Wykonawca poniesie koszty wszystkich robét tymczasowych niezbednych do realizacji
przedmiotu zamoéwienia
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CZESC INFORMACYJNA

1. Zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z
odrebnych przepiséw

Przy wykonywaniu prac nalezy uwzgledni¢ zapisy zawarte w nastepujacych dokumentach:

umowa z Zamawiajagcym,

program funkcjonalno - uzytkowy,

pisemne uzgodnienia z Zamawiajacym,

inne przepisy szczegdlne, normy i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem
projektowania oraz procesem budowlanym.

Oswiadczenie Zamawiajacego o prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

Zastosowanie bedg miaty ostatnie wydania Polskich Norm, przenoszacych europejskie normy
zharmonizowane (datowane nie pdzniej niz 30 dni przed datg sktadania ofert), o ile nie postanowiono
inaczej. Roboty bedg wykonywane w bezpieczny sposdb, $cisSle w zgodzie z Polskimi Normami
przenoszacymi europejskie normy zharmonizowane (PN). W przypadku braku Polskich Norm
przenoszacych europejskie normy zharmonizowane uwzglednia sie:

europejskie aprobaty techniczne,

wspolne specyfikacje techniczne,

polskie normy przenoszace normy europejskie,

normy panstw cztonkowskich UE, przenoszace europejskie normy zharmonizowane,
polskie normy,

polskie normy wprowadzajgce normy miedzynarodowe,

polskie aprobaty techniczne.

Zwraca sie uwage w szczegodlnosci na nastepujace przepisy i normy:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2021, poz. 2351),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. 2015, poz. 376),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609),
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e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz.U. 2021 poz.
2454),

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéow robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021, poz. 2458),

e Ustawy o systemie oceny zgodnosci (Dz. U. 2021, poz. 1344).

e Ustawy o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021, poz. 1213).

e Ustawy z dnia 13 czerwca 2013 r. o zmianie ustawy o wyrobach budowlanych oraz ustawy o
systemie oceny zgodnosci (Dz. U. 2013, poz. 898),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2016, poz. 1966),

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r. w
sprawie wykazu wyrobdéw stuzacych zapewnieniu bezpieczehnstwa publicznego lub ochronie
zdrowia i zycia oraz mienia, a takze zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobéw do
uzytkowania (Dz. U. 2007 nr 43, poz. 1002),

e inne przepisy szczegdlne i zasady wiedzy technicznej zwigzane z procesem budowlanym oraz
procesem projektowania instalacji (CO, zrdodta ciepta, wentylacji),

e innymi obowiazujacymi przepisami i normami.

4. Inne informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych
4.1.Kopia mapy zasadniczej

Wykonawca uzyska kopie map zasadniczych przedmiotowych dziatek.
4.2.Dane dotyczace zanieczyszczenia atmosfery oraz raporty i opinie
srodowiskowe

Ze wzgledu na rodzaj zamdwienia nie zostaty okre$lone dane na temat zanieczyszczenia atmosfery.
Planowana budowa nie bedzie miata negatywnego wptywu na atmosfere.

4.3.Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci

Realizowana inwestycja nie jest zwigzana z ruchem drogowym, ani z ponadnormatywng emisjg hatasu.

Inne uciazliwosci ogranicza sie do wptywu na ludzi, ktérzy beda przebywa¢ w budynkach, gdzie
prowadzone beda roboty budowalne. Niekorzystne oddziatywanie na ludzi moze polegac na czasowym
obnizeniu komfortu zamieszkania, wskutek dyskomfortu wywotanego przez prace urzadzen
mechanicznych. To oddziatywanie bedzie krétkotrwate i ustgpi z chwilg zakoriczenia prac budowlanych.

CENTRUM ENERGETYKI ODNAWIALNEJ SP. 2 0.0.
UL. ARMII KRAJOWEIJ 51A, 66-100 SULECHOW, TEL. 68 352 01 01

info@centrumenergetyki.com.pl
Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, VIII Wydziat Gospodarczy KRS nr 0000440711 Kapitat zaktadowy: 120.000

NIP: 9731010911 Regon: 081090655, Bank BZ WBK/o Zielona Géra 88 1500 1810 1218 1006 7671 1509001

CENTRUMENERGETYKI.COM.PL

StronaS 1



Centrum
Energetyki Odnawialnej
Uniwersytetu Zielonogorskiego

4.4.Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektéw budowalnych

Wykonawca zobowigzany jest do inwentaryzacji obiektéw objetych zaméwieniem przed rozpoczeciem

prac.

Zamawiajacy os$wiadcza, ze posiada archiwalng dokumentacje obiektéw budowalnych objetych
zamowieniem.

4.5.Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z

budowg i jej przeprowadzeniem

Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca zapoznat sie z archiwalng dokumentacjg projektowa
bedaca w posiadaniu Zamawiajacego.

Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej obiektu.

Zamawiajacy wymaga, aby proponowane rozwigzania techniczne oraz zastosowane urzadzenia
gwarantowaty minimalne zuzycie energii przy racjonalnych naktadach inwestycyjnych.
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robét i za wszelkie materiaty i urzadzenia
uzywane do robét od daty rozpoczecia do daty zakonczenia robét.

Po zakonczeniu realizacji inwestycji Wykonawca zobowigzany jest do uporzadkowania budowy
oraz terenéw przylegtych i przywrécenia ich do stanu pierwotnego.

W przypadku uszkodzenia sieci, instalacji i urzadzen Wykonawca bezzwtocznie powiadomi
Zamawiajagcego i zainteresowane strony oraz bedzie z nimi wspoétpracowat dostarczajgc
wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw.

Wykonawca bedzie odpowiadac za wszelkie wynikte z jego dziatania szkody.

Nie dopuszcza sie odstgpien od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe wymagajacych uzyskania zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe
chyba, ze z przyczyn, ktére nie mogty by¢ znane i przewidziane przez Wykonawce na etapie
opracowywania dokumentacji projektowej i ktére nie spowodujg negatywnych skutkéw, w
szczegoblnosci ekonomicznych, po stronie Zamawiajacego i to tylko po wyrazeniu pisemnej
zgody przez Zamawiajacego.
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