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OPIS PRZEDMIOTU PLANOWANEGO ZAMOWIENIA

Nazwa zamoéwienia: Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
utworzenia Domu Pomocy Spotecznej wraz z Dziennym Domem Wsparcia (EOG)

Inwestor: Gmina Zary o statusie miejskim pl. Rynek 1-5, 68-200 Zary
Nr sprawy: WIT.7011.2.2022.PD
. Przedmiot zaméwienia:

Zambwienie obejmuje opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej wraz z uzyskaniem dokumentu formalno-prawnego uprawniajgcego do
przeprowadzenia prac zgodnie z opracowang dokumentacjg, w tym:

1) wykonanie ekspertyzy technicznej budynku sporzadzonej przez osobe
posiadajgcag odpowiednie uprawnienia budowlane, wskazujgcej, czy stan
techniczny obiektu budowlanego nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia
ludzi oraz pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne
zamierzonym sposobem uzytkowania,

2) wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynku,

3) opracowanie koncepciji,

4) uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

5) uzyskanie decyzji Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
udzielajgcej pozwolenia na prowadzenia robé6t budowlanych w otoczeniu
zespotu urbanistyczno-krajobrazowego, wpisanego do rejestru zabytkéw,

6) opracowanie mapy do celéw projektowych,

7) opracowanie dokumentacji projektowej stuzacej do opisu przedmiotu
zamoéwienia na wykonanie robét budowlanych, obejmujacej w szczegblnosci:
a) projekt budowlany:

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,
- projekt architektoniczno-budowlany,
- projekt techniczny,
- opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, ktérych obowigzek
dotagczenia wynika z przepiséw (np. odstepstwa),
b) projekt wykonawczy,
c) przedmiar robét,

8) opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych,

9) opracowanie kosztorysu inwestorskiego,

10)opracowanie projektu zieleni obejmujgcego nasadzenia zieleni i zalecenia
pielegnacyjne dla istniejgcej i projektowanej zieleni,

11)wykonanie wizualizacji — 4 ujecia uzgodnione z Zamawiajgcym na etapie
projektowania,

12)opracowanie projektu wykonczenia i wyposazenia wnetrz zawierajgcego:

a) projekt lekkiej zabudowy,
b) projekt kolorystyki i rozwigzan materiatowych w zakresie wykonczenia
wnetrz wraz z rozwigzaniami detali,
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c) projekt mebli wbudowanych,
d) projekt wyposazenia ruchomego.

Il. Celigtéwne zatozenia:

1. Celem przedsiewziecia jest adaptacja dawnego Gimnazjum nr 2 przy ul.
Staszica 16, 68-200 Zary dz. nr 130/1 obreb 0001 na Dom Pomocy
Spotecznej wraz z Dziennym Domem Wsparcia i ustugami wytchnieniowymi
(dla oséb w podesztym wieku oraz oséb przewlekle somatycznie chorych).

2. Dokumentacja opisana w pkt | ma stanowi¢ opis przedmiotu zamoéwienia w
przetargu na wytonienie wykonawcy robé6t budowlanych zgodnie z Ustawg z
dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1129 ze zm.).

lll. Informacje o obiekcie

1. Powierzchnia terenu objetego opracowaniem wynosi 0,7442 ha, powierzchnia
zabudowy budynku — 1259 m?, powierzchnia uzytkowa — 2284 m?, kubatura —
10 555 m?. llo$¢ kondygnaciji: nadziemne — 3, podziemne — 1.

2. Obiekt wyposazony w nastepujgce instalacje i urzgdzenia: kanalizacja,
wodocigg, gaz, ciepta woda z wtasnej kottowni, hydranty.

IV. Szczegotowe zatozenia do dokumentaciji:

1. Obiekt powinien by¢ dostosowany do potrzeb os6b o réznej sprawnosci i w
roznym wieku, w tym poruszajgcych sie o kulach, z balkonikiem, na wézku
inwalidzkim, oséb  niedowidzgcych, niewidomych, niedostyszacych,
gtuchoniemych, z chorobami zwigzanymi z wiekiem, itp. Dostosowanie
obejmuje w szczegélnosci takie elementy jak: bezpieczenstwo i komfort
uzytkowania obiektu, poruszania sie po obiekcie, utatwienia w orientacji w
topografii obiektu oraz tatwy dostep do obiektu. Zamawiajacy oczekuje
rozwigzan  zgodnych z  zasadami  projektowania  uniwersalnego,
wykraczajgcych poza minimum przyjete w przepisach techniczno-
budowalnych — zgodnie z opisem przedmiotu zamoéwienia oraz ,Standardami
dostepnosci budynkéw dla oséb z niepetnosprawnosciami” dostepnymi pod
linkiem: https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/standardy-dostepnosci-
budynkow-dla-osob-z-niepelnosprawnosciami.

Koncepcja, a nastepnie projekt wykonawczy, muszg zosta¢ uzgodnione z
Petnomocnikiem ds. Dostepnosci w miescie Zary.

2. Zamawiajgcy traktuje zielen jako istotny element kompozycyjny i funkcjonalny
obiektu. Wykonawca powinien przeanalizowaé mozliwo§¢é wprowadzenia
nasadzen drzew oraz mozliwie duzej ilosci dodatkowej zieleni kosztem
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istniejgcych utwardzen. Wymagane jest zachowanie wszystkich zdrowych
drzew, a jezeli to bedzie wskazane — wprowadzenie w projekcie opisu
zabiegdw pielegnacyjnych poprawiajacych ich kondycje.

3. Zagospodarowanie terenu obejmuje: miejsca parkingowe, pergole
$mietnikowg, kosze na $mieci oraz elementy stuzace aktywnej rekreacji i
wypoczynkowi takie jak np.: zacienione miejsca odpoczynku z wygodnymi
siedziskami oraz miejscami na wézki inwalidzkie i mozliwoscig obserwacji
otoczenia, drewniang altane ogrodowg, stoliki do gry w szachy, sitownie
plenerowg, trawnik do jogi. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$§¢ wprowadzenia budek
legowych, karmnikéw i poidetek dla ptakéw oraz ogrodu sensorycznego — z
ziotami, roslinami pachnacymi, bylinami kwitngcymi, matymi krzewami i
drzewkami owocowymi.

4. Przyjete w dokumentacji rozwigzania powinny byé energooszczedne, sprzyjaé
minimalizacji kosztéw eksploatacji budynku, by¢ trwate i niewymagajgce
czestych zabiegdéw konserwatorskich.

5. Pod wzgledem estetycznym, zarébwno wykonczenie i wyposazenie budynku,
jak i elementy zagospodarowania terenu, muszg stanowi¢ spojng cato$¢ i
harmonijnie komponowaé sie z istniejgcym obiektem i jego otoczeniem.
Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy rozwigzan na wysokim poziomie
architektonicznym, nowoczesnych i adekwatnych do celu, jakiemu ma stuzy¢
obiekt. Zaréwno ukftad funkcjonalno-przestrzenny jak i rozwigzania
materiatowe i kolorystyczne oraz wyposazenie obiektu, poza spetnieniem
wymagan funkcjonalnych, ergonomicznych, higieniczno-sanitarnych i
technicznych, musza tworzy¢ przyjazng atmosfere dla Senioréw.

6. Podziat pomieszczen wykonaé zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

7. Podane zatozenia sg rozwigzaniem proponowanym przez Zamawiajgcego, ale
mogg ulec zmianie, za jego zgodg, po przeanalizowaniu ich przez projektanta
pod wzgledem funkcjonalnosci, celowosci i oszczednosci.

8. Zaproponowane materiaty, wyroby, technologie nie mogg wskazywa¢ na
konkretnego wykonawce/producenta.

9. Zamawiajgcy przewiduje, ze koszt wykonania przedsiewziecia bedgcego
przedmiotem opracowania w ramach niniejszego zamoéwienia bedzie wynosit
okoto 10 000 000,00 zt brutto. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy wykonanie
dokumentacji gwarantujacej utrzymanie zaktadanego budzetu.

10. Wykonana koncepcja w formie opisowej i graficznej musi zawiera¢ wszystkie
elementy majgce istotny wptyw na ksztatt projektu, w tym np.: rozwigzania
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dotyczace dostepnosci, podziat pomieszczen, wstepne zatozenia instalacyjne,
zagospodarowanie terenu.

f{@ﬁw@%ﬂg
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] Zatacznik nr 1
PODZIAL. POMIESZCZEN

Dom Pomocy Spotecznej wraz z Dziennym Domem Wsparcia i ustugami
wytchnieniowymi (dla oséb w podesztym wieku oraz osé6b przewlekle
somatycznie chorych)

l. DPS + ustugi wytchnieniowe

1. W zakresie ustug bytowych:

a) budynek i jego otoczenie nie mogg posiadac barier architektonicznych,

b) budynek wielokondygnacyjny musi mie¢ zainstalowang winde dostosowang do
potrzeb oséb niepetnosprawnych;

c) budynek musi by¢ wyposazony w system przyzywowo-alarmowy i system alarmu
przeciwpozarowego,

d) liczba miejsc w domu: 70 oséb DPS i ustugi wytchnieniowe;

2. Pomieszczenia:

a) pokoje mieszkalne jednoosobowe i wieloosobowe,

b) pokoje dziennego pobytu,

c) jadalnia,

d) gabinet medycznej pomocy doraznej,

e) pomieszczenia do terapii i rehabilitacji,

f) kuchenka pomocnicza,

g) pomieszczenie pomochnicze do prania i suszenia,

h) palarnia (dla oséb palgcych),

i) pokéj goscinny,

j) miejsce kultu religijnego zgodne z wyznaniem mieszkarnca domu, jezeli nie ma on
mozliwo$ci uczestniczenia w nabozenstwach poza domem,

k) biblioteka lub punkt biblioteczny

[) inne pomieszczenia techniczne stuzgce zaspokajaniu potrzeb sanitarnych
mieszkancéw domu

t) pomieszczenia dyrekcji i administracji

m) pomieszczenie socjalne pracownikéw

n) izolatki dla chorych zakaznie i przebywajgcych na kwarantannie;

3. Pokdj mieszkalny:

a) jednoosobowy ma powierzchnie nie mniejszg niz 9 m?,

b) wieloosobowy ma powierzchnie nie mniejszg niz 6 m? na osobe i:

— w przypadku os6b poruszajgcych sie samodzielnie - jest przeznaczony dla nie
wiecej niz trzech osob,
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— w przypadku oséb lezgcych - jest przeznaczony dla nie wiecej niz czterech oséb,
c) jest wyposazony w tézko lub tapczan, szafe, stét, krzesta, szafke nocng dla
kazdego mieszkarica domu oraz odpowiednig do liczby oséb mieszkajgcych w
pokoju liczbe wyprowadzen elektrycznych;

- przy czym pokéj uznaje sie za spetniajgcy wymagane normy, o ktérych mowa w lit.
aib, jezeli odstepstwo od tych norm ponizej wymaganej wartoéci nie jest wieksze niz
5%;

(mieszkaniec domu charakteryzujacy sie znacznymi zaburzeniami interakcji
spotecznych i komunikacji zamieszkuje w pokoju jednoosobowym, za swojg zgoda, a
w przypadku oséb ubezwtasnowolnionych, za zgodg opiekuna prawnego, o ile
warunki domu na to pozwalajg i uzasadnione jest to wzgledami terapeutycznymi);

4. W zakresie warunkow sanitarnych:

a) liczba tazienek zapewnia mozliwo$¢ korzystania z kazdej przez nie wiecej niz
szes$¢ osob,

a w przypadku toalet przez nie wiecej niz cztery osoby; jezeli liczba oséb lezacych
przekracza 50% ogolnej liczby mieszkancéw domu, dopuszcza sie zmniejszenie
liczby tych pomieszczen o 25%,

b) tazienki i toalety sg przystosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) tazienka wyposazona co najmniej w miske ustepowg, umywalke i prysznic albo
toaleta wyposazona co najmniej w miske ustepows i umywalke oraz tazienka
Wyposazona co najmniej w prysznic i umywalke znajdujg sie w pomieszczeniach
zwigzanych z pokojami mieszkalnymi,

d) na kazdej kondygnacji domu z pokojami mieszkalnymi znajduje sie tazienka
przystosowana do kagpieli os6b lezgcych, wyposazona w urzgdzenia utatwiajgce
wykonywanie czynnosci zwigzanych z kgpielg;

Il. Dzienny Dom Wsparcia

1. W zakresie ustug bytowych:
a) budynek i jego otoczenie nie moga posiadac¢ barier architektonicznych,
b) liczba miejsc w domu - 30;

2. Warunki lokalowe:

a) 1 pomieszczenie ogdlnodostepne wyposazone w stoly i krzesta (lub kanapy i
fotele) petnigce funkcje Sali spotkan, jadalni.

b) 1 pomieszczenie albo pomieszczenia kuchenne lub aneks kuchenny,
wyposazone w sprzety, urzadzenia i naczynia do przygotowania i spozycia
positku,

c) 1 pomieszczenie do utrzymania lub zwiekszenia aktywno$ci ruchowej lub
kinezyterapii wyposazone w podstawowy sprzet, odpowiedni do potrzeb i
sprawnos$ci seniorow,

d) 1 pomieszczenie szatni z indywidualnymi szafkami,
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e) 1tazienke wyposazong w 2 toalety (dla kobiet i mezczyzn), umywalke i
prysznic z krzesetkiem, uchwyty pod prysznicem,
Ponadto:

f) pomieszczenie klubowe z biblioteczkg, wyposazone w sprzet RTV,
komputer z dostepem do Internetu, kanapy, fotele,

g) pomieszczenie do odpoczynku z miejscami do lezenia,

h) pomieszczenie do terapii indywidualnej,

i) wydzielone miejsce na pralke i miejsce do prasowania,

j) pokodj zabiegowo-pielegniarski

Pomieszczenia nalezace do DDW, w budynkach bedacych réwniez siedzibg
innych podmiotow, nie moga stanowi¢ czesci wspdlnych (np. tazienek czy
szatni)!!!

Powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedno miejsce w o$rodku wynosi nie mniej
niz 5 m2.

(W
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