UCHWALA NR XXXIV/124/13
RADY MIEJSKIEJ W ZARACH

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zary o statusie
miejskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwata okres$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zary
o statusie miejskim, sluzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, w tym w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego;

4) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spotecznej;

5) kryteria wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?;
6) wynajmowania pomieszczen tymczasowych;

7) zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, atakze pomig¢dzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

8) postgpowanie w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu,

w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 2. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow zarskiej wspolnoty samorzadowej Gmina realizuje
poprzez wykorzystanie swojego wilasnego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania lokali od innych
whascicieli.

2.Do lokali podnajmowanych przez Gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, chyba Ze przepisy niniejszej uchwaly stanowia inacze;j.

3. Lokale wspierane, usytuowane w zasobie komunalnym Gminy lub wramach lokali pozyskanych
znajdujacych si¢ na mocy stosownych porozumien w dyspozycji Gminy, zasiedlane sa na zasadach okreslonych
w programach realizacji tej formy mieszkalnictwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zarskiej wspolnocie samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ ogét osob zamieszkatych w granicach
administracyjnych miasta Zary;

2) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ zasob w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming lub jednostke zarzadzajaca budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, dzialajaca na zasadach okreslonych w zawartej z Gming
umowie, z ktéra lokator zwiazany jest umowa najmu lokalu;
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4) wydziale - nalezy przez to rozumie¢ whasciwy wydziat Urzedu Miejskiego w Zarach, do zakresu dziatania
ktorego nalezny rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow w sprawach o nawiazanie stosunku prawnego do lokalu
oraz pomieszczenia tymczasowego, w sprawach o rozwigzanie umow najmu lokalu, tworzenie listy osob
uprawnionych do przydzialu lokali socjalnych, zamiennych idocelowych, realizacje przydziatow lokali
osobom umieszczonym na listach, wskazywanie lokali socjalnych osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu
orzekajacego eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, zamiany mieszkan iinne czynno$ci wynikajace
z ustawy i niniejszej uchwaty;

5) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zespot osob powotanych zarzadzeniem
Burmistrza do rozpatrywania spraw mieszkaniowych w zakresie ustalonym w niniejszej uchwale;

6) ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

7) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
8) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;

9) lokalu socjalnym o podwyzszonym standardzie - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny potozony
w budynku wzniesionym lub adoptowanym na lokale socjalne po roku 2000.

10) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy;

11) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
12) lokalu docelowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony;

13) lokalu pozyskanym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety Gminie przez innego wiasciciela
w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia
tymczasowego z mieszkaniowego zasobu Gminy;

14) lokalu wspieranym nalezy przez to rozumiec;
a) mieszkania chronione w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej,
b) mieszkania readaptacyjne;

15) danych eksploatacyjnych lokalu - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, na ktorej lokal jest potozony,
powierzchni¢ uzytkowa lokalu, powierzchni¢ mieszkalna lokalu, liczbeg izb, w tym liczbg¢ pokoi oraz ich
powierzchnig, tazienke, wc, kuchnig, oraz media (ogrzewania, gaz, woda itp).

16) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

17) programie gospodarowania -nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujaca uchwale Rady Miejskiej w Zarach
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

18) lokalu uwolnionym - nalezy przez to rozumie¢ lokal wolny od praw i rzeczy;

19) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku lub jego weryfikacji, ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych;

20) najnizszej rencie socjalnej - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza kwote renty socjalnej, obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku lub jego weryfikacji, ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych na
podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

§ 4. 1. Lokale wynajmowane sa osobom petnoletnim - czlonkom Zzarskiej wspolnoty samorzadowej, ktore
spelniaja warunki i kryteria okreslone w niniejszej uchwale. Wymog petnoletno$ci nie dotyczy oséb wstepujacych
w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeks cywilny, oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego na podstawie wyroku orzekajacego eksmisjg¢ z prawem do lokalu socjalnego oraz osob, o ktéorych mowa
w § 23 ust. 1 pkt 112.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu z osoba nie bedaca cztonkiem zZarskiej wspolnoty samorzadowej jest mozliwe
w przypadku uzyskania przez t¢ osobg lokalu w drodze zamiany.
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3. Lokale moga by¢ za zgoda Burmistrza przeznaczone na realizacj¢ programow majacych na celu
przygotowanie osob tam zamieszkujacych do usamodzielnienia sig.

§ 5. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czg$¢ lokali z przeznaczeniem do wynajmu jako lokale
socjalne.

2. Liczba wydzielonych lokali powinna wynika¢ z zatozen zawartych w programie gospodarowania.

3. Zakwalifikowanie lokalu do wynajmu jako lokal socjalny dokonuje wynajmujacy w zgodzie z zasadami
okreslonymi w programie gospodarowania oraz uchwale Rady Miejskiej w Zarach w sprawie zasad obrotu
nieruchomosciami stanowigcymi mienie komunalne miasta Zary, po uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza.

4. Lokale socjalne moga by¢ przedmiotem zamiany.
5. Rejestr lokali socjalnych prowadzi wynajmujacy.

§ 6. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czes¢ lokali z przeznaczeniem na pomieszczenia
tymczasowe.

2. Liczba wydzielonych pomieszczen tymczasowych powinna w miar¢ mozliwosci odpowiada¢ biezacym
potrzebom.

3. Zakwalifikowania lokalu na pomieszczenie tymczasowe dokonuje wynajmujacy w zgodzie z zasadami
okreslonymi w programie gospodarowania oraz uchwale Rady Miejskiej w Zarach w sprawie zasad obrotu
nieruchomosciami stanowiacymi mienie komunalne miasta Zary, po uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza.

4. Pomieszczenia tymczasowe Gmina przeznacza do wynajmu w sytuacjach okre$lonych w ustawie.
5. Rejestr pomieszczen tymczasowych prowadzi wynajmujacy.

§ 7. 1. Przedmiotem najmu lokali powinny by¢ lokale samodzielne w rozumieniu przepisow zawartych
w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

2. Lokale ze wspoluzywalno$cia pomieszczen pomocniczych (kuchnie, przedpokoje, ustepy, tazienki)
podzielone odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktorych cze$¢ zostala uwolniona od praw irzeczy, powinny by¢
w uzasadnionych przypadkach scalone w celu usamodzielnienia.

3. Dopuszcza si¢ ponowny wynajem uwolnionej czesci lokalu, jezeli scalenie lokalu ze wzgledu na potrzeby
mieszkaniowe jest spotecznie nieuzasadnione.

4. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, podejmuje Burmistrz.

§ 8. W przypadku $mierci najemcy, wynajmujacy po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego ustala
krag os6b uprawnionych do wystapienia w stosunek najmu zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego i zawiadamia je
0 wstapieniu w ogot praw i obowiazkow, jakie przystugiwaty zmartemu najemcy.

§ 9. 1. Do obowiazkéw wynajmujacego naleza zadania i czynnosci, o ktorych mowa w art. 6a ustawy oraz
art. 61 1 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

2. Umowy o najem lokalu docelowego, lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego sa zawierane przez
wynajmujacego.

3. Przez umowg¢ najmu wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi.

4. Pomieszczenia przynalezne, aw szczegolnosci piwnica, komorka moga by¢ potozone w budynku lub
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

5. Wzory uméw najmu lokalu docelowego, socjalnego i pomieszczenia tymczasowego oraz wzor protokotu
zdawczo - odbiorczego ustala wynajmujacy.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego lub zamiennego w najem
bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzytkowania instalacje i urzadzenia techniczne, w oparciu o przepisy § 21.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu wraz zzakresem niezbednych do wykonania prac przez
przysztego najemcg podawany bedzie do publicznej wiadomos$ci poprzez jego wywieszenie w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zarach i na stronie internetowej wynajmujacego na okres 30 dni liczony od daty jego wywieszenia.
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3. Osoby ujete na liscie 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego lub w rejestrze zamian z urzedu,
zainteresowane przydziatem lokalu ujetego w wykazie , o ktorym mowa w ust. 2, moga zglasza¢ wnioski o jego
przydzial w okresie wywieszenia wykazu, przy czym pierwszenstwo przydziatu przystuguje osobom ujetym
w rejestrze zamian z urzedu. Zgloszenia moga dotyczy¢ lokalu odpowiedniego dla danej grupy osobowe;j.

4. Uwolniony lokal moze by¢ ujety w wykazie, oktérym mowa w ust. 2, nie wigcej niz dwukrotnie.
W przypadku braku w tym czasie osdb chetnych do wykonania remontu, przygotowanie lokalu do zasiedlenia
wykona wynajmujacy.

5. W przypadku ubiegania si¢ o przydziatl lokalu do remontu dwoch lub wigcej gospodarstw domowych,
o przydzieleniu lokalu decyduje kolejnos¢ umieszczenia na liScie z zastrzezeniem ust. 6.

6. Jezeli do przydziatu lokalu do remontu kwalifikuja si¢ gospodarstwa domowe z kilku grup osobowych,
o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilo$¢ punktow, a nastepnie wielko$¢ gospodarstwa domowego.

§ 11. Lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe oddawane w najem powinny by¢ odnowione.

Rozdzial 2.
Warunki wynajmowania lokali docelowych

§ 12. 1. O najem lokalu docelowego moga si¢ ubiega¢ osoby, ktore spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) sa cztonkami zarskiej wspolnoty samorzadowej co najmniej 5 lat przed ztozeniem wniosku o przydzial lokalu
docelowego;

2) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) zamieszkuja w lokalu o znacznym przegeszczeniu, tj. w lokalu w ktérym taczna powierzchnia pokoi
przypadajaca na jedna osobg uprawniona do zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza Sm?.
W przypadku gdy wlokalu docelowym begdzie zamieszkiwaé osoba niepelnosprawna, jezeli jej
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju, warto$¢ przegeszczenia
oblicza si¢ odejmujac 15 m? od powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym przez wnioskodawceg.
W przypadku, gdy ubiegajacymi si¢ o przydziat lokalu docelowego sa malzonkowie zamieszkujacy
dotychczas w dwoch roznych lokalach, warunek ten powinien by¢ spetniony w obu lokalach, w przypadku
gdyby oboje zamieszkiwali w ktorymkolwiek znich. Nie dotyczy to oséb, ktére nie maja uprawnien do
wspolnego zamieszkiwania z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w nim w charakterze
podnajemcy,

b) zamieszkuja w lokalach niespetniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisOw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

3) spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 13 ;
4) ztoza wniosek o przydziat lokalu.

2. Prawo do najmu lokalu docelowego z preferencja punktowa maja wychowankowie opuszczajacy placowki
opiekunczo - wychowawcze, rodzinne domy dziecka irodziny zastgpcze , jezeli osoby te nie maja mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania w Gminie Zary o statusie miejskim oraz osiagaja dochdéd na
poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydziat lokalu docelowego i w okresie do 3 lat od opuszczenia
ww. placowek ztoza wniosek o przydziat lokalu docelowego. Po tym okresie osoby te moga ubiegac sig o przydziat
mieszkania na zasadach ogolnie obowiazujacych.

§ 13. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
docelowego na czas nieoznaczony, nie mozne przekroczy¢:

1) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

2. W uzasadnionych przypadkach wysokos¢ dochodu, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ wyzsza. Wnioski
w tych sprawach rozpatruje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.
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Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o przydzial lokali docelowych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 14. 1. Wnioski o przydziat lokali docelowych wraz =z o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych, przyjmuje i rozpatruje Burmistrz.

2. Wniosek powinien zawiera¢ nastgpujace dane:
1) imig, nazwisko oraz datg urodzenia wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania;

2) adres miejsca zamieszkania wnioskodawcy oraz dane eksploatacyjne lokalu, potwierdzone przez wlasciciela,
zarzadce lub administratora;

3) odpowiednio udokumentowany dochod gospodarstwva domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku ;

3. Wzor wniosku o przydziat lokalu docelowego ustala Burmistrz.
4. Termin sktadania wnioskow uplywa 31 sierpnia kazdego roku.

5.7 zastrzezeniem ust. 6, wnioski ztozone po terminie, o ktorym mowa wust.4, beda rozpatrywane
w nastgpnym roku tworzenia listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego.

6. Z przyczyn niezaleznych od wnioskodawcy, wniosek ztozony po terminie, o ktérym mowa w ust. 4, moze
by¢ skierowany do rozpatrzenia przez Spoleczna Komisje¢ Mieszkaniowa.

§ 15. 1. Projekt listy oséb uprawnionych do przydziatu lokali docelowych na kolejny rok kalendarzowy tworzy
Wydzial we wspotpracy ze Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na podstawie zweryfikowanych wnioskow nowo
przyjetych oraz zweryfikowanych wnioskow 0sob ujetych na liscie, z ktorymi do 31 pazdziernika nie zostata
zawarta umowa najmu lokalu docelowego.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoby te nadal spetniaja warunki, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 mi
§ 13 ust.1.

3. Weryfikacje¢ przeprowadza Wydzial w okresie od 1 wrzesnia do 31 pazdziernika kazdego roku.

4. Osoby, ktérych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie, umieszcza si¢ w projekcie listy wedtug grup
osobowych odpowiadajacych liczbie osob zgloszonych do wspolnego zamieszkania, w kolejnosci wynikajacej
z ilo$ci punktow przyznanych zgodnie z "Regulaminem przyznawania punktow majacych wptyw na kolejnosc¢
umieszczenia na liscie osob uprawnionych do przydziaty lokali mieszkalnych docelowych", stanowiacym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty. W przypadku gdy wigcej niz jedno gospodarstwo domowe w danej grupie osobowe;j
uzyska taka sama ilo$¢ punktéw, o kolejnosci na liScie decyduje data ztozenia wniosku.

5. Jezeli w okresie obowiazywania listy, do dnia zakonczenia weryfikacji, liczba os6b zgloszonych do
wspolnego zamieszkania ulegnie zmianie, wnioskodawce na jego wniosek umieszcza si¢ na liScie w grupie
osobowej odpowiadajacej aktualnej liczbie cztonkéw gospodarstwa domowego.

6. Jezeli w okresie zakonczenia weryfikacji gospodarstwo domowe osoby umieszczonej na liScie 0sob
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego wykaze, ze dochody jego sa na poziomie umozliwiajacym
ubieganie si¢ o wynajecie lokalu socjalnego, osobe tg, skre§la si¢ ztej listy iumieszcza ja na liscie oséb
uprawnionych do przydziahu lokalu socjalnego w odpowiedniej grupie osobowej w kolejnosci wynikajacej z ilosci
punktoéw przeliczonych w zakresie kryteriow, o ktérych mowa w "Regulaminie przyznawania punktéw majacych
wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liScie oséb uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych", stanowiacym
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 16. 1. Projekt listy 0s6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego poddaje si¢ konsultacji spotecznej
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Zarach oraz umieszczenie na stronie
internetowej Urzedu od 1 do 15 listopada roku tworzenia listy.

2. Na koncu listy zamieszcza si¢ informacj¢ o terminie i miejscu sktadania ewentualnych skarg, wnioskow
1 odwotan.

§ 17. 1. Skargi , wnioski i odwotania dotyczace ogloszonego projektu listy 0osob uprawnionych do przydziatu
lokalu docelowego przyjmuje Wydzial przez okres jej wywieszenia.
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2. Skargi, wnioski iodwolania, o ktéorych mowa w ust. 1 rozpatruje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
w terminie do 30 listopada roku tworzenia listy.

3. Zawarte w protokole Spotecznej Komisji Mieszkaniowej uwagi iwnioski wynikajace z rozpatrzenia
whniesionych skarg, wnioskéw i odwotan o ktorych mowa w ust. 1, zatwierdza Burmistrz.

4.7 uwzglednieniem uwag i wnioskéw, wynikajacych z zatwierdzonego protokotu Spolecznej Komisji
Mieszkaniowej, Wydzial sporzadza liste 0s6b uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego na kolejny rok,
ktora przedstawia do zatwierdzenia Burmistrzowi oraz powiadamia wnioskodawcow o miegjscu na liscie
w okreslonej grupie osobowe;.

5. Lista obowiazuje do czasu wejscia w zycie zatwierdzonej listy osob uprawnionych do przydzialu lokalu
docelowego na kolejny rok i w tym czasie nie podlega zadnym zmianom.

6. Umieszczenie na liScie nie zobowiazuje Burmistrza do przydziatu lokalu docelowego w danym roku.

Rozdzial 4.
Realizacja listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego

§ 18. 1. Przydziaty lokali docelowych osobom umieszczonym na liScie os6b uprawnionych do przydziatu
lokalu docelowego realizuje Burmistrz w kolejno$ci umieszczenia na liScie w poszczegolnych grupach osobowych,
z zastrzezeniem § 22. W sytuacji zmiany ilosci czlonkdéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sig
o przydziat lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nast¢puje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodziny,
pod warunkiem, ze liczba punktow na liScie oso6b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego tej osoby
przewyzsza liczbe¢ punktdw osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy w odpowiedniej grupie osobowe;.
W przeciwnym razie osobg pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 15, chyba, ze przyszty najemca
lokalu, ktorego gospodarstwo domowe powigkszyto sig, wyrazi pisemna zgode na oddanie mu w najem lokalu
0 nizszym normatywie powierzchni.

2. W przypadku gdy do przydziatu lokalu kwalifikuja si¢ osoby z kilku grup osobowych listy, o wyborze osoby
decyduje w pierwszej kolejnosci ilo§¢ punktdéw, a nastgpnie wielko§¢ gospodarstwa domowego.

3. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowac si¢ normatywem powierzchni pokoi przypadajacej
na osobg zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania, ktéry wynosi:

1) 12-20 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 7-10 m?> w gospodarstwie wieloosobowym, chyba, ze przyszly najemca lokalu wyrazi pisemna zgodg na
oddanie mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.

4, W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywna powierzchnie powigksza sie o 15 m?,
jezeli w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwac osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub
inna osoba niepetnosprawna, jezeli jej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym
pokoju.

5. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy udokumentowaé
poprzez przedtozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spoleczne;j
oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych orzeczenia o niepetnosprawnos$ci, zawierajacego stosowny zapis w tej
sprawie, z zastrzezeniem ust.6.

6. W przypadku osob niepelnosprawnych, ktore legitymuja si¢ orzeczeniem zespotu do spraw orzekania
o niepetnosprawnos$ci wydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz os6b legitymujacych sig orzeczeniami,
o ktérych mowa w art. 5 1 art. 62 ustawy wymienionej w ust. 5, konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju
moze by¢ udokumentowana poprzez przeditozenie stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii biegtego.

7. Dopuszcza si¢ przekroczenie normatywu powierzchni pokoi:
1) do 30% albo

2) do 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej lokalu nie przekracza
60% - jezeli nadwyzka powierzchni nie stanowi odrgbnego pokoju.

§ 19. 1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu docelowego do zasiedlenia Wydziat sprawdzi:

1) czy wysokos$¢ dochoddw tej osoby miesci si¢ w granicach okreslonych w § 13, ktérego zroédlem nie moga by¢
wylacznie $§wiadczenia pomocy spolecznej, $wiadczenia rodzinne oraz §wiadczenia z funduszu alimentacyjnego
z zastrzezeniem przypadkoéw szczeg6lnych, ktore sa rozpatrywane przez Spoleczna Komisje Mieszkaniowa;
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jezeli warunek ten nie jest spelniony lub nie ma mozliwosci jego sprawdzenia, osobg t¢ pomija si¢ w kolejnosci
przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 15;

2) czy osoba ta, jezeli byta najemca lokalu socjalnego, do ktorego utracita prawo do przedtuzenia umowy najmu,
nie zalega z optatami za uzytkowanie lokalu; w przypadku:

a) stwierdzenia zalegto$ci - osobg t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej
mowa w § 15,

b) braku zalegltosci - przydzial lokalu nie moze nastapi€, jezeli uregulowanie zalegto$ci byto wynikiem ich
catkowitego umorzenia lub splaty w formie odpracowania w okresie ostatnich 12 miesigcy poprzedzajacych
date wskazania lokali; w takim przypadku osobe t¢ pomija si¢ w kolejnosci przydzialu lokalu do czasu
uplywu ww. okresu;

3) czy osoba ta spetnia warunki okreslone w § 12 ust. 1 pkt 11 2.

2. Jezeli dochdd gospodarstwa domowego wybranej osoby jest na poziomie uprawniajacym do ubiegania si¢
o przydziatl lokalu socjalnego, okreslonym w § 25 ust. 1 pkt 2, aliczba punktow tej osoby na liScie 0sob
uprawnionych do przydzialu lokalu docelowego przewyzsza liczbg punktoéw osoby umieszczonej na pierwszej
pozycji listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego w odpowiedniej grupie osobowej, Burmistrz, na
jej wniosek, wskaze tej osobie do zasiedlenia lokal socjalny poza kolejnoscia. W innym wypadku osobg t¢ pomija
si¢ w kolejnos$ci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 15.

3. Osoby, ktorym wskazane zostaly lokale do zasiedlenia, powinny w ciagu 5 dni liczac od daty otrzymania
zawiadomienia zglosi¢ si¢ w Wydziale w celu ztozenia o§wiadczenia o przyjeciu lokalu do najmu pod rygorem
uznania, ze z przydziatu rezygnuja.

4. Osobie, ktorej Burmistrz wskaze do zasiedlenia lokal, przysluguje jedna uzasadniona odmowa przyjgcia
wskazanego lokalu. Osobg, ktora po raz drugi odmowi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia, skresla sig
z listy.

5.Osobg, ktora bez uzasadnionej przyczyny odmowita podpisania umowy najmu albo nie zglosita si¢
w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla sig z listy.

§ 20. Wysokos¢ pobranej kaucji mieszkaniowej, o ktdrej mowa w art. 6 ustawy, powinna by¢ uzalezniona od
kategorii wartosci uzytkowej przydzielonego lokalu. Zasady i warunki pobierania kaucji mieszkaniowej okresla
Burmistrz.

§ 21. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu przystuguje osobom, ktére zglosity cheé najmu
lokalu wytypowanego do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy na zasadach okreslonych w § 10.

§ 22. 1. Osobom w przypadkach szczegolnie uzasadnionych Burmistrz moze w ciagu roku przydzieli¢ lokal
docelowy poza kolejnoscia wynikajaca z listy osob uprawnionych do przydziatu takiego lokalu.

2. Przydziat lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje na ich wniosek ztozony za posrednictwem
Wydziatlu, w szczegdlnosci wraz z pozytywna opinia:

1) Migjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wyrazona w wywiadzie Srodowiskowymy;
2) Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial S.
Zasady postegpowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz
w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 23. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode¢ na nawiazanie najmu lokalu z pominigciem zasad, o ktéorych mowa
w § 18 ust. 1 , z osobami ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemceg, naleza do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego i zamieszkiwaly z nim przez co najmniej 5 lat, dochdéd w przeliczeniu na osobg wszystkich 0sob
pozostajacych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 13 ust. 1, z najemca zostala rozwiazana umowa najmu,
a lokal nie jest obciazony zaleglo$ciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych; te same warunki powinna
spetnia¢ osoba wskazana przez najemcg, ktory zamierza lokal opuscic¢ i zwroci si¢ z prosba o wyrazenie zgody
na rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie tytutu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazane;j;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg albo po jego $Smierci, w ktérego najem nie wstapity , poniewaz
nie naleza do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sa jednak:
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a) osobami bliskimi najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,

b) zigciem, synowa, tesciem, tesciowa najemcy,
¢) osobami umieszczonymi w rodzinie zastgpczej najemcy,

d) dzie¢mi zmartego wspotmaltzonka, konkubenta albo konkubiny, jezeli zamieszkiwaty z najemca co najmniej
5 lat, albo zamieszkiwaly z najemca co najmniej przez 12 miesigcy do chwili §mierci w celu sprawowania
faktycznej opieki, dochdéd w przeliczeniu na osobg wszystkich o0séb pozostajacych w lokalu spehnia
kryterium okreslone w § 13 ust. 1, lokal nie jest zadluzony z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych, a z
najemca, ktory lokal opuscit, zostata rozwiazana umowa najmu;

3) zamieszkuja w lokalu, ktérego najemca nie zamierza opusci¢, ale z powodu podesztego wieku, stanu zdrowia
lub innej szczegodlnej okolicznosci (np. w zwiazku zoferta sprzedazy lokalu), zwrocily sig¢ z prosba
o rozwigzanie z dotychczasowym najemca za jego zgoda umowy najmu i przyznanie im tytulu prawnego do
tego lokalu , jezeli osoby te:

a) naleza do kregu os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,

b) naleza do o0séb bliskich najemcy w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,

¢) sa zigciem, synowa, tesciem, teSciowa najemcy,
d) umieszczone byly w rodzinie zastgpczej najemcy,

e) sa dzieckiem zmarlego wspotmatzonka, konkubenta lub konkubiny, przez co najmniej 5 lat zamieszkiwata
z najemca, prowadzita z nim wspolne gospodarstwo domowe i ponosita cigzary utrzymania lokalu, doch6d
w przeliczeniu na osobg wszystkich oso6b zamieszkatych w lokalu spetnia kryterium okreslone w § 13 ust. 1,
a lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami z tytulu czynszu i optat naleznych;

4) zamieszkuja w lokalu podzielonym odrebnymi tytutami prawnymi, w ktorym czes$¢ lokalu objeta tytulem
zostala uwolniona, a najemca pozostalej czgsci lokalu ztozyt wniosek o scalenie lokalu i przyznanie w najem
catosci w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu po scaleniu na wiasno$¢.
Warunkiem jest, aby najemca ubiegajacy si¢ o scalenie lokalu nie zalegat z oplatami z tytutu czynszu i oplat
niezaleznych, ktére jednoczesnie wnoszone sa bez korzystania z dodatku mieszkaniowego , a powierzchnia
pokoi po scaleniu nie odbiegata od normatywu, o ktorym mowa w § 18 ust. 3,417,

5) zamieszkuja w lokalu, do ktorego utracily tytul prawny z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt
2 ustawy, lokalu jednak nie opuscily, a wyrazaja zgode na objecie wskazanego przez Burmistrza lokalu
o nizszych optatach oraz realizujg warunki umozliwiajace sptate zadtuzenia za lokale komunalne w formie
odpracowania naleznosci na rzecz Gminy lub inna form¢ oddtuzenia ich zalegltosci (np. ugoda);

6) pozostaly w lokalu opuszczonym przez osobe, ktora utracita tytut prawny do tego lokalu z przyczyn, o ktérych
mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zamieszkiwaly z nig przez co najmniej 5 lat, sa jedng z 0s6b wymienionych
w pkt. 3 lit ado e, wnosza na biezaco nalezne oplaty za uzywanie lokalu, dochdd w przeliczeniu na osobg
wszystkich osob zamieszkatych wlokalu spelnia kryterium okreslone w § 13 ust. 1 oraz zwrdca sie
o0 przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu;

7) zamieszkuja przez co najmniej 5 lat w lokalu z osoba, ktora utracita tytut prawny z przyczyn, o ktérych mowa
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jednak nadal przebywa w lokalu i nie jest zainteresowana uregulowaniem dlugu,
sa jedna z os6b wymienionych w pkt 3 lit. a do e, wnosza na biezaco nalezne optaty za uzywanie lokalu oraz
zwroca si¢ o przyznanie tytulu prawnego do tego lokalu, a dochéd w przeliczeniu na osobg wszystkich osob
zamieszkatych w lokalu spehia kryterium okreslone w § 13 ust. 1.

2.Zgoda Burmistrza na nawiazanie najmu na zasadach okre§lonych wust. 1 moze dotyczy¢ lokalu
zajmowanego dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Burmistrza.

3. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, przygotowuje wynajmujacy z wilasnej inicjatywy lub na
wniosek osoby zainteresowanej, po ustaleniu spetnienia okreslonych przestanek, wtym w szczegdlnosci po
przeprowadzeniu postgpowania w celu zweryfikowania faktu zamieszkiwania w lokalu.
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Rozdzial 6.
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§ 24. 1. Burmistrz zapewnia lokale zamienne osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy, wymagajacych opréznienia
w zwiazku z konieczno$cig rozbiorki, modernizacji lub remontu budynku;

2) zamieszkuja w lokalach stanowiacych wlasno$¢ Gminy, w ktoérych rodzaj koniecznej naprawy wymaga
oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok;

3) zamieszkuja w lokalach wymagajacych opréznienia, o ktorych mowa w art. 32 ustawy;

4) zamieszkuja w lokalach polozonych w budynkach uzytecznosci publicznej stanowiacych wiasno$¢ Gminy,
ktére po wykonaniu prac adaptacyjnych zostana przeznaczone na cele uzytkowe;

5) zobowiazane sg oprozni¢ lokal w zwiazku z uptywem terminu dysponowania tym lokalem przez Gming;
6) uzyskaja prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego lub zawartej z Gming ugody;

7) zamieszkuja w lokalach stanowiacych wtasno$¢ Gminy i otrzymaly ofert¢ nabycia zajmowanego lokalu
mieszkalnego polozonego w budynku wspolnoty mieszkaniowej, a najemca nie skorzystat z przyshugujacego
mu pierwszenstwa w jego nabyciu i wypowiedziano najemcy umowe najmu w trybie art. 21 ust. 4 ustawy;

8) zajmuja lokal stanowiacy wlasnos¢ Gminy, polozony w budynku posadowionym na nieruchomosci
zabudowanej przeznaczonej do zbycia;

9) utracily mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, klgski zywiolowej lub
innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Wykaz najemcéw uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego oraz wykaz budynkow i lokali
przeznaczonych do uwolnienia w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 1-8 na dany rok zatwierdza Burmistrz.
W sprawach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 9, decyzje o przyznaniu lokalu zamiennego podejmuje Burmistrz, na
wniosek wynajmujacego, niezwlocznie.

3. Przydziat lokali zamiennych w danym roku Burmistrz realizuje wedtug biezacych potrzeb.

4. Pierwszenstwo przydziatu lokalu zamiennego maja osoby wymienione w ust. 1 pkt 9 oraz osoby zajmujace
lokale, w ktérych wystepuje zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez organ nadzoru budowlanego.

5. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, w uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczegolnosci
duzym zakresem remontu, sytuacja rodzinng lub stanem zdrowia, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zawarcie
umowy najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Rozdzial 7.
Warunki wynajmowania lokali socjalnych

§ 25. 1. O najem lokalu socjalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore spetniajq tacznie nastepujace warunki:
1) sa cztonkami zarskiej wspolnoty samorzadowe;j;
2) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, nie moze przekroczyc¢:

a) 150 % najnizszej obowiazujacej renty socjalnej w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100 % najnizszej obowiazujacej renty socjalnej w gospodarstwie wieloosobowym;

3) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:
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a) zamieszkuja w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktorym taczna powierzchnia pokoi w przeliczeniu na
osobg wszystkich 0sob uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza 5 m?. W przypadku
gdy w lokalu socjalnym bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim
lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nia
w oddzielnym pokoju, warto$¢ przeggszczenia oblicza si¢ odejmujac 15 m? od powierzchni pokoi w lokalu
zamieszkiwanym przez wnioskodawce. W przypadku, gdy ubiegajacymi si¢ o przydzial lokalu socjalnego sa
malzonkowie zamieszkujacy w dwoch roznych lokalach na terenie miasta, warunek ten powinien byc¢
spetniony w obu lokalach, w przypadku, gdyby obydwoje zamieszkiwali w ktérymkolwiek znich. Nie
dotyczy to oséb, ktore nie maja uprawnien do wspdlnego zamieszkiwania z najemca (wlascicielem) lokalu,
ajedynie wnim zamieszkuja w charakterze najemcy albo podnajemcy oraz osob o ktéorych mowa
w ust. 2 lub

b) zamieszkuja w lokalach nie spelniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisOw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

4) ztoza wniosek o przydziat lokalu.

2. Prawo do najmu lokalu socjalnego z preferencja punktowa maja wychowankowie opuszczajacy placowki
opiekunczo - wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wsparciu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, ktore nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania w Gminie Zary o statusie miejskim, wykaza dochod uprawniajacy je do ubiegania sie
o przydziat lokalu socjalnego oraz ztoza w okresie 3 lat od opuszczenia placoéwki wniosek o przydzial lokalu
socjalnego. Po tym terminie osoby te moga ubiegac si¢ o przydzial lokalu socjalnego na ogo6lnych zasadach.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokalu socjalnego

§ 26. 1. Przy rozpatrywaniu wnioskow o przydziat lokali socjalnych osobom spetiajacym warunki, o ktérych
mowa w § 25 ust. 1, przepisy §14 do 17 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Burmistrz po zbadaniu, ze wnioskodawca spelnia kryteria wymienione w § 25 ust. 2 przyznaje mu 300 pkt
1 umieszcza go na liscie 0so6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego.

3. Whnioski o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktéorym sad w wyroku o eksmisj¢ orzekt o prawie do
otrzymania lokalu socjalnego, Burmistrz umieszcza w rejestrze wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje
z prawem do lokalu socjalnego w kolejnosci ich wptywu.

Rozdzial 9.
Realizacja listy oséb uprawnionych do przydzialu lokali socjalnych oraz zasady dostarczania lokali
socjalnych osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu

§ 27. 1. Przydziaty lokali socjalnych , realizuje Burmistrz w kolejnosci umieszczenia na liscie
w poszczegolnych grupach osobowych, z zastrzezeniem § 29. W sytuacji zmiany ilosci czlonkéw gospodarstwa
domowego osoby ubiegajacej si¢ o przydzial lokalu po zatwierdzeniu listy, wskazanie lokalu nast¢puje
z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba punktéw na liScie 0séb uprawnionych
do przydziatu lokalu socjalnego tej osoby przewyzsza liczbg punktow osoby umieszczonej na pierwszej pozycji
listy w odpowiedniej grupie osobowej. W przeciwnym razie osobg pomija si¢ do czasu weryfikacji, o ktérej mowa
w § 15.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych normatywna powierzchni¢ powigksza sie o 15 m?,
jezeli w lokalu socjalnym bedzie zamieszkiwac osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub
inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez nia w oddzielnym
pokoju.

3. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy udokumentowac
poprzez przedtozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnieniu oséb niepelnosprawnych orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajacego stosowny zapis w tej
sprawie, z zastrzezeniem ust. 4.
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4. W przypadku oséb niepelnosprawnych, ktore legitymuja si¢ orzeczeniem zespotu do spraw orzekania
o niepetnosprawnos$ci wydanym przed dniem 23 listopada 2004 r. oraz os6b legitymujacych si¢ orzeczeniami,
o ktérych mowa w art. 5 i art. 62 ustawy wymienionej w ust. 3, konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju
moze by¢ udokumentowana przesz przedtozenie stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii bieglego.

5. Wyboru osoby, ktorej zostanie wskazany lokal socjalny do zasiedlenia, dokonuje Burmistrz. W przypadku
gdy do przydziatu lokalu socjalnego kwalifikuja si¢ osoby z kilku grup osobowych listy , o wyborze osoby
decyduje w pierwszej kolejnosci ilo§¢ punktdéw, a nastgpnie wielko§¢ gospodarstwa domowego.

6. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu socjalnego do zasiedlenia nalezy sprawdzi¢, czy osoba ta nadal
spetnia warunki, o ktorych mowa w § 25 ust. 1.

7. W przypadku stwierdzenia, Zze osoba wybrana nie spetnia warunkow wymienionych w § 25 ust. 1 lub gdy
nie ma mozliwosci ich sprawdzenia, pomija si¢ ja do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w § 15.

8. Jezeli jednak dochdd gospodarstwa domowego tej osoby jest na poziomie, o ktéorym mowa w § 13,
umozliwiajacym jej ubieganie si¢ o przydziat lokalu docelowego, a liczba punktow na liScie socjalnej tej osoby
przewyzsza liczbie punktéw osoby umieszczonej na pierwszym migjscu listy 0osob uprawnionych do przydziatu
lokali docelowych w odpowiedniej grupie osobowej, Burmistrz przydzieli tej osobie, na jej wniosek, lokal
docelowy poza kolejnoscia.

9. Osobie ujetej na liscie 0sdb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego, ktorej Burmistrz wskaze lokal
socjalny do zasiedlenia, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu.

10. Jezeli osoba ujeta na lisScie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego po raz drugi odmoéwi
przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia, pomija si¢ ja w kolejnosci do czasu weryfikacji, o ktorej mowa
w§ 15.

11. Osoba, ktora przyjeta wskazany do zasiedlenia lokal socjalny, powinna niezwlocznie liczac od daty
otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ do wynajmujacego w celu podpisania umowy najmu lokalu socjalnego pod
rygorem uznania, ze z przydziatu rezygnuje. Osobg, ktora bez uzasadnionej przyczyny nie podpisata umowy najmu
albo nie zglosita si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla si¢ z listy.

§ 28. 1. Dostarczanie lokali socjalnych osobom ujetym w rejestrze wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje
zprawem do lokalu socjalnego realizuje Burmistrz, w kolejnosci umieszczenia w rejestrze w poszczegdlnych
grupach osobowych, z zastrzezeniem ust. 3,4 1 6.

2. Oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego sktada Burmistrz, a umowa najmu lokalu zawierana jest
przez wynajmujacego.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore ujete sa w wykazie
budynkow i lokali przeznaczonych do uwolnienia.

4. W szczegolnych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
Burmistrz moze ztozy¢ oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego poza kolejnoscia wynikajaca z rejestru.

5. Zasady zawarte w ust. |1 nie wykluczaja mozliwos$ci rozwiazania sposobu dostarczenia lokali socjalnych
osobom uprawnionym do nich z mocy wyroku sadowego w odmienny sposob, w formie ugody lub stosownego
porozumienia zawartego pomi¢dzy Burmistrzem a wierzycielem.

6. W przypadku zawarcia ugody lub porozumienia, o ktérych mowa w ust. 5 ustalone w nich zasady maja
pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okreslonymi w ust. 1.

7. Osoba, ktorej zlozono ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, podlega skreSleniu z rejestru
wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje.

§ 29. 1. Umowg najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy, tj.:

1) nadal zamieszkuje w lokalu socjalnym;
2) wnosi na biezaco nalezne optaty za uzywanie lokalu;

3) spehia kryteria, o ktorych mowa w § 25 ust. 1 pkt 2.
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2. Jezeli najemca lokalu socjalnego, z wylaczeniem lokalu o podwyzszonym standardzie, utracil prawo do
przedtuzenia umowy najmu na zajmowany lokal z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego ponad
wysoko$¢ okreslona w § 25 ust. 1 pkt 2, a dochdd ten zawiera sig¢ w granicach okre§lonych w § 13, Burmistrz, na
jego wniosek moze przekwalifikowa¢ zajmowany lokal socjalny na docelowy i zawrze¢ umowg najmu na czas
nieoznaczony.

3. W przypadku wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 2 przekwalifikowany lokal socjalny zostaje
wykreslony z rejestru lokali socjalnych, a osoba z ktéra zostala zawarta umowa na czas nieokreslony, jezeli
oczekiwala na przydziat lokalu docelowego zostaje skreslona z listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu
docelowego.

4. Jezeli najemca lokalu docelowego o niskim standardzie, w budynkach niezbywalnych, utraci tytul prawny do
zajmowanego lokalu z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, i sad wyda wobec tej osoby wyrok
orzekajacy eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, a osoba ta dobrowolnie nie oprozni lokalu, Burmistrz moze
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach wyrazi¢ zgodg na przekwalifikowanie tego lokalu na lokal socjalny oraz
zawarcie umowy najmu tego lokalu na okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

Rozdzial 10.
Zasady przydzielania pomieszczen tymczasowych

§ 30. Wydziat w kolejnosci wplywu umieszcza w rejestrze wnioskOw o dostarczenie pomieszczenia
tymczasowego:

1) wnioski komornikow sadowych o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na podstawie tytulu
wykonawczego, z ktérego nie wynika prawo dluznika do lokalu socjalnego lub zamiennego, jezeli dluznika lub
wierzyciel nie wskazali pomieszczenia tymczasowego;

2) wyroki orzekajace eksmisj¢ z powodztwa Gminy, z ktoérych nie wynika prawo pozwanego do lokalu socjalnego
lub zamiennego.

§ 31. 1. Dostarczenie pomieszczen tymczasowych osobom ujetym w rejestrze, o ktorym mowa w § 30 realizuje
Burmistrz w kolejnos$ci umieszczenia w rejestrze w poszczegélnych grupach osobowych, z zastrzezeniem ust. 2, 3 i
5.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu pomieszczenia tymczasowego przystuguje osobom,
ktore ujgte sa w wykazie budynkow i lokali przeznaczonych do uwolnienia.

3. W szczeg6lnych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej,
Burmistrz wskaze dtuznikowi/pozwanemu pomieszczenie tymczasowe poza kolejnoscia wynikajaca z rejestru.

4. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczaja mozliwosci rozwiazywania sposobu dostarczenia pomieszczen
tymczasowych w odmienny sposob, w formie stosownej ugody lub porozumienia zawartego pomigdzy
Burmistrzem i wierzycielem/powodem.

5. W przypadku zawarcia ugody lub porozumienia, o ktorych mowa w ust. 4, ustalone w nim zasady maja
pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okre§lonymi w ust. 1.

6. Osoba, ktorej wskazano pomieszczenie tymczasowe, podlega skresleniu z rejestru wnioskow o dostarczenie
pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 11.
Warunki dokonywania zamiany lokaliwchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 32. 1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane sa i prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy i moga by¢ dokonywane:

1) pomigdzy stronami zainteresowanymi zamiana w trybie przepisow § 34;
2) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Burmistrza w trybie przepisoéw § 35.
2. Wnioski w sprawach o zamiang rozpatruje Burmistrz po uprzednim zasiggnigciu opinii wynajmujacego.

3.Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz na wniosek zainteresowanego oraz
wynajmujacego.
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4. Wydzial prowadzi rejestr osob oczekujacych zamiany zajmowanego lokalu, w tym rejestr osob ubiegajacych
si¢ o zamiang zajmowanego lokalu na lokal o nizszym czynszu w zwiazku z ciagzacymi na nich zaleglo§ciami
CZynszowymi.

5. Zadaniem wynajmujacego jest ulatwienie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym, w szczegolnosci:
1) przygotowanie koncepcji dokonywania zamian oraz jej realizacji po uzyskaniu akceptacji Burmistrza;

2) udzielanie informacji o mozliwo$ciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy;

3) udzielanie pomocy osobom zainteresowanym zamiang lokali w zatatwianiu zwiazanych z tym formalno$ci oraz
zapewnienie ich realizacji;

4) wskazywanie 0sob chetnych do zamiany lokali;
5) inicjowanie zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, a zwltaszcza wsrod:
a) osOb zamieszkujacych w lokalach , majacych zalegtosci czynszowe na lokale o nizszych optatach,

b) najemcow regularnie wnoszacych oplaty czynszowe i zamieszkujacych lokale o niskim standardzie na lokale
0 wyzszym standardzie, oraz

¢) z przyczyn ekonomicznych,
d) w celu sprzedazy,
e) w celu poprawy warunkow mieszkaniowych.

§ 33. 1. Najemca lub osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy oraz osoby
petoletnie wspdlnie znig zamieszkujace iuprawnione do zajmowania lokalu wyrazaja zgode na dokonanie
zamiany.

2. Burmistrz moze odmoéwi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w szczegdInosci, gdy:
1) realizacja zamiany naruszalaby zasady zawarte w programie gospodarowania;

2) w lokalu objetym zamiana zaistnialoby przegeszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe lub
powierzchnia mieszkalna na osobg przekraczalaby minimalng powierzchnig okreslona dla lokali socjalnych czy
docelowych i nie ma innych uzasadnionych przyczyn;

3) zamiana spowoduje zwickszenie wydatkow Gminy na wyptate dodatkow mieszkaniowych, poniewaz osoba
ubiegajaca si¢ 0 zamiang posiada uprawnienia do dodatku mieszkaniowego;

4) nie zostat spelniony warunek o ktorym mowa w ust. 1;
5) osoba, na ktorej ciaza zaleglosci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskataby lokal o wyzszych optatach.

3. Burmistrz nie moze odmowi¢ zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy bez podania przyczyny.

4. Zamiana na lokal wymagajacy ponoszenia wyzszych optat czynszowych nie moze nastapi¢ w przypadku gdy
zainteresowany zalegal z optatami za dotychczas zajmowany lokal, a uregulowanie tych zalegtosci byto wynikiem:

1) calkowitego umorzenia w okresie 24 miesigcy poprzedzajacych dat¢ dokonania zamiany;
2) czgSciowego umorzenia w okresie 12 miesigey poprzedzajacych datg dokonania zamiany.

5. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy lub lokale
pozyskane bgda obciazone zaleglosciami z tytulu najmu, wydana zostanie zgoda warunkowa, a zawarcie umowy
najmu nastapi po uregulowaniu dtugu.

6. Zamiana lokali zadluzonych dopuszczalna jest bez konieczno$ci uregulowania dlugu przed zawarciem
umowy najmu, w przypadkach obj¢cia w drodze zamiany lokalu o nizszym standardzie wskazanego przez
Burmistrza.

§ 34. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w §32 ust. 1 pkt 1, moga by¢ dokonywane:

1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy;
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2) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy a podnajemcami lokali
pozyskanych;

3) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy lub podnajemcami lokali
pozyskanych a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

4) pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub podnajemcami lokali
pozyskanych a wtascicielami lokali lub doméw jednorodzinnych.

2. W szczegodlnych przypadkach, o ktorych mowa w § 33 ust. 5-6, zamiany lokalu zadluzonego nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy lub lokalu pozyskanego moze dokona¢ osoba nie posiadajaca tytutu prawnego do
tego lokalu.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego lokalu
wydana na piSmie, zainteresowany zamiang musi posiada¢ tytul prawny do zajmowanego lokalu, a zawarcie
umowy najmu moze nastapi¢ po spetnieniu przez zainteresowane strony warunkow okreslonych w wydanej
zgodzie na dokonanie zamiany.

4. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wilasno$ciowy, zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ po
sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci na dotychczasowego najemce lokalu komunalnego.

§ 35. 1. Zamiany lokali mieszkalnych, o ktéorych mowa w §32 ust. 1 pkt 2, moga by¢ dokonywane z inicjatywy
wynajmujacego lub na wniosek osoby zainteresowanej zamiana i za jej zgoda do lokalu uwolnionego w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

2. Przestanki do dokonania zamiany lokali na zasadach okreslonych w ust. 1:

1) stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspdlnego znim
zamieszkiwania, potwierdzony orzeczeniem o niepelnosprawnosci, zaswiadczeniem lekarskim lub innym
stosownym dokumentem, utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, np. z powodu polozenia
lokalu w budynku, z powodu braku odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu;

2) ustaly warunki uzasadniajace zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres, a dochod
gospodarstwa domowego 0sob zamieszkalych w lokalu socjalnym miesci si¢ w granicach okreslonych w § 13;

3) z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca zuwagi na niskie dochody lub ponadnormatywna powierzchnig
dotychczas zajmowanego lokalu ma problemy z wnoszeniem oplat za uzywanie lokalu;

4) najemca lokalu przeznaczonego do sprzedazy nie jest zainteresowany jego kupnem; w takim przypadku
Burmistrz proponuje zamiang na lokal potozony w zasobie niezbywalnym;

5) najemca lokalu potozonego w zasobie niezbywalnym jest zainteresowany wykupem lokalu; w takim przypadku
Burmistrz proponuje zamiang na lokal potozony w zasobie zbywalnym;

6) najemca zajmuje lokal, ktéry w szczegolnosci w wyniku matzenstwa, urodzenia, przysposobienia dziecka lub
uznania przez sad rodzina zast¢pcza nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5 m? na osobg); jezeli
najemca zajmuje lokal socjalny i nadal spetnia warunek, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 2, Burmistrz moze
zaproponowa¢ zamiang na wigkszy lokal socjalny, w tym o podwyzszonym standardzie;

7) osobom irodzinom zdzie¢émi do lat 16 zamieszkujacym w lokalach socjalnych o niskim standardzie
wyposazenia, wymagajacym poprawy warunkoéw mieszkaniowych ze wzgledu na stan zdrowia, wiek lub
niepetnosprawnos$¢, jezeli nadal speliaja warunek, o ktorym mowa w § 25 ust. 1 pkt 2, Burmistrz moze
wskaza¢ do zamiany lokal socjalny o podwyzszonym standardzie;

8) najemcy dwodch lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wystapia z wnioskiem o zamiang
na jeden lokal;

9) najemca w lokalu podzielonym tytulami prawnymi w zwiazku zuwolnieniem czgéci lokalu wystapi
z wnioskiem o zamiang;

10) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

Rozdzial 12.
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 36. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem spotecznym powolywanym w celu wspotdziatania
z Burmistrzem w zakresie prawidtowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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2. Zadaniem Spolecznej Komisji Mieszkaniowej jest sprawowanie nadzoru ikontroli nad tworzeniem list
i wykazoéw o0s6b uprawnionych do przydzialu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, rozpatrywanie skarg,
wnioskow 1 odwotan od projektow list 0sob uprawnionych do przydziatu lokali, a takze opiniowanie innych spraw
w zakresie przewidzianym w niniejszej uchwale.

§ 37. 1. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz.
2. Kadencja cztonkdéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wynosi 4 lata.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziata w skladzie siedmioosobowym. W jej skltad wchodza dwaj
przedstawiciele Burmistrza, jeden przedstawiciel wtasciwej komisji do spraw pomocy spolecznej Rady Miejskiej
w Zarach, jeden przedstawiciel wynajmujacego, jeden przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
jeden przedstawiciel Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, jeden przedstawiciel Zespotow Kuratorskich
dziatajacych przy Sadzie Rejonowym w Zarach.

4. Regulamin oraz tryb pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

Rozdzial 13.
Zasady najmu szczegolnego

§ 38. 1. Burmistrz moze, na wniosek osoby zainteresowanej, posiadajacej odpowiednie uprawnienia,
zaopiniowany pozytywnie przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa, przekaza¢ w najem na czas oznaczony lub
nieoznaczony odpowiedni pod wzgledem powierzchni lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
na prowadzenie rodzinnego domu dziecka, rodzinnego domu pomocy lub innej podobnej placowki.

2. Najemca lokalu, ktéremu zostal przydzielony lokal na prowadzenie placowki wskazanej w ust. 1, optaca
czynsz najmu w wysokos$ci ustalonej dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz oplaty
niezalezne platne za posrednictwem wynajmujacego.

§ 39. Osobom zamierzajacym osiedli¢ si¢ w Zarach, a zwlaszcza Polakom powracajacym do kraju w ramach
repatriacji, na podstawie zezwolenia wydanego w trybie odrebnych przepiséw, a takze w oparciu o uzgodnienia
wynikajace z porozumien rzadowych lokal przyznawany jest w nastgpujacym trybie:

1) Rada Miejska uchwata wyraza zgodg na wynaje¢cie lokalu;

2) Burmistrz przekazuje uchwate do realizacji wynajmujacemu i wyraza zgode na zawarcie umowy na lokal
wskazany do zasiedlenia.

§ 40. Z pominigciem przepisow, o ktorych mowa w § 13 wynajmujacy zawiera umowy najmu z osobami, ktore
w trybie odrebnych przepisow otrzymalty zgode Burmistrza na nadbudowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczenia niemieszkalnego w budynku stanowigcym wiasnos¢ Gminy na lokal mieszkalny lub na
powigkszenie mieszkania, zakonczyly prace zgodnie z dokumentacja i wydanym pozwoleniem na budowg oraz
otrzymaly zgode na uzytkowanie.

§ 41. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne nawigzanie umowy najmu z osoba, ktéra byta najemca
lokalu docelowego, ale utracita tytul prawny do lokalu z powodow, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy,
jezeli zaleglos$ci zostaly uregulowane w catosci 1 pod warunkiem, Zze osoba ta przynajmniej przez trzy miesiace od
daty uregulowania zaleglo$ci uiszcza na biezaco odszkodowanie z tytutu bezumownego zajmowania lokalu.

2. Zgoda na ponowne nawiazanie najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 moze dotyczy¢ lokalu zajmowanego
dotychczas albo innego lokalu wskazanego przez Burmistrza.

3. W przypadkach szczegélnych, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej,
Burmistrz moze wyrazi¢ zgodg, o ktorej mowa wust. I, pomimo iz osoba nie spelnia warunkéw w nim
okreslonych.

Rozdzial 14.
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 42. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? w pierwszej Kkolejno$ci przeznaczane sa na
zaspokajanie potrzeb:

1) rodzin wielodzietnych ujetych na liscie oséb uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego oraz rodzin
zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do uwolnienia;

2) w celu prowadzenia placowek o ktorych mowa w § 38 ust. 1 oraz lokali o ktorych mowa w § 2 ust. 3.
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§ 43. 1. W przypadku braku potrzeb o ktoérych mowa w § 42 wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe;j
powyzej 80 m? moga by¢ oddane w najem za czynsz ustalony w drodze przetargu publicznego.

2. Postgpowanie przetargowe, o ktorym mowa w ust. 1 przeprowadza Wynajmujacy po uprzednim wyrazeniu
przez Burmistrza zgody na przeznaczenie lokalu do wynajmu w trybie okreslonym w ust. 1 oraz zatwierdzeniu
stawki wywolawcze;j.

3. Najemca oprdocz czynszu obowiazany jest uiszczaé optaty niezalezne, jezeli sa wnoszone za posrednictwem
wynajmujacego.

Rozdzial 15.
Obnizki czynszu

§ 44. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy oraz w programie gospodarowania, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego,
nie powinna przekraczac:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 150 % najnizszej emerytury.
2. Warunki obnizania czynszu okresla program gospodarowania.

Rozdzial 16.
Postanowienia przejSciowe i koncowe

§ 45. 1. Regulamin przyznawania punktow majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liScie 0sob
uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Regulamin przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liScie 0sob uprawnionych
do przydziatu lokali mieszkalnych socjalnych stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 46. Do realizacji przydziatu lokali docelowych, socjalnych i zamiennych osobom umieszczonym na liscie
0s0b uprawnionych do lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego ilokalu zamiennego na rok 2014 maja
zastosowanie przepisy dotychczasowe.

§ 47. Traci moc uchwata Nr XV/223/07 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zary.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego z moca obowiazywania od 1 stycznia 2014 r.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Krasko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1V/124/13

Rady Miejskiej w Zarach

z dnia 30 grudnia 2013 r.

REGULAMIN

przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liScie oséb uprawnionych do
przydzialu lokali mieszkalnych docelowych

Kryteria oceny sytuacji

Lp. bytowej Opis sytuacji Punktacja Uwagi
1) zamieszkiwanie w lokalu
w charakterze czlonka
rodziny, w ktorym .
powierzchnia pokoi Da.ne potwierdza
. najemca lokalu,
przypadajaca na osobe wlasciciel lokalu lub
:ff;w;i;’lgac Wynost: 30 zarzadca
b) od 3,1 m? do 4 m? 20
¢) od 4,1 m? do 5 m? 10
2) zamieszkiwanie w lokalu:
a) w charakterze podnajemcy
calego lokalu 10
b) w charakterze podnajemcy
czesci lokalu 15
3) osoba bezdomna Za osobg lub rodzing
(samotna), przebywajaca bezdomna uwaza si¢
w schronisku, noclegowni, ty”f‘? taka, ktora )
hotelu, os$rodku lub innym 30 z réznych powodéw
.. utracita prawo do
migjseu zamieszKiwania
w lokalu mieszkalnym,
nie jest nigdzie
4) rodzina bezdomna zameldowana, a jej
przebywajaca w schronisku, 50 bezdomnos¢ jest
noclegowni, hotelu, o$rodku potwierdzona
. . lub innym miejscu wywiadem
Warunki mieszkaniowe srodowiskowym
1. w dotychczasowym . . . .
miejscu zamieszkania 5) ze1'm1.eszk1wanle w lokalu Zg\gﬁfggg;ﬁe“
WSpF)lIlle. zbytym 10 zamieszkania i wyrok
malzonkiem sadowy
6) zamieszkiwanie w lokalu,
w ktorym: 10
a) brak instalacji 10
wodociagowej 5
b) brak instalacji 5
kanalizacyjnej 10
c) brak instalacji gazowej
d) nie ma tazienki
¢) ustep jest poza lokalem
Punktoéw nie nalicza si¢
w sytuacji, gdy
udowodniono brak
7) posiadanie tytulu mozliwosei
zamieszkiwania
p?awnego na czas -200 w lokalu, do ktérego
nieoznaczony osoba posiada tytut
prawny (np. osoby
uciekajace przed
przemoca w rodzinie)
8) zamieszkiwanie w lokalu
nie nadajacym sig na staty 50
pobyt ludzi
9) w okresie 5 lat przed -20 Punktacja naliczana jest
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terminem ztozenia wniosku —
dewastacja lokalu lub
nieruchomosci przez
wnioskodawce lub cztonkow
rodziny wspolnie
ubiegajacych sig o lokal

na podstawie informacji
zarzadcy, dysponenta,
wilasciciela lokalu,
opinii MOPS

w przypadkach
zamieszkiwania

w mieszkaniach
chronionych lub
wspomaganych
(protokoty z ogledzin
lokalu, zdjecia, itp.)

10) zbycie lub rezygnacja

z posiadanego wczesniej
tytutu prawnego do lokalu
Iub nieruchomosci potozone;j
na terenie Gminy Zary

0 statusie miejskim

Stan rodzinny oraz
dochaod cztonkow
gospodarstwa
domowego
whnioskodawcy

1) na kazde dziecko w wieku
do 18 lat wychowywane
przez wnioskodawce

10

2) dochdd w przeliczeniu na
osobe

w rodzinie wieloosobowej
Wynosi:

a) do 80% najnizszej
emerytury

b) powyzej 80% do 100%
najnizszej emerytury

¢) powyzej100% do 125%
najnizszej emerytury

30
20
10

3) dochdd osoby samotne;j
Wynosi:

a) do 120% najnizszej
emerytury

b) powyzej 120% do 150%
najnizszej emerytury

¢) powyzej150% do 175%
najnizszej emerytury

30
20
10

Stan zdrowia

wnioskodawcy lub osob

zgloszonych do
wspolnego
zamieszkiwania

1) choroby przewlekte (np.
nowotwoér, AIDS, HIV)

30

2) choroby psychiczne

25

3) niepetnosprawnos¢
wymagajaca opieki 0sob
drugich

20

4) choroby zakazne

20

5) inne choroby (np. astma)

10

Choroba powinna by¢
potwierdzona
orzeczeniem komisji
lekarskiej lub
za$wiadczeniem
lekarskim

UWAGA. Punktow za schorzenia poszczegolnych cztlonkow rodziny nie sumuje sie.

Problemy spoteczne

Zamieszkiwanie w warunkach wymagaja )
Stosunki spoteczne uciazliwych ze wzgledu na zaktocanie ?d(’kuli"e“;‘)wama
w dotychczasowym porzadku domowego (np. przemoc, 30 ovgzlllrl(l)(cj? igzgﬁlacja
miejscu zamieszkania gwantumictwo, zngcanie sig fizyczne 2 Policji Tub Strazy
i psychiczne) Miejskiej, wywiad
srodowiskowy)
Whioskodawca, ktory w okresie do 3 lat
. d daty ztozeni iosk Scit
Wychowankowie od daty zlozelia Wlosku opuscl Informacja
. S, placowke opiekunczo-wychowawcza, 300 A A
placowek opiekunczych . . . odpowiedniej placowki
rodzinny dom dziecka lub rodzing
zastepcza
. . . Whnioskodawca zamieszkuje (przebywa Dowdd zameldowania
Okres ;amleszklwanla stale) na terenie miasta: lub inny dokument
w granicach a) od 5 do 7 lat potwierdzajacy, ze
administracyjnych L centrum zyciowe
miasta Zary b) powyzej 7 lat 50 wnioskodawcy
100 zwiazane jest z miastem

Okres oczekiwania

Whnioskodawca otrzymuje:
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a) za 11 2 rok oczekiwania po 80 punktéw za kazdy
b) za 3 i 4 rok oczekiwania po 30 rok
¢) za 5 i kolejny rok oczekiwania po 10 punktow za kazdy
rok
punktow za kazdy
rok
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/124/13

Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 30 grudnia 2013 r.

REGULAMIN

przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczania na liScie oséb uprawnionych do
przydzialu lokalu socjalnego

Kryteria oceny

Lp. sytuacii bytowei Opis sytuacji Punktacja Uwagi
1) zamieszkiwanie w lokalu w charakterze
cztonka rodziny, w ktérym powierzchnia pokoi
przypadajaca na osobg uprawniong wynosi: Dane potwierdza najemca lokalu, wiaciciel
a) do 3 m? 30 lokalu lub zarzadca
b) od 3,1 m? do 4 m? 20
¢) od 4,1 m? do 5 m? 15
2) zamieszkiwanie w lokalu:
a) w charakterze podnajemcy catego lokalu
b) w charakterze podnajemcy czgséci lokalu 10
15
3) osoba bezdomna (samotna), przebywajaca
w schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku lub 30 Za osobg lub rodzing bezdomna uwaza si¢
innym miejscu tylko taka, ktora z roznych powodow
utracita prawo do zamieszkiwania w lokalu
. mieszkalnym, nie jest nigdzie
W'arunkl . 4) rodzina bezdomna przebywajaca zameldowana, a jej bezdomno$¢ jest
1 mieszkaniowe w schronisku, noclegowni, hotelu, osrodku lub 50 potwierdzona wywiadem $rodowiskowym
' w_df)tychcza'_sowym. innym miejscu
micjscu zamieszkania 5) zamieszkiwanie w lokalu wspolnie z bylym 10 Wymagane sa: potwierdzenie zamieszkania
matzonkiem i wyrok sadowy
6) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym:
a) brak instalacji wodociagowe;j 10
b) brak instalacji kanalizacyjnej 10
¢) brak instalacji gazowej 5
d) nie ma tazienki 5
¢) ustep jest poza lokalem 10
7) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na
. 50
staty pobyt ludzi
8) w okresie 5 lat przed terminem ztoZenia Punktacja naliczana jest na podstawie
wniosku — dewastacja lokalu lub nieruchomosci informacji zarzadcy, dysponenta,
przez wnioskodawce lub cztonkow rodziny 20 W}aéC‘C‘elilloialuv ().pll’lll:MO}.’S
wspolnie ubiegajacych si¢ o lokal ) g gi:ysg ian?:ChZ:;?;isiz;}Xinﬁb
wspomaganych (protokoty z ogledzin
lokalu, zdjecia, itp.)
9) zbycie lub rezygnacja z posiadanego
wezesniej tytulu prawnego do lokalu lub 20
nieruchomosci potozonej na terenie Gminy Zary
0 statusie miejskim
1) na kazde dziecko w wieku do 18 lat 10
wychowywane przez wnioskodawce
. 2) dochéd w przeliczeniu na osobe¢
Stan rodzinny oraz - . .
. . w rodzinie wieloosobowej wynosi:
dochéd cztonkow o NS . .
2. | gospodarstwa a) do 50 ./o.najmzszej renty s.oc.]'alne:] 30
b) powyzej 50% do 80% najnizszej renty soc. 20
domowego ¢) powyzej 80% do100% najnizszej renty soc 10
wnioskodawcy -
3)dochod osoby samotnej wynosi: 30
a) do 70% najnizszej renty socjalnej 20
b) powyzej 70% do 100% najnizszej renty 10
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soc.
¢) powyzej 100% do 150% najnizszej renty
soc.

Stan zdrowia
wnioskodawcy lub
0s0b zgloszonych do
wspolnego
zamieszkiwania

1) choroby przewlekte (np. nowotwor, AIDS,

HIV) 30
2) choroby psychiczne 25
3) nigpelnosprawnoéc’ wymagajaca opieki 0sob 20
drugich

4) choroby zakazne 20
5) inne choroby (np. astma) 10

Choroba powinna by¢ potwierdzona
orzeczeniem komisji lekarskiej lub
zaswiadczeniem lekarskim

UWAGA. Punktow za schorzenia poszczegolnych cztonkow rodziny nie sumuje sie.

Stosunki spoteczne

Zamieszkiwanie w warunkach uciazliwych ze
wzgledu na zaktocanie porzadku domowego (np.

Problemy spoteczne wymagaja
udokumentowania (wyrok sadowy,

w.d(.)tychcza.sowl}(/m. przemoc, awanturnictwo, zngcanie si¢ fizyczne >0 obdukcja, informacja z Policji lub Strazy
migjscu zamieszkania | . psychiczne) Miegjskiej, wywiad $rodowiskowy)
. Whnioskodawca, ktory w okresie do 3 lat od daty
Wychowankowie .. . . , Lo
, ztozenia wniosku opuscit placéwke opiekunczo- . Lo A
placowek . . 300 Informacja odpowiedniej placowki
L wychowawcza, rodzinny dom dziecka lub
opiekunczych .
rodzing zastepcza
Okres Whioskodawca zamieszkuje (przebywa stale)
zamieszkiwania na terenie miasta: Dowdd zameldowania lub inny dokument
w granicach a) do 3 lat potwierdzajacy, ze centrum zyciowe
administracyjnych b) powyzej 3 lat 40 wnioskodawcy zwiazane jest z miastem
miasta Zary 80
Whioskodawca otrzymuje:
. . a) za 11 2 rok oczekiwania po 50 punktéw za kazdy rok
Okres oczekiwania b) za 3 i 4 rok oczekiwania po 30 punktow za kazdy rok
¢) za 5 i kolejny rok oczekiwania po 10 punktow za kazdy rok
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/124/13
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Regulamin pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowej

DZIAL I.
Zasady ogolne

§ 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przy realizacji zadan kieruje sig:
1) przepisami ustawy;

2) zasadami gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz zasadami wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okre§lonymi uchwatami Rady Miejskiej w Zarach;

3) wzgledami spotecznymi.

DZIAL 11.
Tryb pracy komisji

§ 2. 1. Pracami Spotecznej Komisji Mieszkaniowej kieruje jej Przewodniczacy wybrany na pierwszym
posiedzeniu, sposrod jego czlonkow, zwykla wiekszoscia glosow w glosowaniu jawnym.

2. Przewodniczacy, na wniosek Burmistrza, zwotuje posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 3. W pracach spotecznej Komisji Mieszkaniowej, za zgoda Przewodniczacego, moga bra¢ udzial inne osoby
z glosem doradczym.

§ 4. Posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej odbywaja si¢ w miarg potrzeb, nie rzadziej niz raz na
kwartat.

§ 5. 1. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa podejmuje rozstrzygnigcia w glosowaniu jawnym zwykla
wickszoscia gtosow w obecnos$ci co najmniej potowy swojego sktadu.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wypowiada si¢ w formie opinii wraz z uzasadnieniem.

§ 6. 1. Obstuge w zakresie przygotowania posiedzen Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz protokolowania
jej obrad prowadzi pracownik Wydziatu.

2. Protokot z posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej podlega akceptacji Burmistrza.

§ 7. 1. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moga dokonywa¢ wizji w dotychczas zajmowanych
mieszkaniach osob, ktére ztozyly wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego. Termin wizji jest ustalany z tymi
osobami w terminie dla nich dogodnym.

2. Z przeprowadzonej wizji lokalu sporzadzona jest ankieta, ktora zawiera:
1) potwierdzenie danych zawartych we wniosku;

2) spostrzezenia istotne przy rozwazaniach o konieczno$ci przyznania mieszkania, a nie wykazane przez
whnioskujacego;

3) uwagi dotyczace zasadnos$ci lub odmowy przyznania lokalu mieszkalnego.

§ 8. Projekty list 0s6b uprawnionych do przydzialu lokali docelowych i lokali socjalnych podpisuja wszyscy
cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej bioracy udziat w posiedzeniu.

§ 9. Czlonek Spotecznej Komisji Mieszkaniowej jest wylaczony zrozpatrywania sprawy mieszkaniowej
swoich bliskich, wzglednie, w ktorej jest strona albo pozostaje z jedna ze stron w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze on mie¢ wptyw na bezstronno$¢ wyrazonej opinii.
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§ 10. Cztonkowie Spolecznej Komisji Mieszkaniowej maja prawo do wgladu do akt rozpatrywanych spraw.
Przed przystapieniem do wykonywania obowiazkow czlonkowie Spolewcznej Komisji Mieszkaniowej skladaja
o$wiadczenie, w ktorym zobowiazuja si¢ do zachowania tajemnicy co do spraw objetych przedmiotem dziatania
Komisji oraz do ochrony danych osobowych wnioskodawcow oraz cztonkow ich gospodarstw domowych.

§ 11. Burmistrz wystawi czlonkom Spotecznej Komisji Mieszkaniowej pisemne upowaznienie do
przeprowadzania wizji lokalnych w miejscu zamieszkania wnioskodawcow lub ich rodzin.

DZIAL II1.
Postanowienia koncowe

§ 12. Wydatki zwiazane z praca Spotecznej Komisji Mieszkaniowej finansowane sa z budzetu Gminy.

§ 13. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej za udzial w posiedzeniu Komisji otrzymuja dietg
w wysokosci 100 zt brutto za jedno posiedzenie, nie wigcej niz 100 zt brutto miesigcznie, niezaleznie od liczby
posiedzen.
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