BURMISTRZ MIASTA ZARY

Wactaw Maciuszonek

WYKONAWCY

TRESC ZAPYTAN WRAZ Z WY JASNIENIAMI
TRESCI SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

nasz znak: ZP.271.26.2013
dotyczy: postepowanie o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: ,,Sporzqdzanie operatéw szacunkowych wyceny
nieruchomosci w 2014 r. niezbednych do realizacji zadar gminy w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomosciami”

W zwiqzku z wnioskiem o wyjasénienie tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwienh publicznych (t. j. Dz.
U.z2013r., poz. 907, ze zmianami), zamawiajgcy udziela nastepujgcych wyjasnienh:

1. Wniosek nr 1 przekazany zamawiajgcemu faksem oraz e-mailem w dniu 10 grudnia 2013 r.

Tres¢ zapytania wykonawcy:

W zwiqzku z ogtoszonym zamaowieniem na ,,sporzqgdzanie operatéw szacunkowych wyceny
nieruchomosci w 2014 r. niezbednych do readlizacji zadarn gminy w zakresie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami”, punkt 13, ustep 1, litera D i lit. F: ,,Poprzez nieruchomosc¢
gruntowq rozumie sie dziatki oznaczone w jednej Ksiedze Wieczystej lub planowane do
zbycia, oddania w trwaty zarzqd, wydzierzawienie jako jedna nieruchomosc (niezaleznie od
ilosci dziatek wchodzqcych w sktad nieruchomosci gruntowej)”, rzeczoznawca majgtkowy,
(...) zwraca sie z nastepujgcym zapytaniem:

1) Wobec zdefiniowanej jak wyzej def. nieruchomosci gruntowej jako wszystkie dziatki
bedqgce w jednej ksiedze wieczystej rozumiem, ze w przypadku zlecenia wyceny
nieruchomosci gruntowej sktadajqgcej sie z kilku dziatek rzeczoznawca majgtkowy
sporzqdzajqcy operat nie jest zobowiqzany okreslic wartos¢ rynkowq kazdej dziatki oddzielnie
lecz wartos¢ tqcznq catej nieruchomosci sktadajqcej sie z kilku dziatek.

Co jednak nalezy uczyni¢ w sytuacji gdy Miasto zamierza zleci¢ wycene np. 15 dziatek
wchodzqcych w sktad tej samej Ksiegi wieczystej celem ich zbycia w trybie przetargu

nieograniczonego ¢ W takim wypadku potrzeba przeciez okreslenia wartosci kazdej dziatki
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oddzielnie ¢

Brak informaciji w Specyfikacii ile tego typu zlecen i z jakq ilosciq dziatek w jednym zleceniu w
ramach tej samej ksiegi wieczystej Zamawiajgcy zamierza zleci¢ powoduje, ze nie sposéb
ustali¢ prawidtowo zakresu pracy i kosztéw wykonania operatu zwtaszcza, ze gmina
zastrzega sobie /pkt. 13 ppkt 2)/, ze cena za ustuge powinna zawieraé¢ (uwzgledniad)
wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania zlecenia opisane w Rozdziale Il SIWZ ... {...)

2) Czy w ramach readlizacji umowy w zakresie sporzqdzania operatéw Zamawiajqcy
przewiduje wycene dla potrzeb naliczenia optat adiacenckich z tytutu podziatu 2

Informacja taka jest istotna dla ustalenia prawidtowego zakresu prac i kosztéw. Otéz dla
pofrzeb optaty adiacenckiej z tytutu podziatu sporzqdza sie wycene nieruchomosci przed
podziatem (1 dziatka) i wycene nieruchomosci po podziale (blizej nieokreslona liczba
dziatek). Operat po podziale okresla wartos¢ stanowiqcq sume wartosci nowo wydzielonych
dziatek (kazda dziatka po podziale podlega oddzielnej analizie uwzgledniajqgcej zapis w
planie lokalizacje, ksztatt, potozenie, sqsiedztwo, uzbrojenie itp. i sq to de facto oddzielne
wyceny zawarte w tym samym operacie). Zaréwno przed podziatem jak i po podziale sq to
dziatki w tej samej KW.

Reasumujqc:

Wobec powyiszego wnosze o podanie odpowiedzi na zadane pytania tak aby mozna byto
w miare doktadnie okreslic zakres prac i przewidywanych kosztéw wykonania ustugi lub jesli
na dzien dzisiejszy nie jest to mozliwe to wnosze o zmiane w Formularzu oferty i w opisie SIWZ
pojecia, definicji ,nieruchomos¢ grunfowa” jako:

- kazda pojedyncza dziatka jesli istnieje koniecznos¢ okreslenia oddzielnie jej wartosci dla
pofrzeb dla ktérego operat jest sporzqdzany

lub

- wszystkie dziatki zawarte w tej samej KW jesli dla potrzeb dla ktérego sporzqdzony jest operat
nie ma koniecznosci okreslenia oddzielnie wartosci kazdej dziatki

W przeciwnym przypadku Zamawiajgcy naraza sie na zarzut niedoktadnego opisania
przedmiotu zamdwienia i niejednoznacznego i niejasnego kryterium oceny przedktadanych

przez oferentéw Ofert.”

Wyjasnienia zamawiajgcego:
Ad. 1

W przypadku zlecenia wyceny nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z kilku dziatek,

rzeczoznawca majgtkowy powinien sporzqgdzi¢ jeden operat, bez okreslania oddzielnie
wartos$ci rynkowej poszczegdlnych dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci. Dla
Zlecajgcego istotny jest cel wyceny, tj. jezeli przedmiotem obrotu (zbycia, nabycia),
postepowania administracyjnego itp. jest nieruchomos¢ sktadajgca sie z wiecej niz jednej
dziatki oczekujemy sporzgdzenia jednej wyceny dla potrzeb tego postepowania. W sytuacii,
gdy planujemy zleci¢ wycene 15 dziatek bedqgcych w jednej ksiedze wieczystej, a
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majq one by¢ przedmiotem obrotu oddzielnie, oczywiscie oczekujemy sporzqdzenia operatu
dla kazdej dziatki osobno, a co sie z tym wigze ptatno$¢ bedzie od kazdej dziatki.
Reasumujqc, kazdorazowo w zleceniu podawany bedzie cel dokonywanej wyceny, wraz z
okresleniem nieruchomosci, dla ktérej oczekujemy sporzqgdzenia pojedynczego operatu.

Ad. 2

W ramach realizacji umowy na sporzgdzanie operatdéw szacunkowych wycen nieruchomosci
przyjmujemy mozliwos¢ wystgpienia zlecen obejmujgcych wszystkie mozliwe zastosowania
wedtug zapisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tak wiec takze z tytutu optat
adiacenckich. Z uwagi na fakt, iz postepowanie w sprawie ustalenia optaty dotyczy jednej
nieruchomosci i kohczy sie wydaniem jednej decyzji, przewidujemy ptatnos¢ jok za
pojedynczq nieruchomos$¢ gruntowq. Informuje jednoczesnie, ze w roku biezgcym nie

prowadziliimy tego typu postepowan.

Zgodnie z art. 38 ust. 2 ustawy Prawo zamdwien publicznych tres¢ zapytan wykonawcow
wraz z wyjasnieniami  zamawidjgcego zostang zamieszczone na stronie internetowej
zamawiajgcego oraz przekazane wykonawcom, ktérzy zakupili specyfikacje istotnych
warunkéw zamoéwienia. Udzielone wyjasnienia stanowiq integraing cze$¢ specyfikacii

istotnych warunkéw zamaéwienia.

Z powazaniem:

BURMPISTRZ

Wactaly Maciuszonek
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SPRAWE PROWADZI:
Tomasz Gembara (podinspektor w Referacie Zamdwien Publicznych)
tel.: 68 470 83 73; fax.: 68 470 83 90
e —mail: tomasz.gembara@um.zary.pl
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