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Umowa
Postępowanie o udzielenie zamówienia prowadzone jest na podstawie ustawy 
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2010 r., nr 113, poz. 759 ze zmianami) zwana w dalszej części SIWZ ustawą Prawo zamówień publicznych.
ROZDZIAŁ I

INSTRUKCJA DLA WYKONAWCÓW
1. ZAKRES ZAMÓWIENIA

Gmina Żary o statusie miejskim, Rynek 1 - 5, 68 - 200 Żary, numer telefonu: + 48 (68) 4708373, numer faksu: + 48 (68) 4708390 zaprasza do złożenia ofert w przetargu nieograniczonym na wykonanie przedmiotu zamówienia pn.:
„Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”
1) Ogłoszenie o zamówieniu zostało zamieszczone w Biuletynie Zamówień Publicznych, na stronie internetowej Zamawiającego www.bip.zary.pl oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Zamawiającego w dniu 21 stycznia 2013 r.
2) Szczegółowy zakres zamówienia omówiony został w Rozdziale III SIWZ pn.: „Opis przedmiotu zamówienia”.

3) Treść niniejszej SIWZ wraz z załącznikami stanowiące integralną całość dostępna jest do upływu terminu składania ofert [ust. 15 pkt. 2) niniejszego rozdziału SIWZ] pod adresem www.bip.zary.pl.
4) SIWZ wraz z załącznikami, stanowiące  integralną całość, w wersji papierowej można nabyć bezpośrednio w siedzibie Zamawiającego lub na pisemny wniosek z prośbą o przesłanie SIWZ, dokonując uprzednio wpłaty w wysokości 20,00 PLN brutto (słownie: dwadzieścia złotych, 00/100) na konto Zamawiającego: 

Urząd Miejski w Żarach, Bank Zachodni WBK S.A.
nr konta: 91 1090 2561 0000 0006 4200 0089
2. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY.

1) Oferta, jak również wszystkie oświadczenia i załączniki do oferty, winny być pod rygorem nieważności złożone w formie pisemnej. Zamawiający nie wyraża zgody na składanie ofert w postaci elektronicznej.

2) Oferta składana przez Wykonawcę powinna być sporządzona na Formularzu oferty zamieszczonym w Rozdziale II niniejszej SIWZ. Wszystkie strony oferty powinny być spięte (zszyte) w sposób zapobiegający możliwości dekompletacji zawartości oferty. Każda strona oferty powinna być opatrzona kolejnym numerem, w prawym górnym rogu strony. Wszelkie dokumenty stanowiące ofertę muszą być podpisane przez osobę upoważnioną i opieczętowane pieczątką firmową. Poprawki lub zmiany w tekście oferty muszą być datowane i własnoręcznie parafowane przez osobę podpisującą ofertę. Oferta musi być podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania Wykonawcy, zgodnie z formą reprezentacji określoną w rejestrze handlowym lub innym dokumencie właściwym dla formy organizacyjnej firmy Wykonawcy. Upoważnienie do podpisania oferty winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika ono z dokumentów załączonych do oferty.

3) Do oferty Wykonawca dołączy wszystkie dokumenty i oświadczenia wymagane postanowieniami ust. 5 i 6  niniejszej Instrukcji.
4) Formularz oferty wraz ze stanowiącymi jego integralną część załącznikami zostaną wypełnione przez Wykonawcę ściśle według postanowień niniejszej Instrukcji, bez dokonywania w nich zmian przez Wykonawcę.

5) W przypadku, gdy Wykonawca dołączy jako załącznik do oferty kopię jakiegoś dokumentu, kopia ta winna być potwierdzona za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę. W sytuacji, gdy złożona przez Wykonawcę kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi wątpliwości, co do jej prawdziwości, Zamawiający może żądać przedstawienia oryginału lub notarialnie poświadczonej kopii dokumentu.

6) Zamawiający nie dopuszcza możliwości złożenia przez Wykonawcę oferty wariantowej.

7) Zamawiający nie dopuszcza możliwości złożenia przez Wykonawcę oferty częściowej.
8) Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy ramowej.

9) Zamawiający nie przewiduje udzielenie zamówień uzupełniających, o których mowa w art. 67 ust 1 pkt. 6 ustawy Prawo zamówień publicznych,

10) Zamawiający nie przewiduje przeprowadzenia aukcji elektronicznej.
11) Wykonawca złoży tylko jedną ofertę zawierającą jedną jednoznacznie opisaną propozycję. Złożenie większej liczby ofert lub złożenie oferty zawierającej propozycje alternatywne spowoduje odrzucenie wszystkich ofert złożonych przez Wykonawcę.
12) Wykonawca występujący wspólnie z innym Wykonawcą, nie może składać oferty jako samodzielny Wykonawca lub występować wspólnie z jakimkolwiek innym Wykonawcą w tym samym postępowaniu.
13) Oferta powinna być sporządzona w języku polskim, na maszynie do pisania, komputerze lub ręcznie długopisem lub nieścieralnym atramentem. Oferta musi być czytelna. 
14) Wykonawca winien umieścić ofertę w kopercie, która będzie zaadresowana do Zamawiającego, opieczętowana pieczątką firmową Wykonawcy i posiadać oznaczenia: <<Oferta na udział w przetargu nieograniczonym pn: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami” nie otwierać przed 30 stycznia 2013 r. godz. 1000 >>.
15) Wykonawca może zmienić lub wycofać złożoną przez siebie ofertę pod warunkiem, że Zamawiający otrzyma pisemne oświadczenie Wykonawcy o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed upływem terminu składania ofert. Oświadczenie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty musi być złożone zgodnie z formą określoną w pkt. 14). Ponadto koperta powinna zawierać dodatkowo oznaczenie „zmiana” lub „wycofanie”.
3. WARUNKI, KTÓRYCH SPEŁNIENIE WYMAGANE JEST OD WYKONAWCÓW:
O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy:

1) Spełniają warunki określone w art. 22 ust. 1 pkt. 1 - 4 ustawy Prawo zamówień publicznych: 

a) posiadają uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień.

b) posiadają niezbędną wiedzę i doświadczenie, 
c) dysponują odpowiednim potencjałem technicznym,

d) dysponują osobami zdolnymi do wykonania zamówienia,
e) znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia.

2) Nie podlegają wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych.

4. OPIS SPOSOBU DOKONANIA PRZEZ ZAMAWIAJĄCEGO OCENY SPEŁNIENIA WARUNKÓW UDZIAŁU W NINIEJSZYM POSTEPOWANIU:
1) warunek posiadania wiedzy i doświadczenia: zostanie uznany za spełniony jeżeli Wykonawca wykaże, że w okresie ostatnich 3 lat przed upływem terminu składania ofert w przedmiotowym postępowaniu o udzielenie zamówienia, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy to w tym okresie, wykonał minimum sto operatów szacunkowych wyceny nieruchomości, bądź polega na wiedzy i doświadczeniu innych podmiotów w wymaganym zakresie.
Uwaga !

Zadania muszą być poparte dokumentami (np. referencje) potwierdzającymi, że usługi zostały wykonane należycie.
2) warunek dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zamówienia: zostanie uznany za spełniony jeżeli Wykonawca wykaże, iż dysponuje osobami, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, posiadającymi wymagane uprawnienia, tj. minimum pięcioma osobami posiadającymi uprawnienia zawodowe do wykonywania samodzielnych funkcji w zakresie szacowania nieruchomości zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2010 r., nr 102, poz. 651 ze zm.)
3) Ocena spełnienia w/w warunków dokonana zostanie zgodnie z formułą „spełnia/nie spełnia” w oparciu o informacje zawarte w dokumentach określonych w ust. 5 niniejszej Instrukcji dla Wykonawców. Z treści załączonych dokumentów musi wynikać jednoznacznie, iż w/w warunki Wykonawca spełnił. Niespełnienie któregokolwiek z warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w ust. 3 pkt. 1) i 2)  spowoduje wykluczenie Wykonawcy.
Ofertę Wykonawcy wykluczonego uznaje się za odrzuconą.
5. DOKUMENTY I OŚWIADCZENIA JAKIE WINIEN DOSTARCZYĆ WYKONAWCA W CELU POTWIERDZENIA SPEŁNIENIA WARUNKÓW UDZIAŁU W NINIEJSZYM POSTĘPOWANIU:
1) Oświadczenie Wykonawcy o spełnieniu warunków określonych w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych według Załącznika nr 2 do oferty.
2) Oświadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia, według Załącznika nr 3 do oferty.
3) Oświadczenie Wykonawcy o posiadaniu wymaganych uprawnień, według Załącznika nr 4 do oferty.
4) Wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonania zamówienia, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami, na potwierdzenie spełnienia warunku, o którym mowa w ust. 3 pkt.1) lit. d), według Załącznika nr 5 do oferty.
5) Wykaz usług wykonanych w okresie ostatnich 3 lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy to w tym okresie, na potwierdzenie spełnienia warunku, o którym mowa w ust. 3 pkt.1) lit. b), według Załącznika nr 6 do oferty. W wykazie usług należy podać ich przedmiot (rodzaj), datę i miejsce wykonania, liczbę sporządzonych operatów oraz informację czy zrealizowana usługa stanowi doświadczenie własne wykonawcy, czy też innego podmiotu.
Ponadto Wykonawca załączy dokumenty (np. referencje) potwierdzające, że wykazane w Załączniku nr 6 do oferty usługi zostały wykonane należycie.
Uwaga ! 

W przypadku, gdy Wykonawca polegać będzie na wiedzy, doświadczeniu oraz osobach zdolnych do wykonania zamówienia innych podmiotów, zobowiązany jest udowodnić Zamawiającemu, iż będzie dysponował tymi zasobami, w szczególności załączając do oferty pisemne zobowiązanie tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonaniu zamówienia będącego przedmiotem niniejszego postępowania.
6) Aktualny odpis z właściwego rejestru, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru w, celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo  zamówień publicznych, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, a w stosunku do osób fizycznych oświadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo  zamówień publicznych.
6. WRAZ Z FORMULARZEM OFERTY, SPORZĄDZONYM ZGODNIE Z ROZDZIAŁEM II SIWZ, WYKONAWCA SKŁADA RÓWNIEŻ NASTĘPUJĄCE DOKUMENTY:
1) Informacja ogólna o Wykonawcy według Załącznika nr 1 do oferty,
2) Symulacja kosztów według Załącznika nr 7 do oferty,
3) Pełnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcy (jeżeli dotyczy).
7. UZUPEŁNIANIE DOKUMENTÓW:
Zamawiający wzywa Wykonawców, którzy w terminie przewidzianym na złożenie ofert nie złożyli dokumentów i oświadczeń, o których mowa w ust. 5, lub którzy nie złożyli pełnomocnictw, albo którzy złożyli dokumenty i oświadczenia zawierające błędy, lub którzy złożyli wadliwe pełnomocnictwa, do ich złożenia w wyznaczonym terminie, chyba że mimo ich złożenia oferta Wykonawcy podlega  odrzuceniu albo konieczne byłoby unieważnienie postępowania. 
Uwaga !

Złożone na wezwanie Zamawiającego dokumenty i oświadczenia powinny potwierdzać spełnienie przez Wykonawcę warunków udziału w postępowaniu, określonych przez Zamawiającego nie później niż w dniu, w którym upłynął termin składania ofert.
Dokumenty winny być złożone w oryginale lub kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę, za wyjątkiem pełnomocnictwa, które powinno być złożone w formie oryginału lub kopii poświadczonej notarialnie, a treść pełnomocnictwa powinna dokładnie określać zakres umocowania.
8. WYKONAWCY WYSTEPUJĄCY WSPÓLNIE:
W przypadku składania oferty przez podmioty występujące wspólnie:
1) Każdy z Wykonawców oddzielnie musi udokumentować, iż nie podlega wykluczeniu z postępowania na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych.

2) Każdy z Wykonawców zobowiązany jest przedstawić:
a) Oświadczenie Wykonawcy o braku podstaw do wykluczenia, według Załącznika nr 3 do oferty, 

b) Aktualny odpis z właściwego rejestru, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo  zamówień publicznych, wystawionego nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, a w stosunku do osób fizycznych oświadczenie w zakresie art. 24 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo  zamówień publicznych.
3) Oferta musi być podpisana w taki sposób, by prawnie zobowiązywała wszystkich Wykonawców występujących wspólnie.

4) Wykonawcy ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo reprezentowania ich w postępowaniu o udzielenie zamówienia i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego. Umocowanie musi wynikać z treści pełnomocnictwa.
Uwaga !

Pełnomocnictwo powinno być złożone w formie oryginału lub kopii poświadczonej notarialnie, a jego treść powinna dokładnie określać zakres umocowania. Wszelka korespondencja dokonywana będzie wyłącznie z pełnomocnikiem.
5) Wypełniając formularz ofertowy, jak również inne dokumenty powołujące się na Wykonawcę: w miejscu np.: „oznaczenie Wykonawcy” należy wpisać dane dotyczące wszystkich podmiotów występujących wspólnie, a nie tylko pełnomocnika.

6) Wykonawcy występujący wspólnie, których oferta została wybrana, zobowiązani są przed zawarciem umowy do przedstawienia Zamawiającemu umowy regulującej ich współpracę.

9. W PRZYPADKU OFERTY SKŁADANEJ PRZEZ WYKONAWCĘ POSIADAJĄCEGO SIEDZIBĘ LUB MIEJSCE ZAMIESZKANIA POZA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ:
1) Zamiast dokumentu, o którym mowa w ust. 5 pkt. 6) należy załączyć dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że nie otwarto jego likwidacji, ani nie ogłoszono upadłości, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert,
2) Jeżeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje się dokumentu, o którym mowa wyżej, zastępuje się go dokumentem zawierającym oświadczenie złożone przed notariuszem, właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania z zachowaniem terminów, o których mowa w ust. 9 pkt. 1).
3) Dokumenty sporządzone w języku obcym są składane wraz z tłumaczeniem na język polski.
10. TERMIN REALIZACJI ZAMÓWIENIA.
Przedmiot zamówienia będzie realizowany w okresie: od dnia podpisania umowy do 
31 grudnia 2013 r. 
11. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY.
1) Ceną oferty są ceny ryczałtowe brutto za sporządzenie odpowiednio:
A. Inwentaryzacji budynku (za jeden lokal),
B. Wyceny lokalu mieszkalnego (za jeden lokal),
C. Wyceny lokalu użytkowego (za jeden lokal),
D. Wyceny nieruchomości gruntowej*)  (za jedną nieruchomość),
E. Wyceny budynku mieszkalnego (za jeden budynek),

Wyceny budynku produkcyjnego (za jeden budynek),

Wyceny budynku usługowo – handlowego (za jeden budynek),

Wyceny budynku gospodarczego (za jeden budynek),

Wyceny budowli i sieci (za każdy składnik),
F. Wyceny nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej**) (za jedną nieruchomość).
*) poprzez nieruchomość gruntową rozumie się działki oznaczone w jednej Księdze Wieczystej lub planowane do zbycia, oddania w trwały zarząd, wydzierżawienie) jako jedna nieruchomość (niezależnie od ilości działek wchodzących w skład nieruchomości gruntowej)

**) poprzez wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej rozumie się wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste wraz z rozliczeniem nowej opłaty na poszczególnych współużytkowników wieczystych
2) Cena oferty musi zawierać (uwzględniać) wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania zamówienia opisanego w Rozdziale III SIWZ oraz koszty wynikające z obowiązków Wykonawcy określonych w umowie. Wykonawca, kalkulując cenę oferty, winien uwzględnić wszystkie okoliczności i ryzyka niezbędne do wykonania przedmiotu zamówienia dla osiągnięcia zamierzonego efektu rzeczowego.
3) Wszelkie rozliczenia związane z realizacją zamówienia publicznego, którego dotyczy niniejsza SIWZ dokonywane będą w PLN. 
4) Ceny za wykonanie odpowiednio inwentaryzacji i wycen będących przedmiotem zamówienia należy podać w złotówkach jako wartości brutto w pkt. 1 „Formularza oferty”, stanowiącym Rozdział II SIWZ.
5) Wykonawca zobowiązany jest również podać w pkt. 2 „Formularza oferty” wartość zamówienia wyliczoną przez wykonawcę zgodnie z przeprowadzoną symulacją kosztów, o której mowa w ust. 6 pkt. 2) niniejszej SIWZ.
12. KRYTERIA PRZYZNANIA ZAMÓWIENIA I OCENA OFERT.
1) Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający będzie się kierować kryterium: najniższa cena ryczałtowa brutto za sporządzenie odpowiednio:

	Oznaczenie
	Element
	Waga

	A
	Inwentaryzacja budynku (za jeden lokal)
	10 %

	B
	Wycena lokalu mieszkalnego (za jeden lokal)
	25 %

	C
	Wycena lokalu użytkowego (za jeden lokal)
	5 %

	D
	Wycena nieruchomości gruntowej*) (za jedną nieruchomość)
	30 %

	E
	Wycena budynku mieszkalnego (za jeden budynek)
	10 %

	
	Wycena budynku produkcyjnego(za jeden budynek)
	

	
	Wycena budynku usługowo – handlowego(za jeden budynek)
	

	
	Wycena budynku gospodarczego (za jeden budynek)
	

	
	Wycena budowli i sieci (za każdy składnik)
	

	F
	Wycena nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej**) (za jedną nieruchomość)
	20 %


*) poprzez nieruchomość gruntową rozumie się działki oznaczone w jednej Księdze Wieczystej lub planowane do zbycia, oddania w trwały zarząd, wydzierżawienie) jako jedna nieruchomość (niezależnie od ilości działek wchodzących w skład nieruchomości gruntowej)

**) poprzez wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej rozumie się wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste wraz z rozliczeniem nowej opłaty na poszczególnych współużytkowników wieczystych
Przy ocenie kryterium „A” zostanie zastosowany wzór:

             cena ryczałtowa brutto najniższa 

„A” =                                                                   
x 100 pkt. x 10 %

         cena ryczałtowa brutto badanej oferty

Przy ocenie kryterium „B” zostanie zastosowany wzór:

             cena ryczałtowa brutto najniższa 

„B” =                                                                   
x 100 pkt. x 25 %

         cena ryczałtowa brutto badanej oferty

Przy ocenie kryterium „C” zostanie zastosowany wzór:

             cena ryczałtowa brutto najniższa 

„C” =                                                                   
x 100 pkt. x 5 %

         cena ryczałtowa brutto badanej oferty

Przy ocenie kryterium „D” zostanie zastosowany wzór:

             cena ryczałtowa brutto najniższa 

„D” =                                                                   
x 100 pkt. x 30 %

         cena ryczałtowa brutto badanej oferty

Przy ocenie kryterium „E” zostanie zastosowany wzór:

             cena ryczałtowa brutto*) najniższa 

„E” =                                                                   
x 100 pkt. x 10 %

         cena ryczałtowa brutto*) badanej oferty

*) Zamawiający informuje, że w odniesieniu do kryterium „E” za cenę ryczałtową brutto należy rozumieć sumę cen ryczałtowych brutto wszystkich elementów składających się na kryterium „E” (tj. wycena budynku mieszkalnego + wycena budynku produkcyjnego + wycena budynku usługowo – handlowego + wycena budynku gospodarczego + wycena budowli i sieci) podanych przez wykonawcę w Formularzu oferty
Przy ocenie kryterium „F” zostanie zastosowany wzór:

             cena ryczałtowa brutto najniższa 

„F” =                                                                   
x 100 pkt. x 20 %

         cena ryczałtowa brutto badanej oferty

2) Ilość uzyskanych punktów w ocenie oferty stanowi sumę punktów za poszczególne kryteria: 
„A” + „B” + „C” + „D” + „E” + „F”.

3) Maksymalna ilość punktów przyznanych jednej ofercie wynosi 100 punktów. Punkty wylicza się z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku.
4) Zamawiający wybierze Wykonawcę, który przedstawi najkorzystniejszą ofertę.
5) Najkorzystniejszą ofertą będzie ta oferta, która uzyska największą ilość punktów („A”+”B”+”C”+”D”+”E”+”F”).
13. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM.
1) Zamawiający nie żąda od Wykonawcy wniesienia wadium.
14. ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY.
1) Zamawiający nie żąda od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należnego wykonania umowy.
15. MIEJSCE I TERMIN SKŁADANIA OFERT.
1) Oferty należy składać w siedzibie Zamawiającego: Urząd Miejski w Żarach, Rynek 1 - 5, 
68 - 200 Żary, Referat Zamówień Publicznych, pokój nr 30.
2) Termin składania ofert upływa dnia 30 stycznia 2013 r. o godz. 945
3) Oferty otrzymane przez Zamawiającego po terminie podanym w pkt. 2) zostaną zwrócone Wykonawcom niezwłocznie.
16. SPOSÓB UDZIELANIA WYJAŚNIEŃ DOTYCZĄCYCH SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKÓW ZAMÓWIENIA, A TAKŻE WSKAZANIE OSÓB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA SIĘ Z WYKONAWCAMI.
1) Zamawiający nie zamierza zwoływać zebrania Wykonawców.
2) Zamawiający jest zobowiązany niezwłocznie udzielić Wykonawcy wyjaśnień dotyczących treści SIWZ, jednak nie później niż na 2 dni przed upływem terminu składania ofert pod warunkiem, że wniosek Wykonawcy o wyjaśnienie treści  SIWZ wpłynął do Zamawiającego nie później niż do końca dnia w którym upływa  połowa wyznaczonego terminu składania ofert.
3) Wykonawca może zwrócić się do Zamawiającego o wyjaśnienie treści SIWZ pisemnie na adres Zamawiającego podany w ust. 15 pkt. 1) niniejszego rozdziału, drogą elektroniczną na adres e-mail: tomasz.gembara@um.zary.pl lub faksem na numer +48 (68) 4708390.
4) Treść zapytań wraz z wyjaśnieniami zostanie zamieszczona na stronie internetowej Zamawiającego. Zamawiający prześle jednocześnie treść zapytań wraz z wyjaśnieniami wszystkim Wykonawcom, którym przekazał niniejszą Specyfikację Istotnych Warunków Zamówienia bez ujawniania źródła zapytania.
5) Zamawiający wyznacza do bezpośredniego kontaktowania się z Wykonawcami następującą osobę: Tomasz Gembara nr tel. +48 (68) 470 83 73.
17. OKRES ZWIĄZANIA OFERTĄ.
Wykonawca pozostaje związany ofertą przez okres 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert.

18. OTWARCIE I OCENA OFERT.
1) Zamawiający otworzy oferty w obecności Wykonawców, którzy zechcą przybyć w dniu 
30 stycznia 2013 r. o godz. 1000 do siedziby Zamawiającego, pokój nr 30.
2) Bezpośrednio przed otwarciem ofert Zamawiający poda kwotę jaką zamierza przeznaczyć na sfinansowanie niniejszego zamówienia.
3) Podczas otwarcia ofert Zamawiający ogłosi imię i nazwisko, nazwę (firmę) i adres (siedzibę) Wykonawcy, którego oferta jest otwierana, termin wykonania zamówienia oraz cenę ryczałtową brutto za sporządzenie odpowiednio:
a) Inwentaryzacji budynku (za jeden lokal),

b) Wyceny lokalu mieszkalnego (za jeden lokal),
c) Wyceny lokalu użytkowego (za jeden lokal),
d) Wyceny nieruchomości gruntowej*)  (za jedną nieruchomość),
e) Wyceny budynku mieszkalnego (za jeden budynek),
f) Wyceny budynku produkcyjnego (za jeden budynek),
g) Wyceny budynku usługowo – handlowego (za jeden budynek),
h) Wyceny budynku gospodarczego (za jeden budynek),
i) Wyceny budowli i sieci (za każdy składnik),
j) Wyceny nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej**) (za jedną nieruchomość).
4) Wykonawca, który nie będzie obecny przy otwieraniu ofert może wystąpić do Zamawiającego z wnioskiem o przesłanie informacji ogłoszonych w trakcie otwierania ofert. Zamawiający prześle niezwłocznie Wykonawcy te informacje.
5) W toku dokonywania badania i oceny ofert Zamawiający może żądać udzielenia przez Wykonawców wyjaśnień dotyczących treści złożonych przez nich ofert.
6) Zamawiający poprawi w tekście oferty oczywiste omyłki pisarskie, rachunkowe i inne omyłki zgodnie z art. 87 ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych.
19. PRAWO ZAMAWIAJĄCEGO DO UNIEWAŻNIENIA PRZETARGU.
1) Zamawiający unieważni postępowanie o udzielenie zamówienia publicznego w przypadkach określonych w art. 93 ustawy Prawo zamówień publicznych.

2) O unieważnieniu postępowania o udzielenie zamówienia Zamawiający zawiadamia równocześnie wszystkich Wykonawców, którzy:

a) ubiegali się o udzielenie zamówienia – w przypadku unieważnienia postępowania przed upływem terminu składania ofert,

b) złożyli oferty – w przypadku unieważnienia postępowania po upływie terminu składania ofert

- podając uzasadnienie faktyczne i prawne.
20. UDZIELENIE ZAMÓWIENIA.
1) Zamawiający udzieli zamówienia, poprzez zawarcie umowy z Wykonawcą, którego oferta będzie najkorzystniejsza, odpowiadać będzie zasadom określonym w ustawie Prawo zamówień publicznych i sporządzona będzie ściśle według niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.

2) Niezwłocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający powiadomi Wykonawców, którzy złożyli oferty o:

a) wyborze najkorzystniejszej oferty, podając nazwę (firmę) albo imię i nazwisko, siedzibę albo miejsce zamieszkania i adres Wykonawcy, którego ofertę wybrano, uzasadnienie jej wyboru oraz nazwy (firm) albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania i adresy Wykonawców, którzy złożyli oferty, a także punktację przyznaną ofertom według każdego kryterium oceny ofert i łączną punktację,

b) Wykonawcach, którzy zostali wykluczeni z postępowania o udzielenie zamówienia, podając uzasadnienie faktyczne i prawne,

c) Wykonawcach, których oferty zostały odrzucone, podając uzasadnienie faktyczne i prawne.

d) terminie, po upływie którego umowa w sprawie niniejszego postępowania może być zawarta.

3) Zamawiający zamieści informacje o których mowa w pkt. 2) lit. a), również na stronie internetowej oraz na tablicy ogłoszeń w swojej siedzibie.

4) Podpisanie umowy nastąpi po spełnieniu warunków zastrzeżonych w ust. 8 pkt. 6) SIWZ.

5) W przypadku Wykonawców występujących wspólnie Zamawiający będzie kierował korespondencję do ustanowionego pełnomocnika.

21. ZAWIADOMIENIA I OŚWIADCZENIA ZAMAWIAJĄCEGO I WYKONAWCÓW.
1) Wszelkie wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający i Wykonawcy przekazują pisemnie lub faksem poza przypadkiem określonym w ust. 16 pkt. 3).

2) Wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane za pomocą faksu wymagają niezwłocznego potwierdzenia faktu ich otrzymania.

3) Oświadczenia i dokumenty, o których mowa w ust. 5 i 6 niniejszego rozdziału, Wykonawcy składają w formie pisemnej.

22. ZWROT KOSZTÓW UDZIAŁU W POSTEPOWANIU.
Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu.

23. ŚRODKI OCHRONY PRAWNEJ.
Wykonawcy przysługują środki ochrony prawnej opisane w dziale VI ustawy Prawo zamówień publicznych.

24. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia mają zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami).
ROZDZIAŁ II

FORMULARZ OFERTY

  ................................................                                                                    

  (oznaczenie Wykonawcy)



Gmina Żary o statusie miejskim
Rynek 1 - 5

68 - 200 Żary
Składając ofertę w przetargu nieograniczonym na wykonanie przedmiotu zamówienia pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”
1. Oferujemy cenę ryczałtową brutto za sporządzenie odpowiednio:

	Oznaczenie
	Element
	Cena ryczałtowa brutto (PLN)

	A
	Inwentaryzacja budynku (za jeden lokal)
	

	B
	Wycena lokalu mieszkalnego (za jeden lokal)
	

	C
	Wycena lokalu użytkowego (za jeden lokal)
	

	D
	Wycena nieruchomości gruntowej*) (za jedną nieruchomość)
	

	E
	Wycena budynku mieszkalnego (za jeden budynek)
	

	
	Wycena budynku produkcyjnego(za jeden budynek)
	

	
	Wycena budynku usługowo – handlowego(za jeden budynek)
	

	
	Wycena budynku gospodarczego (za jeden budynek)
	

	
	Wycena budowli i sieci(za każdy składnik)
	

	F
	Wycena nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej**) (za jedną nieruchomość)
	


*) poprzez nieruchomość gruntową rozumie się działki oznaczone w jednej Księdze Wieczystej lub planowane do zbycia, oddania w trwały zarząd, wydzierżawienie) jako jedna nieruchomość (niezależnie od ilości działek wchodzących w skład nieruchomości gruntowej)

**) poprzez wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej rozumie się wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste wraz z rozliczeniem nowej opłaty na poszczególnych współużytkowników wieczystych 

2. W związku z przeprowadzoną zgodnie z Załącznikiem Nr 7 do oferty symulacją kosztów, prognozowane koszty całkowite jakie Zamawiający poniesie w związku z realizacją przedmiotu zamówienia, wyniosą: 
…………………………………….. PLN
(słownie: ……………………………………………………………………………………………………….)
3. Oferowane w pkt. 1 ceny ryczałtowe brutto uwzględniają wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu zamówienia oraz wynikające z obowiązków Wykonawcy określonych w umowie. 
4. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia i uznajemy się za związanych określonymi w niej zasadami postępowania, nie wnosimy do niej zastrzeżeń, posiadamy wszystkie informacje niezbędne  do przygotowania oferty i wykonania przedmiotu zamówienia.

5. Oświadczamy, że uważamy się za związanych niniejszą ofertą na czas wskazany w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia.
6. Oświadczamy, że zapoznaliśmy się z postanowieniami umowy, które zostały zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia i zobowiązujemy się w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na wyżej wymienionych warunkach w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

7. Załącznikami do niniejszej oferty są:
1) ….......................................................................................................................................................
2) …........................................................................................................................................................
3) …........................................................................................................................................................
4) ….......................................................................................................................................................
(…)
………………………………………..….

(miejscowość i data)

………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) 

Uwaga: 

1. należy zamieścić załączniki, zaświadczenia i dokumenty wymagane w Instrukcji dla Wykonawców
2. * niepotrzebne skreślić 
........................................................

      (oznaczenie Wykonawcy)




	Informacja ogólna o Wykonawcy
	Załącznik nr 1 do oferty


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym na wykonanie przedmiotu zamówienia pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami” przedkładam(y) następujące informacje:
1. Nazwa Wykonawcy (imię i nazwisko): …………………………………………………………………….. ……………………………………………………………………………………………………………………...
2. Siedziba (adres): ……………………….………………………………………………………………………. …………...................................................................................................................................................
3. tel.: ............................................ fax.: ........................................... e-mail: ............................................
4. Osoby upoważnione do reprezentowania Wykonawcy: …………………………………………… .................................................................................................................................................................
5. Rodzaj przedsiębiorstwa (indywidualne, spółka cywilna, spółka kapitałowa, inne): ....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Uwaga !

W przypadku wykonawców występujących wspólnie w pkt. od 1 do 5 należy podać informacje dotyczące pełnomocnika (lidera).

………………………………………..….

(miejscowość i data)

………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) 

........................................................

      (oznaczenie Wykonawcy)


	Oświadczenie Wykonawcy o spełnieniu warunków określonych w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 
29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych
	Załącznik nr 2 do oferty


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami” oświadczam, że spełniamy warunki określone w art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych, tzn.:

1. Posiadamy uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień,

2. Posiadamy niezbędną wiedzę i doświadczenie, 

3. Dysponujemy odpowiednim potencjałem technicznym do wykonania niniejszego zamówienia,
4. Znajdujemy się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie niniejszego zamówienia.
………………………………………..….

(miejscowość i data)

………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) 

........................................................

      (oznaczenie Wykonawcy)

	Oświadczenie Wykonawcy
o braku podstaw do wykluczenia
	Załącznik nr 3 do oferty


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”
oświadczam, że
nie podlegam/y wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych

Uwaga !

W przypadku wykonawców występujących wspólnie, każdy Wykonawca zobowiązany jest odrębnie złożyć „Oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia” wg załącznika nr 3 do oferty.
………………………………………..….

(miejscowość i data)

………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) 

........................................................

      (oznaczenie Wykonawcy)

	Oświadczenie Wykonawcy 
o posiadaniu wymaganych uprawnień
	Załącznik nr 4 do oferty


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”
oświadczam, że

wykazane w załączniku nr 5 do oferty, osoby które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, posiadają wymagane uprawnienia zawodowe do wykonywania samodzielnych funkcji w zakresie szacowania nieruchomościami, zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami (t. j Dz. U z 2010 r. nr 102, poz. 651 ze zm.).
………………………………………..….

(miejscowość i data)

………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) 

........................................................

      (oznaczenie Wykonawcy)

	Wykaz osób
	Załącznik nr 5 do oferty


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami” oświadczam, że niżej wymienione osoby będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia:
	Imię i nazwisko
	zakres wykonywanych czynności
	doświadczenie i wykształcenie niezbędne do wykonania zamówienia
	kwalifikacje zawodowe
	informacja o podstawie do dysponowania osobą 
Pracownik Wykonawcy/ Pracownik innego podmiotu**

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	Pracownik Wykonawcy/ Pracownik innego podmiotu *


………………………………………..….

(miejscowość i data)

………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) 

* niepotrzebne skreślić
** na podstawie deklaracji ustawowej określonej w art. 26 ust. 2b Prawa zamówień publicznych Wykonawca polegający na osobach zdolnych do wykonania zamówienia innych podmiotów zobowiązany jest udowodnić Zamawiającemu, iż będzie dysponował zasobami niezbędnymi do realizacji zamówienia, w szczególności przedstawiając w tym celu pisemne zobowiązania innych podmiotów do oddania Wykonawcy do dyspozycji niezbędnych zasobów z zakresu osób zdolnych do wykonania zamówienia na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia.
........................................................

      (oznaczenie Wykonawcy)

	Wykaz usług
	Załącznik nr 6 do oferty


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”, w celu potwierdzenia spełnienia warunku udziału w postępowaniu dotyczącego posiadania niezbędnej wiedzy i doświadczenia do realizacji zamówienia, przedkładam(y) poniższe informacje:
	Przedmiot (rodzaj) usługi
	Liczba sporządzonych operatów
	Data wykonania usługi
	Miejsce wykonania usługi
	Doświadczenie własne Wykonawcy/Wykonawca polega na wiedzy i doświadczeniu innych podmiotów**

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	
	Własne/ oddane do dyspozycji * przez inny podmiot


Uwaga: W wykazie należy wymienić tylko usługi poparte załączonymi dokumentami (np. referencje) potwierdzającymi, że wykazane usługi zostały wykonane należycie.
………………………………………..….

(miejscowość i data)
………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy)
* niepotrzebne skreślić

** na podstawie deklaracji ustawowej określonej w art. 26 ust. 2b Prawa zamówień publicznych Wykonawca polegający na wiedzy i doświadczeniu innych podmiotów zobowiązany jest udowodnić Zamawiającemu, iż będzie dysponował zasobami niezbędnymi do realizacji zamówienia, w szczególności przedstawiając w tym celu pisemne zobowiązania innych podmiotów do oddania Wykonawcy do dyspozycji niezbędnych zasobów z zakresu wiedzy i doświadczenia na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia.
........................................................

      (oznaczenie Wykonawcy)

	Symulacja kosztów
	Załącznik nr 7 do oferty


Składając ofertę w przetargu nieograniczonym pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”, załączam symulację kosztów do realizacji zamówienia wynikającą z oferowanych cen jednostkowych i prognozowanego zakresu przedmiotu zamówienia:

	Oznaczenie
	Element
	Prognozowana ilość [sztuki]
	Oferowana

cena jednostkowa 1)
brutto [PLN]
	Prognozowane koszty brutto [PLN]

	1
	2
	3
	4
	5

	A
	Inwentaryzacja budynku (za jeden lokal)
	25
	
	

	B
	Wycena lokalu mieszkalnego 
(za jeden lokal)
	88
	
	

	C
	Wycena lokalu użytkowego (za jeden lokal)
	8
	
	

	D
	Wycena nieruchomości gruntowej*) 
(za jedną nieruchomość)
	160
	
	

	E
	Wycena budynku mieszkalnego 

(za jeden budynek)
	2
	
	

	
	Wycena budynku produkcyjnego 

(za jeden budynek)
	2
	
	

	
	Wycena budynku usługowo – handlowego (za jeden budynek)
	2
	
	

	
	Wycena budynku gospodarczego 

(za jeden budynek)
	15
	
	

	
	Wycena budowli i sieci(za każdy składnik)
	2
	
	

	F
	Wycena nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej**) 
(za jedną nieruchomość)
	20
	
	

	Sumaryczna wartość prognozowanych kosztów całkowitych
	


Uwaga:
*) **) Zgodnie z definicjami  podanymi  w ust. 11 pkt. 1)  SIWZ.

1) Wpisać oferowane wartości podane w pkt. 1 Formularza oferty.
………………………………………..….

(miejscowość i data)
………………………………………………………………………….

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy)
ROZDZIAŁ III

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”
OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1. Przedmiotem zamówienia jest sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami.
2. Zakres usług będących przedmiotem zamówienia obejmuje w szczególności:
1) sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w zależności od potrzeb Zamawiającego niezbędnych do realizacji zadań gminy w zakresie ustawy 
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2010 r., nr 102, poz. 651 ze zm.), zgodnie z przepisami wymienionej ustawy, Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., nr 207 poz. 2109 ze zm.)
2) operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach,
3) Zamawiający udostępni Wykonawcy (do wglądu) niezbędne materiały do wykonania zamówienia tj.:
a) pełną dokumentację prawną wycenionej nieruchomości,
b) dokumentację techniczną dotyczącą obiektów budowlanych będących przedmiotem wyceny,
c) posiadane przez Zamawiającego opinie specjalistyczne,
d) inne informacje, które Wykonawca uzna za niezbędne celem sporządzenia operatu szacunkowego.
4) Sporządzanie inwentaryzacji budynków dla potrzeb wyceny, która powinna zawierać:
a) szkice niezbędne do uzyskania zaświadczenia o samodzielności lokalu wraz z zestawieniem powierzchni mieszkalnej, użytkowej potwierdzonej podpisem osoby uprawnionej oraz szkice pomieszczeń przynależnych,
b) określenie udziału wszystkich lokali położonych w budynku – nieruchomości wspólnej.
3. Nomenklatura zamówienia według Wspólnego Słownika Zamówień: CPV: 70000000 - 1: usługi w zakresie nieruchomości
4. Wykonywanie przedmiotu zamówienia powinno być zgodne z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i standardami zawodowymi, ze szczególną starannością właściwą dla zawodowego charakteru tych czynności oraz zasadami etyki zawodowej, kierując się zasadą bezstronności w wycenie nieruchomości.
5. Szczegółowy zakres do wykonania przedmiotu zamówienia będzie określany przez Zamawiającego w formie zlecenia, w którym podany będzie adres nieruchomości, numer działki, obręb oraz termin wykonania.
6. Rozliczenie następować będzie po wykonaniu i odbiorze zleconego zakresu prac i przedstawieniu faktury przez Wykonawcę wystawionej w oparciu o ceny ryczałtowe brutto podane w ofercie.
7. Terminy realizacji będą określane przez Zamawiającego każdorazowo w zależności od zakresu zlecenia.
8. Wszystkie materiały do wykonania przedmiotu zamówienia zabezpiecza własnym staraniem i na własny koszt Wykonawca.
9. Usługi będące przedmiotem zamówienia zostaną wykonane na podstawie szczegółowej umowy przedstawionej w Rozdziale IV SIWZ.
ROZDZIAŁ IV
Umowa nr ZP/....../2013
zawarta w  dniu .................................................................. w Żarach

pomiędzy:
Gminą Żary o statusie miejskim z siedzibą: Rynek 1 – 5, 68 – 200 Żary, zwaną dalej Zamawiającym, reprezentowaną w niniejszej umowie przez: Wacława Maciuszonka – Burmistrza Miasta Żary; przy kontrasygnacie Bożeny Krajnik – Naczelnika Wydziału Budżetowo – Księgowego z upoważnienia Skarbnika Gminy Żary z dnia 20 sierpnia 2012r.
oraz

…………………………………………………………………………..……………..………………………………..

……………………………………………………………………..………………………..…………………………..

…………………………………………………………………………..……………………………..………………..

zwanym dalej Wykonawcą
w wyniku przeprowadzonego postępowania przetargowego zgodnie z ustawą 
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2010 r., nr 113, poz. 759 ze zmianami) została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1.
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na rzecz Zamawiającego przedmiotu umowy pn.: „Sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w 2013 r. niezbędnych do realizacji zadań w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomościami”
2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje:
1) sporządzanie operatów szacunkowych wyceny nieruchomości w zależności od potrzeb Zamawiającego niezbędnych do realizacji zadań gminy w zakresie ustawy 
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2010 r., nr 102, poz. 651 ze zm.), zgodnie z przepisami wymienionej ustawy, Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., nr 207 poz. 2109 ze zm.)
2) operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach,
3) Zamawiający udostępni Wykonawcy (do wglądu) niezbędne materiały do wykonania zamówienia tj.:
a) pełną dokumentację prawną wycenionej nieruchomości,
b) dokumentację techniczną dotyczącą obiektów budowlanych będących przedmiotem wyceny,
c) posiadane przez Zamawiającego opinie specjalistyczne,
d) inne informacje, które Wykonawca uzna za niezbędne celem sporządzenia operatu szacunkowego.
4) Sporządzanie inwentaryzacji budynków dla potrzeb wyceny, która powinna zawierać:
a) szkice niezbędne do uzyskania zaświadczenia o samodzielności lokalu wraz z zestawieniem powierzchni mieszkalnej, użytkowej potwierdzonej podpisem osoby uprawnionej oraz szkice pomieszczeń przynależnych,
b) określenie udziału wszystkich lokali położonych w budynku – nieruchomości wspólnej.
3. Wykonywanie przedmiotu zamówienia powinno być zgodne z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i standardami zawodowymi, ze szczególną starannością właściwą dla zawodowego charakteru tych czynności oraz zasadami etyki zawodowej, kierując się zasadą bezstronności w wycenie nieruchomości.
( 2.

Do obowiązków Zamawiającego należy:
1) zlecenie Wykonawcy zakresu prac do wykonania,
2) udostępnienie (do wglądu) materiałów, o których mowa w ( 1 ust. 2 pkt 3),
3) zapłata wynagrodzenia za wykonanie prac zgodnych ze zleceniem.
§ 3.

Niezależnie od obowiązków wymienionych w §1 do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 
1) zapewnienie wykwalifikowanej kadry.
2) wykonywanie prac zgodnie ze zleceniem.
§ 4.

Szczegółowy zakres wykonania umowy będzie określany przez Zamawiającego w formie zlecenia, w którym podany będzie numer działki, obręb i adres nieruchomości oraz termin wykonania.
§ 5.

1. Rozliczenie za wykonanie zleconego przez Zamawiającego zakresu prac następować będzie po wykonaniu i odbiorze zlecenia przez Zamawiającego oraz przedstawieniu faktury przez Wykonawcę wystawionej w oparciu o ceny ryczałtowe brutto za sporządzenie:
1) Inwentaryzacji budynku (za jeden lokal)



………..….………… PLN,
2) Wyceny lokalu mieszkalnego (za jeden lokal)


………..….………… PLN,
3) Wyceny lokalu użytkowego (za jeden lokal)



………..….………… PLN,
4) Wyceny nieruchomości gruntowej*)  (za jedną nieruchomość)
………..….………… PLN,

5) Wyceny budynku mieszkalnego (za jeden budynek)

………..….………… PLN,
6) Wyceny budynku produkcyjnego (za jeden budynek)

………..….………… PLN,
7) Wyceny budynku usługowo – handlowego (za jeden budynek)
………..….………… PLN,
8) Wyceny budynku gospodarczego (za jeden budynek)

………..….………… PLN,
9) Wyceny budowli i sieci (za każdy składnik)



………..….………… PLN,
10) Wyceny nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej**) (za jedną nieruchomość)






………..….………… PLN.

*) poprzez nieruchomość gruntową rozumie się działki oznaczone w jednej Księdze Wieczystej lub planowane do zbycia, oddania w trwały zarząd, wydzierżawienie) jako jedna nieruchomość (niezależnie od ilości działek wchodzących w skład nieruchomości gruntowej)

**) poprzez wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej rozumie się wycenę nieruchomości gruntowej w celu aktualizacji opłaty rocznej za użytkowanie wieczyste wraz z rozliczeniem nowej opłaty na poszczególnych współużytkowników wieczystych
2. Łączne wynagrodzenie Wykonawcy w roku 2013 nie przekroczy kwoty przewidzianej w budżecie Gminy Żary o statusie miejskim na 2013 r. przeznaczonej na realizację przedmiotu umowy tj.: 80.000,00 PLN (brutto).
3. Strony ustaliły termin płatności faktur za wykonanie prac zgodnych ze zleceniem na 21 dni kalendarzowych, licząc od dnia następującego po dniu otrzymania faktury przez Zamawiającego.
4. Należności będą regulowane przelewem z konta Zamawiającego na konto Wykonawcy.
5. Za dzień spełnienia świadczenia pieniężnego uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
§ 6.
1. Umowę zawiera się na czas określony: od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2013 r.
2. Umowa może być rozwiązana przed upływem czasu, na który została zawarta:
1) za zgodą obu stron w każdym czasie,

2) w drodze dwumiesięcznego wypowiedzenia przez każdą ze stron na koniec miesiąca kalendarzowego.
§ 7.

1. Stosowanie kar umownych:
1) Wykonawca płaci Zamawiającemu karę umowną:

a) za zwłokę w wykonaniu zleconego zakresu prac w wysokości: 50,00 PLN (słownie: pięćdziesiąt złotych, 00/100) za każdy dzień zwłoki,

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze zleconego zakresu prac w wysokości: 50,00 PLN (słownie: pięćdziesiąt złotych, 00/100) za każdy dzień zwłoki,

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca w wysokości 10.000,00 PLN (słownie: dziesięć tysięcy złotych, 00/100).

2) Zamawiający może dochodzić na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego kary umowne.
§ 8.

Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany.
§ 9.

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową obowiązują przepisy ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2010 r., nr 102, poz. 651 ze zm.), ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2010 r., nr 193, poz. 1287 ze zm.), Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.).

§ 10.
Niniejszą umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron
ZAMAWIAJĄCY

WYKONAWCA

1
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