Regulamin przeprowadzenia przetargu na oddanie w najem lokalu mieszkalnego

10.

11.

przy ul.Jagiellonskiej 34/11 w Zarach

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

Przepisy regulaminu okreslaja sposob i tryb przeprowadzenia przetargu na najem
komfortowego lokalu mieszkalnego przy ul.Jagiellonskiej 34/11 w Zarach o powierzchni
ogolnej netto 102,95 m?, w tym 75,32 m? powierzchni podlegajacej oczynszowaniu
stanowiacego wiasnoé¢é Gminy Zary o statusie miejskim, zarzadzanego przez Zaklad
Gospodarki Mieszkaniowej Sp z o o w Zarach.
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o :
a) organizatorze— nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o o,
zwany dalej ZGM Sp. z o o
b) nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny o powierzchni
powyzej 80 m? stanowiacy wlasnoéé Gminy Zary o statusie miejskim;
c) stawce wywolawczej — nalezy rozumie¢ podang w ogloszeniu o przetargu miesieczng
stawke czynszu za 1 m? powierzchni nieruchomosci podlegajacej czynszowi.
Przedmiotem przetargu jest miesieczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni nieruchomosci
podlegajacej czynszowi — lokalu mieszkalnego przy ul.Jagielloriskiej 34/11 w Zarach.
Do stawki czynszu ustalonej w wyniku przetargu nie majq zastosowania czynniki
podwyzszajace lub obnizajace czynsz ustalone w oparciu o art.7 ust 1 Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Najemca placi czynsz wylicytowany waloryzowany w okresach rocznych o wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych, podawanych przez GUS za poprzedni rok.
Wysokos¢ stawki wywotawczej w postepowaniu przetargowym na najem nieruchomosci nie
moze by¢ nizsza od_140 % obowiazujacej stawki bazowej czynszu okreslonej w aktualnym
Zarzadzeniu Burmistrza Miasta Zary.
Przetarg oglasza Prezes ZGM Sp. z o o.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza od wywotawczej o kwote postgpienia.
W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu o przetargu.
Wysokos¢ wadium 1.021,35 zt ( tysiac dwadzies$cia jeden ztotych, 35/100 ) odpowiada wartosci
trzymiesiecznego czynszu za najem przedmiotowej nieruchomosci,wg.obowiazujacych stawek

okre$lonych w Zarzadzeniu Burmistrza Miasta Zary.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ :

a) osoby posiadajace zalegtosci z tytutu optat czynszowych i optat za media;

b) osoby, z ktéorymi umowa najmu lokalu mieszkalnego zostala rozwigzana z
powodu zalegtosci w optatach czynszowych i okoto czynszowych;

c) osoby eksmitowane z innego lokalu komunalnego z przyczyn innych niz
okreslone w ppkt b.
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Prezes ZGM Sp. z o o okresla w ogloszeniu o przetargu termin i forme wniesienia wadium.

Wadium zwraca si¢ po odwolaniu lub zamknieciu przetargu, nie pézniej niz przed uptywem 7

dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu, na wskazany przez Oferenta nr konta

bankowego.

Wadium wniesione przez Oferenta , ktéry wygrat przetarg zostanie zaliczone na poczet optat

z tytutu najmu.

Ogtoszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy

ogloszen Urzedu Miasta, siedzibie ZGM Sp. z o o0 oraz na stronie internetowej ZGM i gminy

miejskiej Zary.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do wptacenia kaucji zabezpieczajacej.

Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest spisa¢ umowe najmu w terminie wyznaczonym przez

organizatora przetargu, w przeciwnym razie, wadium przechodzi na rzecz organizatora a lokal

ponownie jest przedmiotem najmu. Organizator zatrzyma wadium takze w sytuacji opisanej

w pkt 23.

Po podpisaniu umowy,wadium podlega rozliczeniu na poczet optat z tytutu najmu. Wadium

wptacone przez innych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi na konto uczestnika

przetargu.

Organizator przetargu sporzadza z jego przebiegu protokol.

W przypadku, gdy w pierwszym przetargu, nie zostanie wytoniony najemca lokalu

mieszkalnego, zostanie zorganizowany drugi przetarg, a gdy zajdzie koniecznos¢ przetarg

trzeci.

Organizator przetargu w drugim, a takze w trzecim przetargu ustala stawke wywotawcza

za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zgodnie z pkt 6 Rozdziatu I ,Zasady

ogodlne” niniejszego Regulaminu.

W przypadku, gdy w trzecim przetargu nie zostanie wyloniony najemca, lokal zostaje wynajety

na zasadach okreslonych w Uchwale Nr XV/223/07 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 20/12/2007

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.

Organizator przetargu uniewaznia przetarg, jezeli przed zawarciem umowy okaze sig, Ze

osoba bioragca w nim udziat ztozyta nieprawdziwe oswiadczenia, na podstawie ktorych zostata

dopuszczona do przetargu, a oswiadczenia te miaty wptyw na wynik koficowy przetargu.

Umowa najmu zostanie podpisana z najemca, ktdra spetni facznie nastepujace warunki :

a) jest pelnoletnia;

b) jest zwiazana z Miastem Zary statym miejscem zamieszkania

c) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Miasta Zary
( dotyczy to réwniez wspdtmalzonka oraz innych osob zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania ), wzglednie posiada tytut prawny do samodzielnego lokalu mieszkalnego w
mieszkaniowym zasobie Miasta Zary ( dotyczy to réwniez wspétmalzonka oraz innych oséb
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania) a razem z osobami uprawnionymi do najmu lokalu
zrzecze sie tytutu prawnego do aktualnie zajmowanego lokalu mieszkalnego w formie pisemnej
z notarialnym poswiadczeniem wlasnorecznosci podpisow.

d) posiadaja zdolnos¢ ptatnicza, dajacq podstawy do uznania, iz oferent bedzie w stanie ptaci¢
wylicytowany czynsz. Zdolno$¢ platnicza zostanie uznana za wystarczajaca, jezeli wydatki
mieszkaniowe z tytutu wylicytowanego czynszu powigkszone o oplaty za centralne ogrzewanie,
dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekow liczone jako krotnosé liczby oséb deklarowanych
do zamieszkania w lokalu oraz 4 m3, a takze oplat za wywoz $mieci liczonych jako krotnos¢
liczby 0séb deklarowanej do zamieszkania w lokalu oraz obowiazujacej w budynku stawki za
ich wywoz nie przekrocza 45 % dochodéw netto oséb wstepujacych w najem.



Rozdzial II
Komisja Przetargowa

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. Prezes ZGM Sp. z o o powoluje przewodniczacego oraz cztonkéw
Komisji Przetargowej w sktadzie od 3 do 5 osdb.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby , ktdre pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do
bezstronnosci komisji przetargowej. Cztonkowie komisji ztoza do protokotu oswiadczenia, iz
nie zachodzi okoliczno$¢ okreslona w zdaniu pierwszym. W przypadku wystapienia
okolicznosci o jakiej mowa wyzej, cztonek komisji zostanie wykluczony z jej prac. Wniosek w
tej sprawie sktada prezesowi ZGM przewodniczacy komisji, a gdy wniosek dotyczy
przewodniczacego, jeden z cztonkow komisji.

4. W oznaczonym przez ZGM Sp. z o o dniu , przewodniczacy komisji przetargowej w obecnosci
pozostatych cztonkdw komisji sprawdza wplaty wadiow przetargowych oraz dokonuje
komisyjnego otwarcia ofert lub rozpoczyna licytacje.

5. Przewodniczacy Komisji sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu, ktory powinien
zawiera¢ nastepujace informacje :

a) termin i miejsce przetargu oraz rodzaj przetargu;

b) opis nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu;

) wyjasnienia i oéwiadczenia zloZzone przez oferentow;

d) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu, wraz z uzasadnieniem
e) stawke wywolawcza i najwyzsza stawke osiggnieta w przetargu

f) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje Przetargowa;

g) imig, nazwisko i adres osoby wylonionej w przetargu

h) imiona i nazwiska Przewodniczacego i czlonkéw Komisji Przetargowe;j;

i) date sporzadzenia protokotu.

6. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuje przewodniczacy i cztonkowie Komisji
Przetargowej oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako najemca nieruchomosci.

7. Protokodt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.

8. Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sktada do
Burmistrza Miasta Zary za posrednictwem Prezesa ZGM Sp z 0 o w Zarach, w terminie 3 dni
od dnia ogloszenia wyniku przetargu ustnego lub doreczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu pisemnego.

9. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust 8, Prezes ZGM Sp. z o0 o wstrzymuje
czynnosci zwiazane z oddaniem w najem nieruchomosci.

10. Po rozpatrzeniu skargi, Burmistrz zawiadamia skarzacego, a Prezes ZGM Sp. z 0 o w Zarach
wywiesza na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w siedzibie Organizatora, a takze na
stronach internetowych ZGM Sp. z 0 0 i gminy miejskiej Zary informacje o sposobie zatatwienia
skargi.



11. W przypadku nie wniesienia skargi albo w razie uznania skargi za nieuzasadniona, Prezes

ZGM Sp. z 0 0 wywiesza na tablicy ogloszent Urzedu Miasta oraz w siedzibie Organizatora, a
takze na stronach internetowych ZGM Sp. z o 0 i gminy miejskiej Zary informacje o wyniku
przetargu zawierajaca :

a) date, miejsce i rodzaj przeprowadzonego przetargu;

b) opis nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu,

¢) liczbe 0s6b dopuszczonych oraz niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu

d) stawke wywotawcza i najwyzsza osiagnieta w przetargu,

e) imig, nazwisko i adres osoby wylonionej w przetargu.

Rozdziat III
Przebieg przetargu ustnego ( licytacji)

Organizator przetargu przed rozpoczeciem licytacji podaje :

a) informacje o lokalu ( adres, powierzchnig¢ uzytkowa, wyposazenie w urzadzenia techniczne,
stawke wywotawcza za 1 m? powierzchni podlegajacej czynszowi, przykladowa kalkulacje
czynszu oraz oplat za media;

b) ilos¢ osodb, ktore wptacily wadium na dany lokal;

¢) termin wptacenia kaucji oraz spisania umowy z osoba , ktéra wygra przetarg wynosi
do 7 dni od daty ogloszenia, o ktéorym mowa w Rozdziale II pkt 11 niniejszego Regualminu

d) minimalne postapienie.

Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania stawki wywotawczej za 1 m?lokalu przeznaczonego do

najmu

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,07 zl/ m2.

Zaoferowana stawka za 1 m2 przestaje wigzac¢ uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik

zaoferowal stawke wyzsza.

Po ustaniu postgpieni, osoba prowadzaca przetarg uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim

wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych stawek dalsze postapienia nie zostang przyjete.

Po trzecim wywotaniu stawki nastepuje zamkniecie przetargu, ogloszenie imienia i nazwiska

osoby, ktéra przetarg wygrata.

Postanowienia koncowe

Burmistrz Miasta oraz organizator przetargu za zgoda Burmistrza Miasta moga wycofac lokal
z przetargu bez podawania przyczyny.

Kazdy uczestnik przetargu powinien zapoznac si¢ z niniejszym Regulaminem znajdujacym sie
w siedzibie organizatora przetargu, jak i ze stanem technicznym licytowanego lokalu
mieszkalnego przed wptaceniem wadium, bedagcym warunkiem przystapienia do przetargu,
sktadajac w tym zakresie na pismie stosowne oswiadczenie.



