Regulamin w sprawie przeprowadzania przetargéw na najem komunalnych
lokali uzytkowych na terenie Zar

I. Przepisy ogolne.

1.Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0 o w Zarach, zwany dalej Zaktadem, jako Wynajmujacy
uprawniony jest do wynajmu lokali uzytkowych w drodze przetargu.

2.Do przeprowadzenia przetargu Zarzad ZGM Sp. z o o powoluje komisje przetargowa w sktadzie od 3 do
5 0séb, w tym przewodniczacego.

3.Zaktad organizuje przetarg w formie pisemnej polegajacej na zbieraniu ofert lub w formie ustnej /
licytacji/.

4.W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym
lub faktycznym,ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci komisji przetargowe;j.
Czlonkowie komisji ztoza do protokotu oswiadczenia, iz nie zachodzi okolicznos¢ okreslona w zdaniu
pierwszym. W przypadku wystapienia okolicznosci, o jakiej mowa wyzej, cztonek komisji zostanie
wykluczony z jej prac. Wniosek w tej sprawie sktada prezesowi Zaktadu przewodniczacy Komisji, a gdy
wniosek dotyczy przewodniczacego, jeden z cztonkéw komis;i.

5.Przed ogloszeniem przetargu na najem lokalu uzytkowego, Zarzad ZGM Sp. z 0 o w Zarach ustala :

a/ cene wywotawcza — zgodnie z obowiazujaca dla danej strefy stawka i zasadami okreslonymi
w Zarzadzeniu Nr 18/12 z dnia 31/01/2012 wydanym przez Burmistrza Miasta Zary w sprawie
zasad gospodarowania mieniem gminnym w zakresie najmu i minimalnych stawek czynszu
najmu za lokale uzytkowe;

b/ wadium przetargowe, tj.odniesiona do lokalu kwote, wptacenie ktorej na rzecz Zaktadu
upowaznia oferenta do uczestnictwa w przetargu.

6.Sposob ustalania ceny wywotawczej :

a/ podstawaq do okreslenia ceny wywotawczej jest stawka netto ustalona w oparciu o § 3
cytowanego wyzej Zarzadzenia dla rodzaju dziatalnosci opisanego liczba porzadkowa ( Lp.) 1,
jako najczestszego rodzaju dziatalnosci i odpowiedniej strefy czynszowej;

b/ w przypadku braku ofert na najem lokalu za ustalona stawke wywotawcza plus minimum jedno
postapienie przetarg uniewaznia sig, a obnizona stawke wywotawcza ustala si¢ zgodnie z § 5
ust 2 ww.Zarzadzenia.

c/ jezeli w wyniku drugiego przetargu lokal nie zostanie oddany w najem, wynajmujacy moze
podja¢ decyzje o obnizce ceny wywotawczej nie wiecej niz o 50 % stawki okreslonej w § 3
ww.Zarzadzenia albo podja¢ decyzje o oddaniu w najem w trybie bezprzetargowym ( § 1 pkt 2a
Zarzadzenia).

7.W przypadku, gdy oferent wygrywajacy przetarg zamierza prowadzi¢ w lokalu inng dziatalnos¢ niz ta,
ktora byta podstawg okreslenia ceny wywotawczej, umowe zawiera sig, jezeli wylicytowana stawka
osiagnie co najmniej stawke okreslona w ww.uchwale dla tego rodzaju dziatalnosci plus minimum jedno
postapienie. Informacje o tym zastrzezeniu przewodniczacy komisji przetargowej przekazuje oferentom
przed rozpoczeciem licytacji.



8.Podstawa wyliczenia wadium jest wartos¢ w ztotych ustalona w postaci iloczynu powierzchni uzytkowej
lokalu oraz ceny wywolawczej.

9.Zaktad wyznacza termin przetargu i publikuje ogloszenie w tej sprawie co najmniej na 14 dni przed
terminem przetargu.

10.Przetarg uwaza sie za rozstrzygniety, jesli zaoferowana cena - w licytacji ustnej musi ona zostac przybita
po trzykrotnym powtdrzeniu — bedzie co najmniej réwna cenie wywotawczej powigkszonej o minimalne
postapienie.

11.0gloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, w siedzibie ZGM Sp. z 0 0, a w przypadku pawilonéw handlowych zlokalizowanych
na targowisku takze na tablicy ogloszeen targowiska oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Zary i
ZGM.

12.0gtoszenie o przetargu ustnym na najem lokalu uzytkowego powinno okresla¢ miedzy innymi :

a/ nazwe i siedzibe zaktaduy;

b/ adres i potozZenie lokalu w budynku;

¢/ branze lub rodzaj dziatalnosci prowadzonej ostatnio w lokalu;

d/ powierzchnie uzytkowa;

e/ wysokos¢ wadium przetargowego oraz sposob i termin jego wptacenia na rachunek Zaktadu;

f/ cene wywotawcza i minimalng kwote postapienia ( przebicia przetargowego);

g/ miejsce i termin, w ktérym mozna obejrzec lokal ;

h/ dokladny czas i miejsce przeprowadzenia przetargu;

i/ mozliwos¢ wycofania lokalu z przetargu bez podania przyczyny;

j/ informacje o terminie zwrotu wadiéw przetargowych;

k/ zastrzezenie o catkowitym przepadku wadium przetargowego na rzecz Zakladu w przypadku,
jesli oferent, ktorego oferta zostata przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy najmu w
wyznaczonym terminie.

1/ strony internetowe, na ktorych zamieszczony zostat regulamin przetargu

13.W ogloszeniu o przetargu pisemnym ( zbieraniu ofert ) nalezy poda¢ w szczegolnosci :

a) nazwe i siedzibe Zaktadu;

b/ adres i potozZenie lokalu w budynku;

¢/ branze lub rodzaj dziatalnosci prowadzonej ostatnio w lokalu;

d/ powierzchnie uzytkowsa;

e/ wysokos¢ wadium przetargowego oraz sposob i termin jego wplacenia na rachunek Zaktadu;
f/ cene wywotawcza i minimalng kwote postapienia ( przebicia przetargowego);

g/ miejsce i termin, w ktérym mozna obejrzec lokal ;

h/ dokladny czas i miejsce przeprowadzenia przetargu;

i/ mozliwos¢ wycofania lokalu z przetargu bez podania przyczyny;

j/ informacje o terminie zwrotu wadiéw przetargowych;



k/ zastrzezenie o calkowitym przepadku wadium przetargowego na rzecz budzetu w przypadku,
jesli oferent, ktorego oferta zostata przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy najmu w
wyznaczonym terminie.

1/ miejsce, termin i tryb oraz warunki sktadania ofert.
1/ strony internetowe, na ktérych zamieszczony zostal regulamin przetargu.

14.Wadium wpltacone przez oferentéw, ktdrych oferty nie zostaly przyjete, podlega zwrotowi po
zakonczeniu przetargu w terminie 7 dni, na podane przez oferenta konto bankowe.

II Przetarg ustny.

15.Przed przetargiem, komisja przetargowa rejestruje uczestnikdw przetargu, umieszczajac w
odpowiednim wykazie dane dotyczace :

a/ uczestnika przetargu / nazwisko,imie, adres/nazwe/;

b/ dowodu wptaty wadium przetargowego;

¢/ konta, na ktdre nalezy zwréci¢ wadium w przypadku przegrania licytacji;

d/ inne dane, np.informacje dotyczaca przypadku, gdy w przetargu zamierza wzigc¢ udzial czyjs
przedstawiciel (wymagana pisemna forma pelnomocnictwa).

16. Przetarg ma charakter jawny i odbywa sie w drodze publicznej licytacji.
17. Po wywolaniu przetargu, prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci :

a/ dane dotyczace lokalu;

b/ wysokos¢ wadium przetargowego;

¢/ cenge wywolawcza i minimalng kwote postapienia;
d/ personalnie — uczestnikow przetargu;

e/ ewentualne zmiany warunkéw przetargu.

18. Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu na najem lokalu uzytkowego — pod
warunkiem, zZe licytant ten poda cene wyzsza od ceny wywolawczej minimum o jedno postapienie.

19. Licytacja rozpoczyna sie od podania ceny wywotawczej.

20. Kwota jednorazowego postapienia przetargowego zostaje podana przez prowadzacego przetarg i
moze by¢ przez licytantéw zwiekszana jako jej wielokrotnos¢.

21. Zaoferowana cena przestaje wiazac uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik zaoferuje cene wyzsza,
z zastrzezeniem pkt 25.

22. Przetarg na najem lokalu uzytkowego wygrywa ten licytant, ktdrego zaoferowana cena zostanie po
trzykrotnym wywotaniu przybita przez prowadzacego przetarg.



23. Z chwilg przybicia — licytant — najemca podpisuje z komisja przetargowa odpowiedni protokdt,
doreczajac komisji dowod wplaty wadium przetargowego. Protokot ten stanowi dokument
potwierdzajacy prawo do zawarcia umowy najmu.

24. Licytant —najemca, ktéry w uzgodnionym — wykazanym w protokole z przetargu — terminie nie
zZawrze umowy najmu, traci prawa wynikajace z przybicia oraz wptacone wadium przetargowe.

25. W razie odstapienia licytanta — najemcy od podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego, Zaktad
moze zaproponowac prawo do najmu lokalu temu licytantowi, ktéry podczas przetargu zaoferowat cene
bezposrednio najwyzsza po odstepujacym od najmu licytancie, pod warunkiem wptacenia wadium
przetargowego, oraz podpisania z Zaktadem protokotu, o ktéorym mowa w pkt 23, przy czym maja tu
odpowiednie zastosowanie postanowienia ust 18 i ust 24.

26. Komisja sporzadza protokot z przebiegu przetargu, ktdry powinien zawierac :

a/ oznaczenie czasu i miejsca przetargu;

b/ sktad imienny komisji przetargowe;j;

¢/ wysokos¢ ceny wywotawczej;

d/ najwyzsza cene zaoferowana na najem lokalu;

e/ dane dotyczace uczestnikow przetargu oraz imie i nazwisko lub nazwe licytanta — najemcy
lokalu;

f/ imie i nazwisko lub nazwe oferenta, ktéry zaoferowat cene bezposrednio najwyzsza po
zwyciezcy przetargu;

g/ wnioski i oswiadczenia osob obecnych przy przetargu.

III Przetarg pisemny.

27. Oglaszajac przetarg pisemny na najem lokali uzytkowych, poza jego zasadami okreslonymi w pkt 13,
Zaklad powinien okresli¢ m.in.nastepujace warunki :

1) koperta z oferta winna zosta¢ zamknieta, opatrzona klauzulg ,, nie otwierac przed......... godz..........
i od strony zewnetrznej musi zawiera¢ nw.dane :
a/ oferta na najem lokalu uzytkowego w Zarach przy Ul.........cc...coeevrmrvermrrernerenseenne.
b/ imie i nazwisko lub nazwe oferenta oraz jego miejsce zamieszkania lub siedzibe;
2) oferta na najem lokalu uzytkowego zawiera m.in.dane :
a/ imie i nazwisko lub nazwe oferenta oraz jego miejsce zamieszkania lub siedzibe;
b/ adres lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem oferty;
¢/ szczegolowo - branze lub rodzaj dziatalnosci przewidzianej do prowadzenia w lokalu;
d/ oswiadczenie, iz akceptuje warunki przetargu zamieszczone w regulaminie i ogtoszeniu o
przetargu,
e/ jednoznacznie zaoferowana cene netto — stawka miesieczna czynszu najmu za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu;
f/ podpis i ewentualnie pieczec¢ oferenta;
g/ konto, na ktdre nalezy zwroci¢ wadium w przypadku odrzucenia oferty.



28. W oznaczonym przez Zakltad dniu i godzinie prowadzacy przetarg w obecnosci komisji przetargowej i
obecnych oferentow dokonuje otwarcia ofert oraz ustala :

a/ wazno$¢ ofert;
b/ spelnienie wymogu uiszczenia wadidw przetargowych;
c/ oferenta, ktory zaoferowal najwyzsza / lub jedyna/ cene.

29.W przypadku stwierdzenia, iz kilku oferentéw podato identyczna najwyzsza ceng, komisja przetargowa
postanawia, ogltosi¢ przetarg ustny pomiedzy tymi oferentami, ustalajac jednoczesnie termin przetargu,
przy czym kazdy z nich zwigzany jest swoja oferta, a jesli w przetargu ustnym nie dojdzie do postapienia,
Zaklad samodzielnie wybiera oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta.Zaktad zastrzega sobie prawo
odzrucenia oferty, gdy oferentem jest najemca innego lokalu bedacego w Zarzadzie Zakladu i zalega on z
uiszczaniem optat z tytutu najmu tego lokalu.

30. W razie wyboru oferenta — wystosowane zawiadomienie o przyjeciu oferty jest dokumentem
uprawniajacym do zawarcia umowy najmu.

31. Z przeprowadzonego przetargu - niezwlocznie po jego zakonczeniu — komisja przetargowa sporzadza
protokdt, zawierajacy m.in.dane okreslone w pkt 26 oraz wywiesza wyniki przetargu na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Zarach, siedzibie ZGM Sp. z 0 0 a w przypadku pawilonéw handlowych
zlokalizowanych na targowisku takze na tablicy ogloszen targowiska oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta Zary i ZGM Sp. z 0 o.

32. Poza przypadkami przyjecia oferty , inne wnioski zawarte w protokole wymagaja akceptacji Prezesa
Zaktadu.

33. Do pozostatych oferentéw - poza zwyciezca przetargu — Zaklad kieruje zawiadomienia, podajac
w nich wysokos¢ przyjetej oferty.

IV Przepisy koncowe

34. Na dziatalno$¢ komisji przetargowej stuzy bezposrednio zainteresowanym prawo wniesienia skargi do
Prezesa Zakladu, w terminie 3 dni od daty ogtoszenia wynikow przetargu.

35. Umowa najmu lokalu z oferentem, ktory wygrat przetarg zostanie podpisana niezwlocznie po uptywie
terminu okreslonego w pkt 34, a w przypadku wniesienia skargi, po jej rozpatrzeniu.



