UCHWALA Nr XIX/116/08
RADY MIEJSKIEJW ZARACH

z dnia 12 czerwca 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenu przy ulicy
Lesnej i Komuny Paryskiej w Zarach

(Gorzéw Wielkopolski, dnia 7 sierpnia 2008 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 36 ust. 4, art. 401 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.?), uchwaly Nr XLIII/55/06 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 26 pazdziernika 2006r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy
ulicy Le$nej i Komuny Paryskiej w Zarach, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zar uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej w Zarach Nr XXXVI11/27/2006 z dnia 27 kwietnia 2006r. uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy
Leénej i Komuny Paryskiejw Zarach zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony:

1) od p6inocy - ul. Witosa;

2) od zachodu - ul. Zgorzelecka;

3) od potudnia - ul. Lesng i ul. Komuny Paryskiej;

4) od wschodu - ul. Kaszubska.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa zalgczniki:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta w skali 1:10000 - czg$¢ graficzna planu;

2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarach dotyczace sposobu realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajgce zasady zagospodarowania terenu objetego
planem miejscowym 2z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, produkcyjno -
techniczna, zielen i wody, uprawy polowe, komunikacje i infrastrukture techniczng.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych pod:

1) zabudowe mieszkaniowg, oznaczong symbolami:

a) MN - zabudowe jednorodzinna,

b) MW - zabudowe wielorodzinna,

¢) MU - zabudowe mieszkaniowg z ustugami;

2) zabudowe ustugowsg, oznaczong symbolami:

a) US - ustugi sportu i rekreacii,

b) U - ustugi inne;

3) zabudowe techniczno - produkcyjna, oznaczong symbolem:

P - zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

4) uzytkowanie rolnicze oznaczone symbolem:
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6)

4)

RM - zabudowa zagrodowa;

zielen i wody, oznaczone symbolami:

a) ZL - lasy,

b) ZP - zielen urzadzona,

c) ZD - ogrodki dziatkowe,

d) WS - wody powierzchniowe;

komunikacje, oznaczone nastepujacymi symbolami:
a) KD - drogi publiczne,

b) KDW - drogi wewnetrznych,

c) KDX - ciggi pieszo - jezdne,

d) KX - ciggi piesze,

e) KP - parkingi;

infrastrukture techniczng, oznaczong symbolami:
W - wodociagi,

E - elektroenergetyka,

G - gazownictwo,

T - telekomunikacja.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sg w tresci niniejszej

uchwaly, obejmujacej:

1)
2)

3

4)

5

1

2)

1

rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogoélne;

rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowiazujgce w calym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczenia lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych,

f) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

i) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gbrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenhstwo powodzi oraz osuwania sie mas ziemnych,

j) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

rozdziat 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno -

przestrzennych okreslajace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczeg6lnych terendw okreslajace:

a) przeznaczenie terendw,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

rozdziat 5, zawierajacy:

a) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) przepisy przejsciowe i koncowe.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia:

graficzne:

a) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) strefy techniczne,

¢) nieprzekraczalne i nakazane linie zabudowy;

symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyr6zniajacy go sposrad innych terenéw;

pozostate nie wymienione wyzej, ktére majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ jest mowa o: _
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zarach, o ile z tresci zapisu



8)

9

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

nie wynika inaczej;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia wymienionew 81, 2i 3;

przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaly;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;
obowigzujacych liniach rozgraniczenia - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu badz o réznym sposobie zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51% powierzchni dziatki lub/i
min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw istniejgcych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, kiére uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepnosé, zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.);

drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczone do kategorii drég publicznych,
stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe do obiektéw
uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, drogi dojazdowe do gruntow
rolnych i leSnych, nalezace do wiascicieli gruntéw;

terenie zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zieler wysoka i niskg
o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i
innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku, liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, niebedacym wytacznie wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu
zbiegu potaci dachowych w przypadku dachu stromego lub najwyzszego punktu, w przypadku dachu
ptaskiego i/lub wyrazong w ilosci kondygnacji nadziemnych, w tym z poddaszem uzytkowym z
dopuszczeniem w bryle budynku, lokalnych dominant o indywidualnych wysokosciach, z
zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczyé 10% powierzchni zabudowy tego budynku;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej kondygnaciji
naziemnej o najwiekszej obszarowo powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych, przy czym powierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,
wystepujgcych w obrebie dziatki;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania
miasta, w tym ustugi oswiaty, r6znych szczebli, urzedy, ustugi komunalne, muzea, sale koncertowe,
domy wyznaniowe, koscioly, itp.), w szczegblnosci ustugi stanowigce dziatalno$¢ administracji
publicznej oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig jednostek, realizujgcych zadania na rzecz
obywateli wynikajagce z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarzadowych stowarzyszen wyzszej
uzytecznosci publicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostepne obszary o dominujacej funkciji
komunikacji pieszej, takie jak place miejskie, ulice, w tym takze $ciezki rowerowe, pasaze handlowe,
parki, zielence, aleje parkowe, wraz z ich otoczeniem w granicach widoczno$ci, w szczegdlnosci te,
ktére stuza za miejsca spotkan, koncentracji zycia spotecznego, organizacji imprez masowych,
lokalizacji znaczacych dla miasta obiektéw, w tym z zakresu ustug publicznych, handlu itd.;

ustugach nieuciazliwych - nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje ucigzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego i prawa ochrony srodowiska - ich ewentualna
ucigzliwos¢ zamyka sie w granicach dziaki;

ucigzliwosc - nalezy przez to rozumie¢ uciazliwos¢ powodowang przez przedsiewzigcia mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 - tekst jednolity z pézn. zm.);

zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z



terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

20) stawce procentowej - nalezy przez to rozumieé wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej
zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdtuz terenéw komunikacji
publicznej i wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza kt6ra nie moze by¢ wysuniete lico
budynku; dopuszcza sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wej$ciowych, rzutu dachu, wykuszy,
balkondw, i elementéw wystroju architektonicznego, w tym gankow i schodéw wejsciowych;

22) linii zabudowy nakazanej - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie obowigzkowe usytuowanie
budynkéw wzdtuz ulic;

23) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych, obiekcie budowlanym
lub ogrodzenivy;

24) substandardowej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zdekapitalizowane lub dysharmonizujace z
otoczeniem obiekty;

25) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
obejmujace:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia wybuchem, o
ktérej szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep operatora
kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii - na jej usuniecie; szerokosc¢ tej strefy ustala sie
na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i glebokosci posadowienia.

§ 5. Okreslone w § 3 ust. 1 pkt 2 przeznaczenia terendéw wg rodzaju uzytkowania, obejmuja;

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia, co oznacza przeznaczenie podstawowe w rozumieniu 8 4 pkt 7;

2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia, co 0znacza przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt
8;

3) obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu, ktory jest okreslony na rysunku planu
obowigzujacymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi linig ciggta;

4) przebieg obowigzujacych linii rozgraniczajgcych, ktéry moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmiany
planu miejscowego;

5) teren potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéry mozna przeznaczy¢
wylgcznie na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkéw przewidzianych uchwatg i przepisami szczegdlnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego
w ustalonych proporcjach;

6) przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, ktére okreslajg
zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej;

7) oznaczenia symbolami literowymi, dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, ktére
przyjeto zgodnie zich podstawowym przeznaczeniem;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére sg liniami ustalajgcymi granice lokalizacji obiektéw
kubaturowych na danym terenie.

Rozdziat 2
Przepisy obowi gzujace w calym obszarze obj etym planem

§ 6. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terendw.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, moga by¢ zagospodarowane wyigcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub acznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z
ustaleniami  okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaly, w tym szczegGtowymi zasadami
zagospodarowania terenéw, zawartymi w rozdziale 4, z zastrzezeniem iz zagospodarowanie na cele
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia, obok zagospodarowania, zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowac drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen izolacyjna
- 0 ile nie s wykluczone przedmiotowo lub inaczej regulowane w ustaleniach okreslonych w rozdziale 4



oraz w ustaleniach zawartych w pozostatych zapisach szczeg6towych niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego. Odnoszg sie one do wszelkich

dziatan budowlanych, tj. realizacji nowych obiektéw, rozbudéw, nadbuddéw, remontéw istniejgce]
zabudowy, budowy ogrodzen, instalacji elementéw reklamowanych i obiektéw matej architektury.

1

2)

3)

2. Nakazuje sie:

zagospodarowanie przestrzenne terendéw realizowaé z uwzglednieniem wymogéw ochrony i

ksztattowania fadu przestrzennego poprzez

a) dbanie o docelowe uksztatowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokét ulic -
koordynacje pomiedzy liniami zabudowy, zielenig kompozycyjng i izolacyjna, elementami reklam i
informacji wizualnej, ogrodzeniami poszczegolnych nieruchomosci i itp.,

b) realizacje terenéw biologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki o procencie powierzchni
ustalonych w zapisach szczegdtowych, do ktérych nalezg tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni
niskiej - krzewy, zieleni wysokigj - drzewa istniejgce i projektowane,

¢) na dziatkach, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy budynki sytuowa¢ w sposéb zapewniajacy
optymalne naslonecznienie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia sasiednich nieruchomosci,
oraz na zasadach ogolnych okreslonych w prawie budowlanym warunkach technicznych,

d) w terenach sgsiadujgcych z terenami lasow minimalna odlegto$¢ nowych budynkéw od granicy
lasu powinna wynosi¢ 12.0m;

budynki realizowa¢ z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) jednos¢ wizualna ksztaltu, koloru, kompozycji i detalu fasady budynkéw uzupetniajacych ciagi
zabudowy wolnostojacej i zwarte pierzeje ulic,

b) nawigzanie rytmem otworéw w lokalach ustugowych, w tym witryn sklepowych, do rytmu otworéw
okiennych w elewacji budynku,

c) stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych, w szczegolnosci: dachdéwki, cegly,
kamienia naturalnego i drewna;

dopuszcza sie stosowanie technologii innowacyjnych np. domy drewniane KRONOPOL;

przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren, wytacznie pod

realizacje:

- utwardzonego wjazdu na teren dziakki,

- dojscia do budynku,

- zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci,

- miegjsc do parkowania,

- siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

- zieleni dekoracyjnej i elementy matej architektury.

3. Zakazuje sie stosowania:

a) materiatdw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding, z wylgczeniem
budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna, magazynowsa, sktadowsg i rzemieslniczg oraz
budynkéw infrastruktury technicznej,

b) reklam wielkogabarytowych typu hillboard - na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, zieleni urzadzonej, drég publicznych - lokalnych i
dojazdowych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo - ustugowej,

¢) znakéw informacji wizualnej w miejscach w spos6b naruszajgcy bezpieczenstwo ruchu
samochodowego i pieszego.

4. Dopuszcza sie stosowanie:

a) koloréw zarejestrowanych jako identyfikacja firm,

b) krat lub Zaluzji zabezpieczajgcych otwory okienne i drzwiowe oraz markiz - z zastrzezeniem
jednosci wizualnej - pod wzgledem kolorystyki z fasada budynku,

c) ogrodzen dziatek budowlanych, widocznych od strony ulic lub innych przestrzeni publicznych, pod
warunkiem dostosowania rozwigzan materiatowych i kolorystycznych nawigzujgcych do cech
architektury budynkéw, z wytaczeniem stosowania prefabrykatéw betonowych,

d) znakow informaciji wizualnej w celach reklamowych, tj. szyldéw, reklam, tablic informacyjnych, pod
warunkiem:

— umieszczania w strefie frontowej budynkéw - na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod
ustugi oraz dostosowania wymiarami do gabarytéw budynkéw i detali architektonicznych,
— nawigzania do podziatéw i kolorystyki fasad oraz nie wykraczania poza obrys budynku.



§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w

rozumieniu zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska:

1

2)

zakazuje sie:

a) wprowadzania funkcji ucigzliwych dla otoczenia oraz uzytkowania terenu na cele funkcji
pogarszajacych jakos¢ $rodowiska, w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych i przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci funkcji zwigzanych ze skladowaniem, gromadzeniem Iub
przetwarzaniem odpadéw, ziomu, zuzytych pojazdéw, maszyn i urzagdzen, opakowan, palw Iub
innych materiatldw, a takze polegajacej na hodowli lub uboju zwierzat w ramach dziatalnosci
gospodarczej,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych uciazliwos¢ przekracza granice posiadanej nieruchomosci
oraz przekracza normy okreslane jako znaczgco oddzialywujace na zdrowie ludzi i Srodowisko;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje inwestycji wskazanych, jako przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz spetnione
beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakosci Srodowiska,

b) modernizacje i przebudowe istniejacych obiektéw wskazanych w zapisach ww. ustawy, jako
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, jezeli planowane przedsiewzigcie
spowoduje ograniczenie dotychczasowych, negatywnych oddzialywan na srodowisko lub zdrowie
ludzi.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem - nakazuje sie:

a) spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
procesdw technologicznych, ograniczajacych emisje zanieczyszczen,

b) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej zawartosci zwigzkdw siarki.

4. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym - zakazuje sie lokalizaciji

obiektow budowlanych i urzgdzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwigku, w szczegolnosci w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

1

2)

1

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:

nakazuje sie:

a) wlasciwe zagospodarowanie terenu oraz gromadzenie wdd opadowych, majace na celu
minimalizowanie przeksztalcenia powierzchni ziemii jej ochrone przed erozja,

b) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji robét ziemnych w zwigzku z realizacjg budowy,

c) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w
miescie,

d) gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi w malych ilosciach, w zwigzku z istniejgacg lub
projektowang dziatalnoscig w zakresie produkcji, baz, skfadéw, rzemiosta ucigzliwego, realizacjg
lub utrzymaniem ustug, gospodarka komunalna, wg odrebnych przepiséw obowigzujgcych w tym
zakresie;

dopuszcza sie - wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt

rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacja przedsiewziecia lub realizacji

elementow zagospodarowania terenu, w tym ekranujgcych poszczegdlne nieruchomosci, z

zastrzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaitowania.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem - nakazuje sie:

a) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placow, drég i parkingéw,

b) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw i osadnikow, w
szczegolnosci na terenie baz sprzetowo - transportowych, stacji paliw i magazyndéw paliw,
zaklad6w ustug motoryzacyjnych i innych, w ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wad opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

7. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

nakazuje sie:

a) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, w
szczegolnosci naturalnego uksztattowania terenu i istniejacych szpaleréw drzew o walorach
kompozycyjnych,

b) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych, w tym dotyczacych infrastruktury



technicznej i komunikacji oraz porzgdkowania struktury osadniczej, wprowadzajagc w kazdym
przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w zapisach ww. ustawy,

c) ksztaltowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen,
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roziozystosci oraz otwarc
widokowych;

2) dopuszcza sie realizacje i wydzielanie ciggdw pieszych i sciezek rowerowych, w ramach terenow
zieleni.

§9. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
2. Nakazuje sie:
1) obja¢ ochrong obiekty zabytkowe, posiadajgce znaczace walory kulturowe, oznaczone graficznie na
rysunku planu, na zasadach okreslonych w rozdziale 3;
2) osobom, ktére w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych odkryly przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:
a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkdw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Miasta Zary,
d) Burmistrz Miasta Zary jest obowigzany niezwtocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni przekazaé
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw przyjete zawiadomienie.

§ 10. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci osobom niepetnosprawnych poprzez

a) likwidacje istniejacych barier technicznych i architektonicznych, stosujac jako uzupetnienie
schoddéw i pochylnie,

b) umozliwienie przy zagospodarowywaniu nowych terenéw i projektowanych obiektach
budowlanych, w tym budynkéw uzytecznosci publicznej, mieszkalnych wielorodzinnych i
zamieszkania zbiorowego, na wszystkich ciggach pieszych i pieszo - jezdnych, poruszanie sie
osobom niepetnosprawnym, z zapewnieniem izolacji akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego;

2) dopuszcza sie stosowanie elementow:

a) malej architektury, zieleni i akcentéw plastycznych, w celu wzbogacenia kompozycji przestrzennej
whnetrz urbanistycznych,

b) uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, stupéw ogtoszeniowych, tawek, elementéw
dekoracyjnych i koszy na $mieci;

3) dopuszcza sie zagospodarowania terenu, w tym chodnikéw, posadzek placéw, ulic, wydzielonych
ciagow pieszych i pieszo - jezdnych, pod warunkiem zastosowania form o charakterze nawigzujacym
do tradycji miejsca, w ramach zamknietych wnetrz urbanistycznych.

§11. 1. Ustala sie szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu, odnoszace sie do przeznaczenia poszczegdllnych terenéw, obowigzujg
niezaleznie od istniejgcych i planowanych podziatéw na dzialki gruntowe.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci - ustala sie
minimalng powierzchnie dziatek:

a) min. 800m?- pod realizacje projektowanej zabudowy wolnostojacei,
b) min. 500m?- pod realizacje projektowanej zabudowy szeregowej;

2) dopuszcza sie odstepstwa na terenach zainwestowanych, gdzie parametr nie jest mozliwy do
spetnienia, w tym dla dzialek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych wielko$¢ nie pozwala
na zabudowanie ich wraz z niezbednymi urzadzeniami, zgodnie z ustaleniem niniejszego punktu;

3) wielkos¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych, powinny byé dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, a szerokosc¢ ich
nie powinna by¢ mniejsza niz 20m - z wytgczeniem zabudowy szeregowej;

4) do podzialu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie nastepujacych warunkéw:

a) zgodnosc¢ z funkcjg okreslong w planie,
b) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszace (lub uzyskanie zapewnienia zarzadcy sieci o



5

mozliwosciach uzbrojenia w sieci) warunkujace prawidtowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek,
¢) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej i do infrastruktury technicznej dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek;
nie przewiduje sie scalen i podziatéw dziatek.

§12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
2. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami i

klasyfikacjg drég ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji, w tym

drog, parkingéw, $ciezek rowerowych, ciggbéw pieszo - jezdnych i pieszych nalezy uwzglednié
odpowiednio:

1

2)

3

4)

5

6)

a) projektowane oraz istniejagce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci,

b) istniejacy uktad drég publicznych i utrzymanie powigzan w formie skrzyzowan,

c) utrzymanie lub budowe chodnikéw dla pieszych,

d) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno - inzynierskie terenu.

4. Uklad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem tworza drogi publiczne:

przebiegajace wzdtuz granic terenu:

a) pomnocnej - ul. Witosa, Tatrzanska i Stowianska,

b) pdéinocno - zachodniej - ul. Okrzei i ul. Fabryczna,

¢) zachodniej- ul. Zgorzelecka,

d) potudniowej - ul. Lesna, ul. Komuny Paryskiej,

e) wschodniej - ul. Kaszubska;

obstugujgce zachodnig czes¢ terenu:

a) nowoprojektowana ulica tgczaca ulice Lesng z ulicg Witosa oznaczona symbolem KD2,

b) ulica R6zana faczaca ul. Komuny Paryskiej z ulica KD2 oznaczona symbolem KD4,

¢) nowoprojektowana ulica stanowigca przedtuzenie ulicy Rézanej taczaca ulice KD2 z ul. Lesng
oznaczona symbolem KD4;

obstugujace wschodnig czgs$é terenu:

a) czes¢ ulicy Swietego Brata Alberta oznaczona symbolem KD9,

b) ul. Huculska,

¢) nowoprojektowana ulica dojazdowa tgczaca ulice Lesng z ulicg Kaszubskg oznaczona symbolem
KDS5;

uzupetniajgce uklad drogi wewnetrzne istniejace i nowoprojektowane umozliwiajgce swobodny

dostep do kazdej dzialkki, w sposOb zapewniajacy dojazd samochodéw wielkogabarytowych,

bezpieczenstwo pozarowe, dojazd karetki pogotowia i innych pojazdéw uprzywilejowanych;

odrebny uktad tworza ciggi piesze z wydzielonymi $ciezkami rowerowymi urzadzone w zieleni i

Sciezki rowerowe poza terenami zainwestowania z mozliwoscig wydzielenia paséw dla pieszych;

program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientdw, wyliczony wedtug

parametrow i wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terendw w rozdziale 4 nalezy:

zbilansowa¢ w ramach terenu planowanej inwestycji, w szczegolnosci oznacza to zakaz realizacji

nowych inwestycji nie spetniajacych tego warunku.

§13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
2. Dla wszystkich terenéw ustala sig, w zaleznosci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,

kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza i teletechniczng wraz z urzgdzeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych oraz przynaleznymi pasami obstugi technicznej.

3. W planie okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami,

przytaczami i obiektami technologicznymi, niewymagajacymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi w
granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw, o réznym przeznaczeniu, w tym na terenach drég i
zieleni, przy czym:

1

2)

trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem umieszczenia wszystkich sieci projektowanych docelowo;
wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegow sieci i przytaczy, nalezy zachowac pasy robocze, o
szerokosci uzaleznionej od $rednicy i typu, ustalone indywidualnie przez wiasciwego dysponenta
sieci, na ktérych nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, nasadza¢ drzew, lokalizowa¢ elementéw malej
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2)
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architektury;

dopuszcza sie:

a) zmiany przebiegu i parametréw istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i kazdorazowo
dopuszcza sie mozliwosc¢ ich przetozenia na warunkach ustalonych z gestorem danej sieci - o ile
nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkOw obstugi i nie narusza intereséw oséb
trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktorych przebieg wynika z zapiséw planu lub
przepiséw odrebnych i nie wynika z rysunku planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala sie dostawe wody, gwarantujgcg petne pokrycie zapotrzebowania z istniejgcej i/lub

rozbudowywanej miejskiej sieci wodociggowej pod warunkiem:

a) zagwarantowania, w pierwszym rzedzie, docelowego zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo -
komunalnych,

b) rozbudowy sieci wodociggowej dla obstugi nowych terendw,

c) ilos¢ dostarczanej wody, dla poszczegolnych typéw zabudowy, przyja¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody;,

nakazuje sie utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci w liniach rozgraniczajacych istniejacych i

projektowanych drég;

dopuszcza sie uzytkowanie studni dla celéw technologicznych i p.poz. pod warunkiem zbadania ich

przydatnosci.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz waod

opadowych i roztopowych, zwanych dalej - sciekami:

1

2)

1

2)

3
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nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekéw, o ile spetniajg parametry zgodne z przepisami odrebnymi - do
istniejgcego systemu sieci kanalizacyjnej,

b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

C) podczyszczanie w miejscu wytwarzania, w przypadku $ciekow przemystowych, przed
wprowadzeniem ich do istniejgcego systemu sieci kanalizacyjnej;

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

dopuszcza sie:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, mozliwosc¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw Sciekdw,

b) przebieg sieci kanalizacyjnych przez tereny dziatlek prywatnych, w przypadku braku innych
mozliwosci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli,

c) lokalizacje przepompowni sciekéw na terenie wiasnym inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie pokrycie, w zaleznosci od potrzeb, zapotrzebowania na gaz dla celéw bytowych,

przemystowych i grzewczych - z istniejgcej lub rozbudowanej sieci;

nakazuje sie:

a) zabezpieczenie tras dla gazociggu $redniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych drog,

b) stosowanie dla sieci, stref kontrolowanych, zgodne z przepisami szczegllnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

dopuszcza sig lokalizacje gazociggu poza pasami jezdni, za uzgodnieniem z wiascicielem terenu, na

warunkach okreslonych przez administratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:

ustala sie pokrycie zapotrzebowania w tym zakresie z istniejgcej i/lub rozbudowanej sieci

elektroenergetycznej;

nakazuje sie =zasila¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej z projektowanych stacji

transformatorowych, liniami kablowymi;

dopuszcza sie:

a) realizacje stacji transformatorowych na terenie inwestora,

b) zasilanie nowych odbiorcéw energii elektrycznej z projektowanych stacji transformatorowych, w
szczegélnych przypadkach, liniami napowietrznymi,

c) w sytuacji kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgcymi napowietrznymi liniami
energetycznymi - kablowanie tych linii.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:



1) stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajacych wielkoS¢ emisji i zanieczyszczen powietrza,
sukcesywng likwidacje lokalnych, matych i niskosprawnych kotlowni weglowych;

2) przystosowanie instalacji i urzadzen na emitorach w zaktadach pracy, do standardéw i wymogow
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci od potrzeb, do istniejgcej i/lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych stacji i urzadzen nadawczych oraz centrali telekomunikacyjnych - w
odlegtosci mniejszej niz 60m od granic terenéw mieszkaniowych, szkolnych, stuzby zdrowia i
mieszkalnictwa zbiorowego;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji, stacji bazowych telefonii komérkowej w tym takich, dla
ktérych wymagane jest lub moze by¢ wymagana sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko, urzadzen nadawczych, stacji radiowych i central
telekomunikacyjnych na terenach zielonych i przemystowych, ktére nie podlegaja ochronie ze
wzgleddw konserwatorskich, z zachowaniem wszystkich wymogéw formalno - prawnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie:

a) segregacje odpadow ze szczegblnym uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw
medycznych,

b) wyposazenie drég orazterenéw pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpadéw dostosowanych
do technologii ich wywozu i utylizacji;

2) zakazuje sie na catym terenie objetym planem skiadowania i utylizacji odpadéw, np. skup ziomu;

3) dopuszcza sie krétkoterminowe gromadzenie odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych w
granicach dziatek, na ktérych sa wytwarzane, a nastepnie nakazuje sie wywdz ich na wysypisko
przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

§14. 1. Ustala sie sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czesci lub catosci terenu, dziaki rozumie sie
utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen planu, przy
czym obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w pasach drogowych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji (budowy) ulicy jako
tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powigkszania kubatury, z mozliwoscig dokonywania
remontow.

3. Nakazuje sie likwidacje dopuszczonego tymczasowego zagospodarowania i zabudowy, w
momencie pojawienia sie realnych mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Dopuszcza sie realizacje - nowych tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych
budowli, a takze tymczasowych parkingéw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wlasciciela lub
uzytkownika pod warunkiem iz takie lokalizacje spetnia wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych, a
podstawowe przeznaczenie dzialki nie wyklucza takich mozliwosci.

§ 15. Ustala sie obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, w ramach
ktorych:

1) wystepuje koniecznos$¢ przeksztatcenia istniejacej zabudowy i zwiekszenia udziatu powierzchni
zieleni w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci;

2) kazdainwestycja polegajgca na modernizacji, przebudowie lub rozbudowie i nadbudowie istniejgcych
obiektéw prowadzona na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga dostosowania tych obiektOw i
zagospodarowania terenéw nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane do przepiséw zawartych w
rozdziale 4 tekstu planu;

3) przepis pkt 2 nie dotyczy inwestycji polegajagcych na modernizacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;.

Rozdziat 3



Przepisy dotycz gce wydzielonych stref, okre $lajgce szczegdlne warunki zagospodarowania
teren6w oraz ograniczenia wich u  zytkowaniu, wtym zakaz zabudowy

§16. 1. Ustala sie zasady dotyczace ciggow alei.
2. Nakazuje sie ochrone i zachowanie istniejacych ciggéw alei.
3. Dopuszcza sie mozliwos¢ powigkszania i tworzenia nowych odcinkéw alei, na zasadzie

kontynuaciji oraz potrzeby tworzenia lokalnych powiazan pieszych:

1) nakazuje sie przy trasowaniu i projektowaniu nowych ciggéw alei:

a) tworzy¢ pasy zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem, a jezdnig w postaci szpaleru drzew,
zywoplotu lub pasa trawnika, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych z szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drogi,

b) realizowac¢ ciagi alei w postaci szpaleru drzew,

c) rezerwowac tereny wzdtuz alei, na lokalizacje Sciezek rowerowych;

2) dopuszcza sie w pasie zieleni towarzyszacej lokalizowanie:

a) ukrytych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych.

4. Na terenie objetym planem znajdujg sie 4 pomniki przyrody, wpisane do rejestru pomnikow.

Lp. Nr rejestru Nazwa obiektu Opis Lokalizacja

wojewddzkiego chronionego

1 599 platan klonolistny obwad 238.0cm., wys. 25.0m., wiek 130 lat ul. Witosa

2. 870 klon pospolity obwod 241 szkota przy ul
Witosa

3. 899 dab szyputkowy obwod 415 szkota przy ul
Witosa

4. 900 buk pospolity obwod 317 szkota przy ul
Witosa

5. 901 wiaz gorski obwod 340 szkota przy ul
Witosa

5. Nakazuje sie ochrone starodrzewia, polegajacg na zakazie przeksztalceh powierzchni terenu i

prowadzenia prac budowlanych, mogacych zniszczy¢ Iub ograniczy¢ zywotnosé chronionego
starodrzewia, w rejonie wyzej wymienionego stanowiska, (w odlegtosci wynoszacej okoto 1,5 wysokosci
chro- nionego starodrzewia).

§17. 1. Ustala sie zasady dotyczace obiektow zabytkowych.
2. Wykaz obiektow objetych rejestrem zabytkdw zamieszczono w tabeli ponizej:

Lp. Obiekt Adres Numer Data Numer decyzji
1 Zespot budynkow ul. Kaszubska 41 L-160/A 31 grudnia 2004r. LWKZ 440/182-
dawnej fabryki 6/04
widkienniczej Stillera

3. Nakazuje sie, dla wymienionychw powyzszej tabeli obiektéw zabytkowych:
1) utrzymanie ichw jak najlepszym stanie technicznym i estetycznym;
2) przeprowadzenie badan stratygraficznych, w przypadku remontu elewacji, w celu utrzymania

kolorystyki i detalu elewaciji, zgodnych ze stylem poszczegdlnych obiektéw;
3) stosowanie na elewacjach farb i tynkéw na spoiwach mineralnych;
4) przeksztaicenia funkcji prowadzi¢ na podstawie badan architektoniczno - konserwatorskich i

przekazow ikonograficznych, przy czym nalezy:
a) zachowac¢ uktad funkcjonalny wnetrz w szczegdlnosci sieni przelotowych, klatek schodowych,
pomieszczen o charakterze reprezentacyjnym,
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b) zachowa¢ wyposazenie wnetrz, w szczegolnosci stolarke okien i drzwi, piecow, schodow i
kominkow,

¢) zachowac detale wnetrz, w tym sztukaterie, polichromie i klamki,

d) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, projektowac tylko po uzgodnieniu z odpowiednim organem
stuzby ochrony zabytkéw.

4. Ustala sie, ze pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga:

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanych

do rejestru;

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytkéw;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

6) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytkuy;

7) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw z
zastrzezeniem art. 12 ust. 1;

8) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru.

5. Wykaz obiektow objetych ewidencjg zabytkéw zamieszczono w tabeli ponizej:
Lp. Obiekt Adres Data powstania
1. Willa ul. Brata Alberta 3 1924 mur.

2. Dom ul. Komuny Paryskiej 2 mur., k. XIX w.

3. Willa ul. Okrzei 106 mur., pocz. XX w.

4. Kamienica ul. Witosa 15 10-20-te lata XX w. mur.
5. Willa ul. Witosa 25 mur., lata 20-te XX w.

6. Dom ul. Witosa 43 mur., k. XIX w.

7. Dom ul. Witosa 51 mur., k. XIX w.

6. Dom ul. Zgorzelecka 2 mur., 2 pot. k. XIX w.

6. Dla wyzej wymienionych obiektéw zabytkowych:

1) zaleca sie przy remontach elewacji odtworzenie pierwotnego (historycznego) wykonczenia elewacii
(kolorystyka, faktura tynkow, detal architektoniczny, inne zdobienia);

2) nakazuje sie przy uporzadkowaniu elewacji, usuniecie lub dostosowanie do kolorystyki elewacji
elementéw szpecacych elewacje jak np. okablowanie, anteny satelitarne, kominy stalowe, skrzynki
elektryczne, telekomunikacyjne, gazowe;

3) dopuszcza sie:

a) wymiane stolarki okiennej w budynkach zabytkowych, pod warunkiem, ze nowe okna beda

odtwarzac wyglad okien historycznych,

b) docieplenie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego pod po wczesniejszym uzgodnieniu

z odpowiednim organem stuzby ochrony zabytkéw,

c) wymiane pokrycia dachowego, pod warunkiem nawigzania do istniejacego;

4) zakazuje sie:

a) rozbudowy i nadbudowy w zakresie naruszajacym podstawowe zewnetrzne cechy stylistyczne i
funkcjonalne,

b) zewnetrznego ocieplenia w przypadku elewacji o bogatym wystroju architektonicznym i pokrytych
oktadzing klinkierowa,

c) stosowania blachy falistej, dachéwkopodobnej, paneli pcv etc.

§18. 1. Ustala sie strefy techniczne.
2. Dla obiektéw budowlanych, ogrodzen trwalych, drég, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien



lokalizowanych w odlegto$ciach mniejszych niz wynikajg z nizej okreslonych stref, konieczne jest
uzyskanie zgody wiasciciela sieci technicznych.

3. W obszarach ograniczonego uzytkowania dla napowietrznych linii elektroenergetycznych

Sredniego napiecia 20kV wynoszacym 10.0m (po 5.0m w obie strony od osi linii) ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych w zieleni niskiej i Sciezek rowerowych;

3) z chwilg skablowania linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywaé obszar ograniczonego
uzytkowania.

Rozdziat 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegéinych terenéw

§19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem

MW1.

1. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z przynaleznym zagospodarowaniem

terenu;

2) dopuszczalne: ustugowa w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura,

gabinety, pracownie, itp.

2. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaftowania tadu

przestrzennego:
1) ustalasie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 10% terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

2) nakazuje sie:

a) organizacje miejsc pod place zabaw dla dzieci,

b) organizacje placéw gospodarczych, w tym na pojemniki na odpady state,

c) realizacje zieleni rekreacyjnej;

3) zakazuje sie:

a) budowy nowychwolnostojacych garazy do 2 stanowisk,

b) utrzymania tymczasowych istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych i
pomochniczych;

4) dopuszczasie:

a) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejgcej
zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, w tym wprowadzanie urzgdzen
technicznych polepszajacych warunki zamieszkiwania,

b) rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw, zgodnie z pozostatymi warunkami niniejszej
uchwaly,

¢) modernizacje lub wyburzenie budynkéw z wytgczeniem obiektéw zabytkowych,

d) lokalizacje elementéw matej architektury,

e) lokalizacje ogrodéw na dachach budynkdw,

f) budowe zespotéw garazowych z lokalizacjg na granicy dziatek (z wytaczeniem drég),

g) realizacje drég wewnetrznych, Sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dziatek,

h) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie, dla zabudowy nowej i odbudowywanej:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na



przyleglych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sagsiedniej - dopuszcza sie stosowanie
szerokosci elewacji frontowej od 12.0m do 20.0m,
b) wysokos¢ zabudowy:
— mieszkaniowej od 4 do 5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 20.0m,
— garazy: 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz5.0m;

2) w zakresie geometrii dachu: rozwigzania indywidualne.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone w planie symbolem MW2.
2. Ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne: ustugowa w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura, gabinety,
pracownie, itp.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
1) ustalasie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 10% terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25n7
powierzchni uzytkowej lokalu;

2) nakazuje sie:

a) organizacje miejsc pod place zabaw dla dzieci,

b) organizacje placéw gospodarczych, w tym na pojemniki na odpady state,

c) realizacje zieleni rekreacyjnej;

3) zakazuje sie: budowy nowych wolnostojacych garazy do 2 stanowisk;
4) dopuszczasie:

a) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowg i
zielenia,

b) realizacje drog wewnetrznych, sciezek pieszych i rowerowych w formie wydzielonych dzialek,

c) lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie, dla zabudowy:

a) szerokos¢ elewacji frontowej - dopuszcza sig stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 12.0m
do 20.0m, dopuszcza sie zwiekszenie parametru, pod warunkiem rozcztonkowania elewaciji
budynku,

b) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej od 4 do 5 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 20.0m,

— garazy: 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz5.0m;

2) w zakresie geometrii dachu: rozwigzania indywidualne.

5. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

1

2)

a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej,
c) urzadzen sportu i rekreaciji.

§21. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng typu maty
dom mieszkalny do 4 mieszkan, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z roznymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktérych powierzchnia cakowita nie



1

2)

1

2)

przekracza 30%  powierzchni  calkowitej budynku mieszkalnego z przynaleznym

zagospodarowaniem terenu pod warunkiem gdy:

— wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w
zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skiadowania odpadéw,

— prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze zalicza¢ sie do przedsigwzie¢, dla ktérych na
podstawie przepisow odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytwoércza lub rzemie$lnicza prowadzona,

zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci,

w szczegolnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta 0 duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcéw lub materialow niebezpiecznych, w szczegdlnosci toksycznych i
tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sig
do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogéw technicznych, w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

b) rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow,

¢) modernizacje lub wyburzenie budynkéw z wytgczeniem obiektéw zabytkowych,

d) budowe zespotdéw garazowych z lokalizacjg na granicy dziatek (z wytgczeniem drég),

e) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng i ustugowa,

f) lokalizacje funkcji ustugowych nie tylko w parterach budynkéw,

g) przeksztaicenie w istniejgcych budynkach poddaszy z przeznaczeniem na pobyt ludzi.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 60%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biologicznie czynnych,

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na
budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywanej:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednig
zabudowe i zielen,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przyleglych dziatkach, w przypadku braku zabudowy sasiedniej - dopuszcza sie stosowanie
szerokosci elewacji frontowej od 10.0m do 18.0m,

c) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej powinna byé nie wyzsza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przyleglych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysokos¢ do 2
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg niz 10.0m mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

— gospodarczej i garazy wolnostojacych - nie wiecej niz 1 kondygnacja ale nie wyzsza niz 5.0m,



2.
1

2)

d) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie:

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25°do 45°,
umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn,
w przypadkach taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowa¢ katy nachylenia potaci w przedziale takim, jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowej,
stosowanie dachow pfaskich jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

§22. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN

2. Ustala sie przeznaczenie terendw.

podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng typu maty

dom mieszkalny do 4 mieszkan, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z roznymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktérych powierzchnia cakowita nie
przekracza 30%  powierzchni  calkowitej budynku mieszkalnego z  przynaleznym
zagospodarowaniem terenu, pod warunkiem, gdy:

— wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w
zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, skladowania odpadéw,

— prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze zalicza¢ sie do przedsigwzie¢, dla ktérych na
podstawie przepisow odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakazuje sig, aby dziatalnos¢ handlowa,

ustugowa, wytwoércza lub rzemieslnicza, prowadzona, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym na
terenach mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdlnosci w postaci:

1

2)

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcéw lub materialow niebezpiecznych, w szczegdlnosci toksycznych i
tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sig
do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 60%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biologicznie czynnych,

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy wustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na
budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednig
zabudowe i zielen,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej - dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 10.0m
do 18.0m,

c) wysokos¢ zabudowy:

— mieszkaniowej - dopuszcza sie wysokos¢ do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, ale nie
wyzszg niz 10.0m mierzong od poziomu terenu do hajwyzszego punktu dachu,



— gospodarczej i garazy wolnostojacych - nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5.0m,
d) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie:

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25°do 45°,
umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn,
w przypadkach taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowa¢ katy nachylenia potaci w przedziale takim, jak okreSlono dla zabudowy
mieszkaniowej,

— stosowanie dachow ptaskich jesli wynika to z istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich.
6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

1

2)

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

c) urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
dopuszczalne:

a) ustugowa w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura, gabinety, pracownie, itp.,
b) ogrody przydomowe.
3. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego - nakazuje sie, aby dziatalnosé ustugowa,

zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stwarzata ucigzliwosci dla otoczenia (ustugi nieucigzliwe).

1

2)

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 60%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% teren6w biologicznie czynnych,

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednig
zabudowe i zielen,

b) szerokos¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej nie
wiekszej niz 12.0m,

c) wysokosé zabudowy: dopuszcza sie wysokos¢ do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, ale nie
wyzszg hiz 10.0m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

d) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie:

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25°do 45°,

— umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn,

— stosowanie dachéw pfaskich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej,



c) urzadzen sportu i rekreaciji.
§24. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) ustugowa w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura, gabinety, pracownie, itp.,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego - nakazuje sie, aby dziatalnosé ustugowa,

zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stwarzata ucigzliwosci dla otoczenia (ustugi nieucigzliwe).

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

1) ustalasie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 60%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% teren6w biologicznie czynnych,

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na kazde 25n7
powierzchni uzytkowej lokalu;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu;

3) zakazuje sie budowy betonowych ogrodzen, tacznie z ogrodzeniem zewnetrznym terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sie dla zabudowy:

a) stosowanie technologii innowacyjnej "domy drewniane KRONOPOL",

b) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji wraz z ksztaltem dachu
kazdorazowo do istniejacego otoczenia w celu harmonijnego wkomponowania w sasiednig
zabudowe i zielen,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewaciji frontowej nie
wiekszej niz 12.0m,

d) wysokosé zabudowy: dopuszcza sie wysokos¢ do 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, ale nie
wyzszg hiz 10.0m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

e) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie:

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25°do 45°,

— umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn,

— stosowanie dachéw ptaskich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

c) urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 25. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem MU.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:
a) funkcje zwigzane z roznymi formami dziatalnosci gospodarczej, =z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu pod warunkiem, ze:
— wielkos¢ dzialkki budowlanej umozliwia wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w tym w



zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadéw,

— prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie zalicza sie do przedsiewzig¢, dla ktérych na
podstawie przepisow odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

b) mieszkalnictwo zbiorowe (np. hotel, pensjonat, motel itp.),

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie, aby dzialalnos¢ handlowa, ustugowa, wytwoércza lub rzemiesinicza prowadzona zgodnie
z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w
szczegollnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta 0 duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcéw lub materialow niebezpiecznych, w szczegdlnosci toksycznych i
tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sig
do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektéw istniejacej zabudowy,

c) realizacje zabudowy w formie jednej bryly lub oddzielnych budynkéw.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

1) ustalasie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy wustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na
budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sie dla zabudowy nowej i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji do istniejagcego otoczenia tj.
dziatek przylegtych lub potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie dotycza budynkéw
gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokos¢ elewacii frontowej - nie wieksza niz sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sgsiedniej - dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji
frontowej 10,0m do 18,0m, dla obiektéw rozczionkowanych elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowej powinna byc¢ nie wyzsza niz sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysokosé do 3 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg niz 12,0m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

- gospodarczej i garazy wolnostojgcych - nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz5,0m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie - stosowanie dachdw plaskich, jesli wynika to z istniejacej
zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie do czasu realizacji howej zabudowy

zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

c) urzadzen sportu i rekreaciji.



§ 26. 1. Wyznacza sie tereny ustugowe zwigzane z handlem i aktywno$cig gospodarczg oznaczone

na rysunku planu symbolem U1.

1

2)

1

2)

3

1

2)

1

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe - obiekty handlu detalicznego, gastronomia i ustugi rzemieslnicze wraz z przynaleznym

zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

a) ustugi administracjii kultury, a takze ustugi niepubliczne oswiaty i zdrowia,

b) lokale wbudowane dla prowadzacego dziatalnos¢ lub dozér pod warunkiem utrzymania
standard6w srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej,

¢) myjnie samochodowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wiasciwg obstuge w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych placow
manewrowych sktadowania odpadéw,

b) prowadzenie tylko takiej dzialalnosci gospodarczej, ktéra nie stanowi przedsiewziecia, dla ktérego
na podstawie przepiséw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢é wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktora nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku wedtug przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogéw technicznych, w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

b) rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw,

¢) modernizacje lub wyburzenie budynkéw z wytgczeniem obiektéw zabytkowych,

d) do catkowitej lub czesciowej zamiany podstawowe]j funkcji terenu na inne funkcje ustugowej;

zakazuje sie: lokalizacji garazy wolnostojacych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 20%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biologicznie czynnych,

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug rzemiesiniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania,

— w przypadku ustug handlu w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
handlowej,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

ustala sie, dla zabudowy odbudowywanej:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejgcego otoczenia,

b) szerokos¢ elewaciji frontowej - dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 10.0m
do 13.0m,

c) wysokos¢ zabudowy:

— ustugowej - dopuszcza sie wysokos¢ do 3 kondygnacji, ale nie wyzszg niz 16.0m, mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,



— gospodarczej - nie wigcej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5.0m,
d) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:
— umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn,
— stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich.

§27. 1. Wyznacza sie tereny ustugowe zwigzane z handlem i aktywno$cig gospodarczg oznaczone

na rysunku planu symbolem U2.

1

2)

1

2)

1

2)

1

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe - obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000n? gastronomia i ustugi

rzemieslnicze wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

dopuszczalne:

a) ustugi administracjii kultury, a takze ustugi niepubliczne oswiaty i zdrowia,

b) zabudowa mieszkaniowa lub lokale wbudowane dla prowadzacego dziatalnos¢ lub dozoér pod
warunkiem utrzymania standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej,

¢) zabudowa mieszkaniowa typu zbiorowego (hotel, motel).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wiasciwg obstuge w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych placow
manewrowych sktadowania odpaddw,

b) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie stanowi przedsiewziecia dla ktérego
na podstawie przepiséw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢é wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktora nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku wedtug przepiséw odrebnych;

zakazuje sie lokalizacji garazy wolnostojacych;

dopuszcza sie budowe garazy wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowa i zielenia.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biologicznie czynnych,

c¢) linie nakazane i nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulice, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug rzemiesiniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania,

— w przypadku ustug handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25m’ powierzchni
handlowej,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

ustala sie, dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie do istniejgcego otoczenia,

b) szerokos¢ elewacji frontowej - rozwigzania indywidualne,

c) wysokos¢ zabudowy:

— dopuszcza sie wysokos¢ do 4 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 16.0m, mierzong od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,
— gospodarczej i garazy wolnostojacych - nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5.0m,

d) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z
istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich.



6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej,
c) urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 28. 1. Wyznacza sig tereny ustugowe zwigzane z oswiatg oznaczone na rysunku planu symbolem

u3.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa zwigzana z oswiata, naukg i edukacja: publiczna i niepubliczna,
szkolnictwo specjalne, osrodki ksztalcenia, warsztaty, osrodki dydaktyczno - szkoleniowe wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji, kultury, zdrowia, bursy, internaty, lokale mieszkalne dla wiascicieli i
dysponentéw obiektéw zintegrowane z budynkami funkcji podstawowej,
b) urzadzenia sportu i rekreaciji.
3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) nakazuje sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - indywidualnie,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej jedno stanowisko na kazde 50.0m? ustugowej
powierzchni uzytkowej,

d) kompleksowe zagospodarowania nieruchomosci od strony ulicy w postaci posadzek, oswietlenia,
elementéw matej architektury, zieleni towarzyszace;j;

2) zakazuje sie: budowy nowych garazy i wolnostojacych obiektéw gospodarczych lub pomocniczych;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektéw, zgodnie z warunkami niniejszej uchwaly,
b) lokalizowanie funkcji handlu i gastronomii w formie zintegrowanej z obiektami podstawowymi i
dopuszczonymi,
¢) zmiang calkowitg lub czesciowg podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ustugowej,
d) lokalizowanie funkcji sportowej i rekreacyjnej, zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym
boiska, bieznie, trybuny, wraz z elementami matej architektury,
e) lokalizowanie zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym,
f) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego w formie wydzielonych dziatek,
g) lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania
terenu.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: ustala sie:
1) gabaryty zabudowy - indywidualne rozwigzania, dostosowanie proporcji do charakteru funkcji;
2) geometria dachu: ksztaftowa¢ w dostosowaniu do charakteru funkcji i do cech otaczajgcego

zainwestowania.

§29. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej zwigzanej z kultem religijnym oznaczony na

rysunku planu symbolem U4.

1
2)
1
2)

1

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe - pod zabudowe typu koscioly, kaplice, budynki parafialne, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne: ustug kultury, oswiaty i rekreacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie kompleksowe zagospodarowania nieruchomosci od strony ulicy w postaci posadzek,
oswietlenia, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszaceyj;

dopuszcza sie: rozbudowe istniejgcego obiektu.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 40%,



2)

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 40%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy: co hajmniej 20 miejsc postojowych w promieniu do 100,0m;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojsciai dojazdy przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie dla zabudowy nowej:

gabaryty - indywidualne, oryginalne rozwigzania, dostosowanie proporcji do istniejgcej zabudowy;

wysokos¢ zabudowy: nie wyzsza niz istniejgca zabudowa;

w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie ksztattowanie dachu w dostosowaniu do cech

otaczajgcego zainwestowania i nawigzywac do form architektury tradycyjne;j.

§ 30. 1. Wyznacza sie tereny ustugowe zwigzane z opieka spoteczng oznaczone na rysunku planu

symbolem U5.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - placdéwki opieki spotecznej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) obiekty uslug zdrowia, w tym gabinety lekarskie, przychodnie, laboratoria, administracji, ustugi
rézne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) ustugi niepubliczne oswiaty, osrodki szkoleniowe, lokale handlu detalicznego, zintegrowane z
obiektami o funkcji podstawowej,

c) lokale mieszkalne dla dysponenta prowadzonej dziatalnosci zintegrowanego z obiektem
kubaturowym przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem zachowania wymogow przepiséw
szczegélnych.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) ustalasie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz
40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 40%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% teren6w biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m® ustugowej
powierzchni uzytkoweyj;

2) nakazuje sie: dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wielkosci
dzialkki budowlanej gwarantujacej wiasciwg obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych
placéw manewrowych sktadowania odpadéw;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji garazy wolnostojacych,

b) prowadzenia dzialalnosci, przekraczajgcej dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku, na
podstawie przepiséw szczeg6lnych,

c) lokalizacji dzialalnosci oraz ustug, powodujgcych ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi, nie
dopuszczonych na podstawie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

4) dopuszczasie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogéw technicznych, w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe i nadbudowe obiektow,

c) realizacje funkcji i zieleni rekreacyjnej, zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym
wraz z elementami matej architektury,

d) realizacje doj$¢ i dojazddéw, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, w formie wydzielonych dziatek,

e) lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania
terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie gabaryty zabudowy: 2 kondygnacje ale wysoko$¢ nie wyzsza niz 10.0m;



2)

geometria dachu: dachy ksztaltowa¢ w dostosowaniu do charakteru funkcji i do cech otaczajacego
zainwestowania.

§31. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacja, oznaczone na

rysunku planu symbolem US.

1

2)

1

2)

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

podstawowe - terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe takie jak: boiska sportowe, korty,

lodowiska itp. wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w obiektach kubaturowych,

b) zieleh urzadzona.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 25%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) program parkingowy i garazowy;

— 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dwa miejsca postojowe dla autobusoéw
przypadajace na 200 uzytkownikéw,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami maiej
architektury,

b) dojs¢ i dojazddw przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sie dla zabudowy:

a) gabaryty zabudowy - stosowanie indywidualnych, rozwigzan o dostosowanych proporcjach do
otaczajacej zabudowy, umozliwiajgce harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy
krajobraz i istniejaca zabudowe,

b) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1 kondygnacje i nie wyzsza niz 8.0m,

¢) geometria dachu: dachy ksztattowac¢ w dostosowaniu do charakteru funkcji i do cech otaczajacego
zainwestowania.

5. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

zabudowy zgodnej z planem:

1)
2)

utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu;
lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej.

§32. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej oznaczone na rysunku planu

symbolem P.

1

2)

1

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

podstawowe - pod zabudowe produkcyjna, pod magazyny, skiady, handel hurtowy i rzemiosto

produkcyjne wraz z funkcjami towarzyszacymi i z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

a) ustugi handlu, administracji, transportu, fgcznosci,

b) stacje paliw i stacje obstugi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki
posiadanej dziakki,

b) bilansowanie wszelkiej uciazliwosci w granicach terenu, do ktérego posiada sie prawo
dysponowania,



2)

1

2)

1)

1

c) aby dzafalnosci produkcyjna prowadzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, byla odseparowana w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i
przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem pelnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w
sposéb skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza granice dzialki w szczegdlnosci
ze wzgledu na wytwarzany halas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatto 0 duzym natezeniu, lub ze
wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci, jesli mégtby on obnizac jako$é Srodowiska zamieszkania;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejgcej
zabudowy do obowigzujacych wymogéw technicznych, w tym wprowadzanie urzgdzen
technicznych polepszajacych warunki zamieszkiwania,

b) rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw,

¢) wyburzenie budynkéw z wytgczeniem obiektéw zabytkowych,

d) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na ustugowa,

e) catkowitg lub czesciowg zamiang podstawowe] funkcji terenu na inne funkcje ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 20%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% teren6w biologicznie czynnych,

¢) linie nieprzekraczalne zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych ulice, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej pokrywajgce
potrzeby zatrudnionych (15 - 25 na 100 os6b zatrudnionych) i wynikajace z przyjetej technologii
produkcij,

— realizacja parkingdw na innych poziomach niz na terenie w przypadku, gdy ilos¢ wymaganych
dla obstugi funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk,

e) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen trwalych,

c) dojs¢é, dojazdow i placdw manewrowych przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - ustala sie, dla zabudowy noweji odbudowywanej:

a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji wraz z ksztattem dachu
kazdorazowo do istniejgcego otoczenia,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz sasiednich budynkéw o tej samej funkciji,
zlokalizowanych na przyleglych dziatkach, a w przypadku braku takiej zabudowy sasiedniej -
dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 10.0m do 50.0m, wzgledy
technologiczne mogg uzasadni¢ koniecznos¢ dopuszczenia do realizacji obiektéw szerszych,

c) wysokos¢ zabudowy - dopuszcza sie wysokos¢ do 3 kondygnacji, ale nie wyzszg niz 17.0m,
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, wzgledy technologiczne mogq
uzasadni¢ konieczno$¢ dopuszczenia do realizacji obiektow wyzszych,

d) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie - stosowanie dachéw ptaskich.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny Zieleni oznaczone w planie symbolem ZL.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

podstawowe: lasy i tereny dolesien;

dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia lub lokalizacji,

c) lokalizacja dojs¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych w planie (wytacznie po drogach lesnych).

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

zachowanie proporcji aby 1tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych 2z przeznaczeniem



2)

1)

1
2)

1

2)

dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 5% pow. przeznaczenia podstawowego danego terenu, (przy
warunku uzgodnienia programu dopuszczalnego z zarzadcg lub wiascicielem lasu);

zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektéw bezposrednio stuzacych
dziatalnosci lesnej.

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny Zieleni oznaczone w planie symbolem ZP1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe - parki, skwery, zielence;

dopuszczalne:

a) place gier i zabaw iterenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe,

b) tereny wypoczynku dla ludzi starszych,

¢) budynki pomocnicze petnigce wylgcznie funkcje administracyjno - socjalne przy terenach
rekreacyjno - sportowych o powierzchni do 30n¥,

d) Sciezkipiesze i rowerowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie terendw poprzez realizacje elementéw malej

architektury, oswietlenia i zieleni;

zakazuje sie grodzenia terenéw za pomoca ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80%,

b) powierzchnia trwalego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu (np.
urzadzenia energetyki, gazu, wody wraz z dojazdami),

b) niezbednych dojazdéw do obstugi dziatek przylegtych do terenéw zielonych.

5. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

funkcji zgodnej z planem:

1
2)

1)
2)

1

2)

1

2)

1)

utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;
lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym miejsc postojowych.

§ 35. 1. Wyznacza sie teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

podstawowe - park;

dopuszczalne:

a) tereny wypoczynku dla ludzi starszych,

b) zielen ozdobna, sciezki piesze, elementy malej architektury.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie terendw poprzez realizacje elementéw malej

architektury, oswietlenia i zieleni;

zakazuje sie grodzenia terenéw za pomocg ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%,

b) powierzchnia trwalego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie - urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga

zagospodarowania terenu (np. urzadzenia energetyki, gazu, wody wraz z dojazdami).

§36. 1. Wyznacza sie tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

podstawowe - ogrédki dziatkowe z zabudowa rekreacyjng i gospodarcza;

dopuszczalne - male obiekty ustugowe, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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ustala sie:

a) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% powierzchni dziaiki;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) niewydzielonych w planie dojazdéw i parkingbw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
przy uwzglednieniu wskaznika 20 miejsc postojowych na 100 dziatek.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie dla zabudowy:

wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 7,0m;

geometria dachu: d wielospadowe o kacie nachylenia 22° - 40°

4. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla

sie nakazéw, zakazOw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen.
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§ 37. 1. Wyznacza sie teren uzytkowany rolniczo oznaczony na rysunku planu symbolami RM.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe - pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych;

dopuszczalne:

a) uprawy ogrodnicze, sadownicze i leSne,

b) szklarnie,

c) obiekty hodowlane,

d) sktady i magazyny,

e) urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i
sanitarng oraz parkingami.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakazuje sie, aby dzialalnosé, zgodnie z

przeznaczeniem dopuszczalnym, nie stwarzata uciazliwosci, w szczegdlnosci w postaci: wykorzystywania
surowcow lub materiatdw niebezpiecznych, w szczegdlnosci toksycznych i tatwopalnych, mogacych
stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku
pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen.
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4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala sie:

a) minimalna wielkos¢ dziatki 0.30ha,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej w ramach terenu dzialki -
nie wiecej niz 30%,

c) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%,

d) dojazd na teren wydzielong drogg KDW,

e) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

f) parkingi ogodlnodostepne zwigzane z przeznaczeniem dopuszczalnym lokalizowa¢ wzdtuz
wyznaczonych na rysunku planu drég;

dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdbw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy

zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy;

wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 2 kondygnacije i nie wyzsza niz 8.0m;

geometria dachu - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania - dopuszcza sie w terminie - do czasu realizacji nowej

zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej,
c) urzadzen sportu i rekreacij.



§ 38. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

2. Ustala sie przeznaczenie terendéw - cieki wodne i stawy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakazuje sie:

a) doprowadzenia wod deszczowych bez wstepnego podczyszczenia,

b) realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga zbiornikéw.

4. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

okresla sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§39. 1. Wyznacza sie tereny dr6g publicznych wszystkich klas wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
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2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:

nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych
drdg,

b) w liniach rozgraniczajacych dr6g budowy obiektéw komunikacji pieszej, w tym dla terendéw
oznaczonych symbolami KD, przynajmniej po jednej stronie jezdni - chodnika o minimalnej
szerokosci 1,5m; dopuszcza sig:

c) korekty elementéw istniejagcego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i
modernizacji drdg,

d) w liniach rozgraniczajacych drég budowy obiektéw komunikacji rowerowej,

e) w liniach rozgraniczajacych drég realizacji urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji - zatok,
parkingéw, zieleni, elementéw matej architektury i tablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

nakazuje sie, dla poszczegodlnych klas, utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég:

a) KD1 - (ul. Fabryczna) droga publiczna klasy (2) zbiorcza, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
min. 25.0m,

b) KD2 - (ul. Tatrzanska - nowoprojektowana), droga publiczna klasy (2Z) zbiorcza
(nowoprojektowana), szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20.0m,

c) KD3 - (Stowianska), droga publiczna klasy (L) lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.
16.0m,

d) KD4 - (ul. Lesna), (ul. Okrzei - nowoprojektowana), droga publiczna klasy (L) lokalna, szerokos¢w
liniach rozgraniczajacych min. 15.0m,

e) KD5 - nowoprojektowana droga publiczna klasy (L) lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
min. 14.0m,

f) KD6 - (ul. Huculska) droga publiczna klasy (L) lokalna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.
13.0m,

g) KD7 - (ul. Huculska, ul. Zgorzelicka) droga Kklasy (L) lokalna, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 12.0m,

h) KD8 - (ul. Kaszubska, ul. Witosa) droga publiczna klasy (D) dojazdowa, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 11.0m,

i) KD9 - (ul. Komuny Paryskiej, ul. Sw. Brata Alberta) droga publiczna klasy (D) dojazdowa,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10.0m,

j) KD10 - droga publiczna klasy (D) dojazdowa (nowoprojektowana), szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 9.0m;

dopuszcza sie utrzymanie szerokosci, w liniach rozgraniczajacych drég, okreslonej wyznaczonymi

historycznie liniami zabudowy.

4. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla

sie nakazéw, zakazOw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen.

§40. 1. Wyznacza sie tereny dr6g wewnetrznych wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi, oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
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nakazuje sie budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci

uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajgcych drég;

dopuszcza sie:

a) korekty elementéw istniejagcego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i
modernizacji drdg,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowy obiektéw komunikacji pieszej i rowerowej.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

nakazuje sie, dla poszczegodlnych klas, utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég:

a) KDW1 - droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.15.0m,

b) KDW?2 - droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10.0m,

¢) KDW3 - droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 9.0m,

d) KDW4 - droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 8.0m,

e) KDW5 - droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 7.0m,

f) KDW6 - droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6.50m,

g) KDW?7 - droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 6.0m;

nakazuje sie lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokosci

0,75m.

4. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie

okresla sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystepowania przedmiotu tych ustalen.

§41.1. Wyznacza sie tereny ciagbw pieszo - jezdnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

oznaczone symbolem KDX.
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2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:

nakazuje sie budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci

uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych

dr6g wraz z zagwarantowaniem dojazdu;

dopuszcza sie:

a) korekty elementéw istniejgcego uktadu komunikacyjnego, w projektach budowy i modernizacii
drdg,

b) w liniach rozgraniczajacych drég budowy obiektéw komunikacji rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajacych drég, zachowanie, uzupetnianie i realizacje zieleni takiej, jak aleje i
szpalery, elementéw matej architektury itablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

nakazuje sie, dla poszczegodlnych klas, utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég:

a) KDX1 - cigg pieszo - jezdny szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5.0m,

b) KDX2 - ciag pieszo - jezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 4.0m;

dopuszcza sig - stosowanie indywidualnych rozwigzah w zakresie nawierzchni, oswietlenia, zieleni,

elementow matej architektury, zadaszen i przykryé.

4. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla

sie nakazéw, zakazOw dopuszczen lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen.

§42. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszej wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi oznaczone

na rysunku planu symbolem KX1.
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2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe: place i Sciezki piesze;

dopuszczalne:

a) obiekty malej architektury,

b) szpalery drzew, zakrzewienia, zielen ozdobna,

c) Sciezki rowerowe,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z obslugg zagospodarowania terenu wraz z
zagwarantowaniem dojazdu.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

nakazuje sie - zachowanie szerokosci ciggu w liniach rozgraniczonych min.15.0m, zgodnie z

rysunkiem planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly;



2) dopuszcza sig - stosowanie indywidualnych rozwigzah w zakresie nawierzchni, oswietlenia, zieleni,
elementow matej architektury, zadaszen i przykryé.

§43. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oznaczone
na rysunku planu symbolami KX2, KX3, KX4.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: Sciezki piesze;
2) dopuszczalne:
a) zielen i obiekty matej architektury,
b) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg zagospodarowania terenu wraz z
zagwarantowaniem dojazdu.
3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) nakazuje sie - zachowanie szerokosci ciggu w liniach rozgraniczonych zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty:
- KX2-6.0m,
- KX3-50m,
- KX4-4.0m;
2) dopuszcza sig - stosowanie indywidualnych rozwigzahn w zakresie nawierzchni, oswietlenia, zieleni,
elementow matej architektury, zadaszen i przykryé.

§44. 1. Wyznacza sie tereny parkingdbw oznaczone na rysunku planu symbolem KP.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - parkingi;
2) dopuszczalne - zielen urzadzong i place publiczne.
3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustalasie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 90%,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terendw biologicznie czynnych;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zieleniizolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.
4. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie do czasu realizacji nowej funkciji
zgodnej z planem:
1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;
2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) obiekty handlowe typu: kioski, namioty, budki oraz ogrodki gastronomiczne w ramach
zorganizowanej dziatalnosci sezonowej, okresowej za zgoda wiasciciela nieruchomosci,
b) parkingéw ogdlnodostepnych na potrzeby zorganizowanej dziatalnosci sezonowej, okresowe;j.

§45. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - wodociggi, oznaczone na rysunku planu
symbolami W:
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - wiezowy zbiornik wodociggowy, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne - wszelkie urzadzenia towarzyszgce zaopatrzeniu w wode.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje sie, zachowanie architektury
obiektu.

§46. 1. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolami E:
4. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne - wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniuw energie elektryczna.
5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaly poza granice terenu, na



ktérym sa zlokalizowane i tym samym, nie powodowaly koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

8§47.1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - gazownictwo w zakresie sieci gazowej,
oznaczony ha planie symbolem G.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - stacja redukcyjna 2-go stopnia;
2) dopuszczalne - wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci gazowej wysokiego cisnienia.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaly poza granice terenu, na
ktéorym sa zlokalizowane i tym samym, nie powodowaly koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

§48. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji w zakresie sieci
telekomunikacyjnej, oznaczony na planie symbolem T.

2. Ustala sie przeznaczenie teren6bw - podstawowe - wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci
gazowej wysokiego cishienia.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaly poza granice terenu, na
ktéorym sa zlokalizowane i tym samym, nie powodowaly koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Rozdziat 5
Przepisy ko ncowe

§ 49. Ustala sig stawki procentowe, stuzgce naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajagce ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci:

1) 20% dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
2) 30% dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem P;
3) dla pozostatych terendw nieruchomosci stawka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi - 5%.

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zary.

§51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronach internetowych BIP
miasta Zary.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007r. Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218.

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41i Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r. Nr 45, poz. 319 z 2007r. Nr 225, poz. 1635,
Nr 127 poz. 880.

ZAE ACZNIKI
ZAEL ACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERE NU PRZY UL. LESNEJ |
KOMUNY PARYSKIEJ W ZARACH



(grafike pominieto)
ZAt ACZNIK Nr 2

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl ednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego t erenu przy ulicy Le $neji Komuny
Paryskiej w Zarach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) Rada Miejska w Zarach rozstrzyga
whniesione uwagi w sposéb nastepujacy:
Zgtaszajacy uwagi - Maria Czakajto i Tadeusz Czakajto
ul. Zgorzelecka 4a, 68-200 Zary

- pismo z 12 maja 2008r.
Tres¢ uwagi - Uwazaja, ze przebieg projektowanej drogi oznaczonej symbolem KD2 tgczacej ul.
Fabryczng z ul. Lesng nie jest prosty, lecz z zalamaniami, co stanowi zagrozenie dla ruchu drogowego.
Droge wytyczono przez srodek dziatki Nr 216/4 na co nie wyrazajg zgody.
Wnosza o przeznaczenie dziatki Nr 838 pod budownictwo mieszkaniowe. Ich zdaniem teren ten posiada
dobre warunki budowlane. W wyniku uchwalenia miejscowego planu poniosa straty finansowe w tym,
dotacje "unijne".
Nie zgadzaja sie na sprzedaz gruntu, a ewentualna jego zamiana moze mie¢ miejsce jedynie w stosunku
ldo14
Rozstrzygniecie - Uwagi nieuwzgledniono
Uzasadnienie - Projektowana droge taczaca ul. Fabryczng z ul. LeSng wytyczono z bardzo niewielkimi
zalamaniami w catkowitej zgodnosci z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, co zapewni ptynne i
bezpieczne poruszanie sie pojazdéw samochodowych.
Przy sporzadzaniu projektu planu migjscowego wykorzystano dokumentacje fizjograficzng miasta Zary
sporzadzong przez Geoprojekt Wroctaw w 1989r. i ekofizjografie miasta Zary sporzadzong przez
"AQUAGEOQ" z Raculi w 2005r.
Wedtug tych opracowan teren dziatki Nr 838 posiada mato korzystne warunki do posadowienia obiektéw,
co spowodowalo, ze zostala przeznaczona na zielen parkowa oraz w czesci pod droge.
Kwestie finansowe oraz zasady zamiany gruntéw nie sg przedmiotem rozstrzygnie¢ planu miejscowego.
Zgtaszajacy uwagi - Leszek Chmielewski
ul. Zgorzelecka 2b, 68-200 Zary

- pismo z 16 maja 2008r.
Tres¢ uwagi - Wnosi zastrzezenia do przebiegu projektowanej drogi oznaczonej symbolem KD2, taczace]
ul. Fabryczng z ul. Les$ng przez teren dziatki Nr 316/2. Nie zgadza sie na sprzedaz gruntu, a jedynie na
jego zamiane.
Rozstrzygniecie - Uwagi nieuwzgledniono
Uzasadnienie - Nie jest mozliwa zmiana trasy tej drogi, ktéra w sieci ulicznej tego obszaru stanowi
element podstawowy. Pozwala na dogodne przemieszczanie sie pojazdéw w r6zne fragmenty miasta oraz
organizuje ruch na projektowanym osiedlu.
Kwestie finansowe oraz zasady zamiany gruntéw nie sg przedmiotem rozstrzygnie¢ planu miejscowego.

ZAE ACZNIK Nr 3

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infr  astruktury technicznej, ktére nale za
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodni e z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowigce zadania wtasne gminy w obszarze planu to:
1) drogi gminne KD - przewiduje sie budowe lub remont sukcesywnie w miare potrzeb;
2) zaopatrzenie w wode - realizacja sukcesywnie w miare potrzeb;
3) odprowadzenie sciekéw i wdéd odpadowych - realizacja sukcesywnie w miare potrzeb;
4) etap przygotowawczy w zakresie wykonania projektow, podziatdow, projektow wykonalnosci wraz z



projektami technicznymi infrastruktury - realizacja w latach 2008 - 2010.

§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, odbywaé¢ sie bedzie wg planu rozwoju lokalnego miasta Zary i
obowigzujacych przepiséw szczegdtowych z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw ze
2rodet okreslonych w § 3. oraz przyjetej Strategii Rozwoju Spofeczno - Gospodarczego m. Zary 2003 -
2012.

1) 8 3. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkéw: srodkéw
pomocowych;

2) kredytow i pozyczek;

3) udziatu inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.



