UCHWALA NR............cuuuuee.
RADY MIEJSKIEJ W ZARACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow czesci pétnocnej ul.
Zaganskiej (ul. Kukulcza, ul. Strusia) w Zarach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688), wzwiazku zuchwala
Nr XXXV1/99/21 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 31 grudnia 2021 r. w sprawie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci pétnocnej ul. Zaganskiej (ul. Kukulfcza, ul. Strusia) w Zarach,
oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zary, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zarach, przyjetego
uchwalg Nr XXXVII1/27/2006 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 27 kwietnia 2006 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

~ §1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw czgsci potnocnej ul.
Zaganskiej (ul. Kukulcza, ul. Strusia) w Zarach, o powierzchni 18,06 ha, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalaczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

4) zalacznik nr4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale lub na rysunku planu jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogél dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto
oraz facznosci itelekomunikacji, z wykluczeniem obiektow budowlanych i sieci z klasy przeznaczen terenu
obstugi produktow naftowych oraz z wykluczeniem obiektow budowlanych z klasy przeznaczen: terenu
gospodarowania odpadami i terenu gazownictwa;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy - od strony
okres$lonej w planie miejscowym - elewacja budynku po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) czesci podziemnych obiektow budowlanych,
b) obiektoéw zwigzanych z infrastruktura techniczna i obstuga komunikacji,
¢) ogrodzen,

d) elementéow budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciem,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, ktére moga przekroczy¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m,

e) podjazdow dla niepelnosprawnych;
5) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec¢ teren objety ustaleniami planu;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac znim lub
nie wykluczajgc mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwiazanych z uzupetniajacym przeznaczeniem
terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkoéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu oraz dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:
a) ustug, ktore nalezg do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) ustug, ktore naleza do przedsiewzie¢ z grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialtywaé na
Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie ktore;
sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko,
lub przedsiewziecie to zostato zwolnione z obowigzku sporzadzenia raportu,

c) ustug handlu hurtowego, ushug produkcyjnych, warsztatow, wtym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego
oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow;

10) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢:
a) budynku, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowli przekrytej dachem, mierzona od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu lub do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy
dachu;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zespoly
zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z urzadzeniami
rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 iuzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) linie zabudowy, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

5) wymiarowanie;
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6) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu maja
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicami obszaru planu, majg charakter informacyjny
1 pomocniczy.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
3) tereny infrastruktury technicznej — I;
4) tereny drogi glownej — KDG;
5) tereny drog lokalnych — KDL;;
6) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
7) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegolowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow, stuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego, okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 11.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czegsci budynkow, przy
uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu: nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiazuja przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw lub ich rozbudowywanych czesci w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

5. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskich stopniach nasycenia, nie kontrastujacej z otaczajaca
zabudowa; dla matych powierzchni elewacji dopuszcza si¢ stosowanie barw o innych stopniach nasycenia;

2) nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, drewno, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, oktadziny metalowe i szklo;

3) zakaz stosowania kolorow jaskrawych;

4)w przypadku realizacji obiektow ustugowych, dopuszcza si¢ dla elewacji wykonywanych w nowszych
technologiach, stosowanie barw wynikajacych z zastosowanego materialu oktadziny;

5) zakaz stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materialow
elewacyjnych;

6) zakaz stosowania jako pokrycia dachow stromych: papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy faliste;j;
7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spetnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zapewnienia, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich: zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
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emisji zanieczyszczen, uciagzliwos$ci transportu, w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dzialke dziatalnos$¢
ustugowa;

3) przy nasadzeniu drzew i krzewow zastosowanie gatunkéw, zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dzialek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi Rozdziatu 12.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1)dla terendw oznaczonych symbolami MNW, w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dziatalnoSci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadoéw, zgodnie
z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujacymi
wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i sciekowej, okreslonymi w §16 - §18.

5. Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gleby przez produkty
ropopochodne i inne szkodliwe substancje.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrebnymi.

7. Okresla sie zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii OZE:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa jest lokalizacja mikroinstalacji OZE, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy;

b) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédel energii OZE, wymienionych
w art. 10 ust. 2 a ustawy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii OZE, na dachach
obiektéw budowlanych lub na gruncie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowia tereny:
1) zieleni urzadzonej — ZP;
2) drogi gtéwnej — KDG;
3) drog lokalnych — KDL;

4) komunikacji wewnetrznej — KR;
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5) komunikacji pieszo-rowerowej KP.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenow MNW:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 1200m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 25m;
2) dla terenow I, ZP:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 30m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 2m;
3) dla terenow KDG, KDL, KR, KP:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 2m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 2m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°, dopuszcza si¢
inng wielkos¢ w przypadkach wynikajacych z uksztaltowania terenu.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej oraz na powigkszenie
powierzchni dziatek sasiadujacych oraz dla regulacji granic.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ujawnia si¢ na rysunku planu linie wymaganej odleglosci zabudowy od lasow, w zasiegu ktorych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Powiazania zukladem zewnetrznym oraz obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem
realizowane beda poprzez droge publiczna klasy gtéwnej 1KDG — ulice Zaganska, w ciagu drogi krajowej Nr 12.

2. Ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi, poprzez:
1) drogi lokalne: 1IKDL, 2KDL;
2) tereny komunikacji wewngtrznej: 1KR - 7KR;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej: 1KP — 3KP;

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez dojazdy wewnetrzne, nie wskazane na rysunku planu, ktore
muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz Sm;
2) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych,
w ilo$ci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) dla obiektow ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej;
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2) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garazy;
3) ustala sie realizacje terenowych miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;j,

4) liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie,
jak wskazano w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do zapotrzebowania oraz wymagan przepisow
odrebnych;

3) ustala sie lokalizacje liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla
obstugi terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni Sciekow itp.), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j;
3) awaryjne zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sie odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.
2. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji, w sposob
niezaktocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zastosowanie systemow infiltracyjnych,
retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych,

b) budowe urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
2. Dopuszcza sig:
1) budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) budowe stacji transformatorowych, w tym rdwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;
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2) dopuszcza sie lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu;
3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego ekologicznie
zrédia ciepta, zgodne z przepisami odrebnymi, w tym uchwatla Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego;

2) ustala sig¢, ze indywidualne Zrodta ciepta bgda zasilane: gazem, olejem opatowym, energia elektryczna lub
z systemow wykorzystujacych zrédta czystej energii takich jak: pompy ciepla, kolektory stoneczne, przy czym
zrédha, w ktorych nastepuje spalanie paliw musza spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska

3) ustala si¢ zakaz stosowania do ogrzewania paliwa emitujacego do atmosfery spaliny ipyly przekraczajace
dopuszczalne normy lub o wysokiej zawartosci popiotu;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami MNW;
2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe.

2.Dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2, dopuszcza sie lokalizowanie ushug, w lokalach uzytkowych
budynku mieszkalnego lub w pomieszczeniach dobudowanych, przy czym ustugi nie moga zajmowac¢ wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej,
2) dojazdow wewnetrznych, dojs$¢, ciagdw pieszych i rowerowych,
3) miejsc postojowych,
4) budynkow gospodarczych, garazy,
5) ogrodéw zimowych, zbiornikéw otwartych, matych przydomowych basenow kapielowych,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe
7) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz linie zabudowy, wynikajace =z przepisow odrgbnych, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,
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b) maksymalna — 0,4;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 5;
5) zielen urzadzona musi stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki;
6) wskaznik co najmniej 1200m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny;
7) posadowienie poziomu parteru maksimum 60 cm ponad otaczajacy teren;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 5Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
10) geometria dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci od 25° do 45°, z mozliwoscia stosowania lukarn i facjat,

b) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych:
- symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldwnych potaci od 20° do 45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia od 12 °,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;
11) pokrycie dachow spadzistych:

a) dachowka ceramiczna, cementowa, tupek dachowy lub ich imitacja, blacha na rabek,

b) w odcieniach czerwieni, brazoéw, grafitu.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1-2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatlek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewnetrzna.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) boisk i placéw zabaw,
2) urzadzen i obiektow budowlanych, w tym urzadzen turystycznych;
3) wiat,
4) infrastruktury technicznej,
5) dojsé, ciagbéw pieszych i rowerowych,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw,
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2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m,
4) obowiazuje zagospodarowanie zespolami zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;j.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP, 4ZP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny zieleni urzadzonej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen i obiektow budowlanych, w tym urzadzen turystycznych,
2) wiat,
3) infrastruktury techniczne;j,
4) dojazdow wewnetrznych, dojs$¢, ciagdw pieszych i rowerowych,
5) miejsc postojowych,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6m;

4) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, $redniej i niskie;j.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 5m,
b) budowli - 12m;
6) geometria dachéw — dopuszcza sie¢ dowolne formy dachow i pokry¢ dachowych.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren drogi glowne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza sie realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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3) zieleni urzadzonej;
4) $ciezek rowerowych.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren drogi lokalne;.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa w ust 1, dopuszcza sie realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zatok autobusowych;
4) miejsc postojowych;
5) zieleni urzadzonej;
6) ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR, 7KR,
ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzone;j;
5) ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP, 2KP, 3KP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zieleni urzadzonej.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.
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