PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY NI...oiuiiiiei e
zawarta W dnil............ocoeveiininnn, pomiedzy Gming Zary o statusie miejskim, pl. Rynek
1-5, 68-200 Zary, NIP 928-207-76 -26, REGON 970770540, reprezentowang przez Z-cg

Burmistrza P. Patryka Falinskiego w oparciu o pelnomocnictwo Burmistrza Miasta Zary-
zarzadzenie 24/12 z dnia 1 lutego 2012r. zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym”

zwang/ym dalej Dzierzawca
§1

Niniejsza umowa dzierzawy zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego 1 przetargu
ograniczonego ustnego.

§2

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosei zabudowanej polozone;j
w Zarach przy ul. Czestochowskiej 15 A, dz. Nr 269/6 obreb 7, pow. dziatki 0,4507ha,
ZG1R/00034720/8.

2 Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem wykorzystywanym na cele o§wiatowe.

Budynek szkoty jednobrytowy z zapleczem technicznym, 2 pi¢trowy z podpiwniczeniem.
Wybudowany okolo 1970 r. w technologii uprzemystowionej

-Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, CO i Cw z lokalnej kotlowni,
odgromowa

- wykonczony w sposob typowy dla obiektéw o§wiatowych
- stan techniczny dobry standard podstawowy

— powierzchnia zabudowy -493 m?

-powierzchnia uzytkowa 1118,80 m?

- kubatura 3810 m3

Na dzialce usytuowane sa chodniki i parkingi, drogi i ciagi piesze, ogrodzenie z siatki
powlekane;j.

Dla w/w nieruchomo$ci nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Zary. Zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Zarach nr
XXXVIII/27/2006 z dnia 27 kwietnia 2006r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zary, zgodnie z ktérym dziatka nr 269/6
oznaczona jest na rysunku w/w studium jako strefa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa

intensywna.

Obiekt przecigtnie utrzymany, bez wewnetrznych oznak zniszczenia zuzycia poza stan
normalny, zuzycie okoto 35% budynki zewnetrznie wymagaja naprawy lub wymiany tynkow.
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§3

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzytkowania i pobierania pozytkéw nieruchomosé
zabudowang, opisang w §2, w celu wykonywania zadan statutowych, tj. prowadzenia

Na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy z dnia 7 wrzeénia 1991 r. o systemie o$wiaty
(Dz. U. z 2022 poz. 2230, Rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31
grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny w publicznych i niepublicznych szkolach
1 placowkach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1604).

§ 4

1.Umowa dzierzawy obowigzuje od dnia .........ccooiiiiiiiiiiiiiinn.., do dnia

2.Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy dzierzawy nastapi wdniu................ccvvvvnnennn..
Wraz podpisaniem przez obie strony protokotu zdawczo - odbiorczego, ktory bedzie stanowit
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy dzierzawy .

§5

1.Tytulem czynszu za dzierzawe nieruchomosci zabudowanej przy ul. Czestochowskiej 15 A
w Zarach, Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz

AZICrZaWITY W WHBOROBCL cnwvnsnsess o snmusmnssssasosensns oo s nmmmmon oo s sewmmamnss s s e zt (netto)
(SToWnie:. ... /100)

2. Do czynszu obliczonego w § 5 ust. 1 doliczony zostanie 23% podatek od towaréw i ustug
VAT, tj. kwota.................oo. zh (stownie:......oooooiiiiiiii /100.

3. Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé czynsz dzierzawny wraz z podatkiem od towaréw
i ushug VAT, tj. lacznie kwote;.........coovviiiiiiiiiiin... zt brutto miesiecznie
DI PIER i 5 12 st w5 56 F i 45 53 5 AREBEIBE 454§ 4 6 SEHRLN 3 53 SATSIEAEEY 5 ¥ Birkiblbssann o 4 » st o & 5 5w Fmcmmar s ),

Czynsz dzierzawny platny z géry do dnia 10 kazdego miesigca na rachunek; PKO BP SA o
numerze: 21 1020 5402 0000 0302 0313 9037

Pierwsza optata pomniejszona zostanie o wysoko$¢ wadium.

4 Miesieczny czynsz dzierzawny bedzie podlegad rocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych podawanych przez GUS za poprzedni rok. Waloryzacja oplat
nastgpowac bedzie z dniem 1 luty kazdego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie
poinformowany w formie jednostronnego pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego.
Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany

umowy.

5.W przypadku op6znienia w zaplacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe.
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6. Dwumiesigczne opOznienie w zaplacie czynszu, w tym odmowa zaplaty czynszu
podwyzszonego zgodnie z § 5 ust. 4, stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca po udzieleniu mu dodatkowego
miesigcznego terminu nie dokona zaptaty zalegtego czynszu.

§6

1.W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutlu prawnego, na skutek rozwigzania
umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200% czynszu brutto miesigcznie,
naliczonego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto +VAT), w okresie od zakonczenia
umowy do dnia wydania nieruchomosci.

2.Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 bedzie naliczane i pobierane za pelny miesigc, réwniez
w przypadku wydania nieruchomosci w trakcie danego miesigca.

§7

1.Wydzierzawiajgcy moze dzierzawg rozwigzaé - bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadkach wymienionych w umowie w § 5 ust. 6.

2.Wydzierzawiajagcy moze rozwigzaé umowe za trzymiesiecznym pisemnym okresem
wypowiedzenia, w przypadkach naruszen postanowien § 8, 10 i 12, w przypadku zgloszenia
przez osoby trzecie roszczen obejmujacych wydanie nieruchomodci, a takze w przypadkach
przewidzianych przepisami dotyczacymi samorzadu gminnego.

3. Rozwigzanie umowy przez obie strony moze nastgpi¢ z trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia. Bieg terminu rozpoczyna si¢ z poczatkiem miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym nastapito wypowiedzenie.

§8
Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) Ponoszenia wszelkich optat, podatkéw 1 $wiadczen publicznych zwigzanych
z nieruchomoscig;

2) Zwarcia uméw dotyczacych wywozu smieci, dostawy energii elektrycznej i innych
mediow niezbgdnych do wykonywania celu umowy z wtasciwymi jednostkami;

3) Ubezpieczenia przedmiotu umowy na wlasny koszt;

4) Przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepiséw, a w szczegblnosci: prawa
budowlanego, przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczgcych
geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia
terenu;

5) Utrzymania w nalezytym stanie budynkéw i innych urzgdzen znajdujgcych sie na
nieruchomosci oraz dokonywania wlasnym kosztem remontéw niezbednych do
zachowania ich w niepogorszonym stanie.

6) Utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew
1 krzewow, uzyskania pisemnej zgody.



7) Uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na wzniesienie na nieruchomodci
jakichkolwiek budynkéw, budowli i innych urzadzen, réwniez o charakterze
tymczasowym.

8) Uzyskania pisemnej Wydzierzawiajacego na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej
korzystania z dzierzawionej nieruchomosci przez osoby trzecie.

9) Wykorzystywania nieruchomosci z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
o$wiatowej, ktéra jest gldéwnym sposobem korzystania z nieruchomosci.

§9

1.Wydzierzawiajacy zobowigzuje dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych.

2.Niezbedny zasigg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wykonawca
WW. prac.

3. Dzierzawcy nie przyshuguje z tytulu wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1, od
Wydzierzawiajacego jakiegokolwiek odszkodowania, ani nie stanowi podstawy do obnizenia
wysokosci czynszu.

§ 10

1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaé.

2. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi,
w odniesieniu do ktorej Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktorej mowa w ust. 1 nie moze by¢
zwarta na okres dluzszy niz okres, na ktéry zostata zawarta umowa dzierzawy. W tresci umowy
musi znalez¢ si¢ zapis zgodnie z ktérym umowa wygasa w razie rozwigzania lub wygasniecia
umowy dzierzawy.

§11

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zwarcia umowy pomimo zachowania
nalezytej starannosci ze strony Gminy Zary o statusie miejskim.

§12

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy 1 do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci.

§13

1.Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrocié¢ nieruchomo$é w stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczegélnosci zlikwidowaé na zadanie
Wydzierzawiajacego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku
niewypelnienia powyzszego obowigzku w terminie jednego miesigca od daty zakonczenia
dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw
i uporzadkowania nieruchomosci, a takze do usunigcia niesien i zabezpieczenia ich pozostatosci
na koszt i ryzyko Dzierzawcy.



2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreSlonym w ust. 1 jest protokét zdawczo — odbiorczy, ktory winien by¢ podpisany najpézniej
w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okre$lonym
w ust. 2 Wydzierzawiajgcemu przyslugiwaé begdzie wynagrodzenie okreslone w § 6 ust.1
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci naliczone bedzie od dnia
wygasniecia umowy do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci lub eksmisji.

4. Dzierzawca zobowiazany bedzie do uiszczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystnie
z nieruchomosci okreslonego w § 6 ust. 1 za pelny miesigc, rowniez w przypadku wydania
nieruchomosci w trakcie danego miesigca.

§ 14

Jakiekolwiek zmiany wymagajg formy pisemnego aneksu - pod rygorem niewaznosci za
wyjgtkiem szczeg6lnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie z postanowieniami § 5 ust.
4,

§ 15

1.W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy ustaw powszechnie
obowigzujacych.

2.Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wlasciwego miejscowo.

§ 16

Umowa zostata sporzadzona dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

adwokat 5






