ZARZADZENIE NR WA.0050.239.2022
BURMISTRZA MIASTA ZARY

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Zary o statusie miejskim
na lata 2021-2023.

Na podstawie art. 25 ust. 1, ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22021 poz. 1899 i 815), zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Zary o statusie miejskim na lata 2021-
2023” stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem podpisania.

z up. Burmistrza
Z-ca Burmistrza

/-/ Patryk Falinski
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Zalacznik do zarzadzenia Nr WA.0050.239.2022
Burmistrza Miasta Zary

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY ZARY O STATUSIE MIEJSKIM
na lata 2021-2023

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zas6b Gminy
Zary o statusie miejskim.

Podstawe¢ prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowi art. 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)

Zgodnie z art. 24 ust.l w/w ustawy do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasno$ci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Gminnym zasobem nieruchomoéci gospodaruje Burmistrz Miasta Zary.

2. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci obejmuje w szczegolnosci:

a) ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

b) zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu,

C) sporzadzanie planu wykorzystania zasobu,

d) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

e) wykonanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostgpnione z zasobu,

f) zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu,

g) wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,

h) podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnoSci w sprawach
dotyczacych wilasnos$ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomos$ci, o zaptate
nalezno$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, o zatozenie Ksiggi Wieczystej 1 wpis w Ksigegach.

Mienie Gminy Zary o statusie miejskim
1) Do mienia gminnego nalezg nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnosci Gminy
Zary o statusie miejskim a takze pozostajace w uzytkowaniu wieczystym Gminy, ktore
obejmuja:

Lp. | Grunty stanowigce wiasno$¢ Gminy Zary o statusie miejskim, stan na dzien 31.12.2020 r.
Grunty wchodzace w sktad zasobu 1.017,90 ha, w tym
1 nieruchomosci gminnych Grunty oddane w trwaty zarzad 35,79ha
Pozostate 982,11ha
122,14 ha, w tym
Grunty stanowigce wlasnos¢ gminy, | Powierzchnia gruntow
stanowigce przedmiot uzytkowania oddanych w uzytkowanie 70,05 ha
2 wieczystego wieczyste osobom fizycznym
Pozostate 52,09ha
POWIERZCHNIA LACZNA 1.140,04 ha

Id: 337527EC-EC1C-4A54-B14F-5CBA5C95D2ED. Podpisany Strona 1



2) Gminny zasob mieszkaniowy tworzg budynki mieszkalne, bedace wtasnoscig Gminy
oraz lokale mieszkaniowe w budynkach, stanowigcych wspotwlasno§¢ Gminy oraz

Id: 337527EC-EC1C-4A54-B14F-5CBA5C95D2ED. Podpisany

0s6b fizycznych.

Zestawienie nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkalnej oraz garazy wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Zary o statusie miejskim wg. stanu na dzien 31.12.2020 .
Podziat Liczba lokali Pow. uzytkowa Tlo$¢ budynkow
Mieszkalne 605 25 541,68
Socjalne 217 7 230,89
Tymczasowe 4 95,36
Mieszkalne jw. 8 346,24

GMINA Razem mieszkalne 834 33 214,17 97

Uzytkowe 30 2 025,66
Garaze 17 295,25
Razem uzytkowe 47 2 320,91
Ogotem Gmina 881 36 535,08
Mieszkalne 850 40 025,79
Socjalne 5 156,95
Tymczasowe 1 29,30
Mieszkalne jw. 2 132,40

\SIQQEI?OV\C/IEE Razem mieszkalne 858 40 344,44 321
Uzytkowe 56 2493,74
Garaze 15 302,30
Razem uzytkowe 71 2 796,04
Ogdétem Gmina 929 43 140,48

OGOLEM MIESZKALNE 1692 73 558,61

OGOLEM UZYTKOWE 86 4 519,40

OGOLEM GARAZE 32 597,55

OGOLEM ZASOBY 1810 78 675,56 418

3. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Zary o statusie
miejskim.

a) Zbywanie nieruchomosci

Nieruchomos$ci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomo$ci moga byc¢
wykorzystane na cele rozwojowe 1 statutowe gminy. Udostepnienie nieruchomos$ci zasobu
nastgpowac bedzie poprzez m. in. sprzedaz lub zamiane nieruchomosci, najem, dzierzawg i
uzyczenie.

Sprzedaz nieruchomosci odbywaé sie¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskow w sprawie ich nabycia w
przypadku spelnienia warunkéw przewidzianych prawem).

Nieruchomos$ci gminne zbywane s3 w uzasadnionych przypadkach. Wylaczeniu ze
sprzedazy podlegaja nieruchomos$ci gminne niezb¢dne dla realizacji zadan wtasnych gminy. W
szczegbdlnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbgdne dla
realizacji inwestycji gminnych.

Nieruchomosci, ktore nie sg zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane na
warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci gminne
stuzace realizacji zadan wlasnych udostgpniane beda jednostkom organizacyjnych Gminy w
formie trwatego zarzadu.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
realizowane bgdzie jedynie w wypadku wptynigcia takich wnioskow.
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b) Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta w latach 2021-2023 bedzie nastgpowato przez:

e zakup;

e zamiang;

e komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci Skarby Panstwa na rzecz Gminy;

e na podstawie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie: art. 98 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 12 ust.4 ustawy z dnia 10 kwietnia
2013 r. o szczegbdlnych zasadach przygotowania i1 realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych;

e inne czynnosci prawne, w szczegolnosci: dziedziczenie, pierwokup.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych. Na
powickszenie majatku gminnego wptyw maja rowniez planowane inwestycje drogowe.

W latach 2021-2023 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych

srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczego6lne lata.

c) Pozostate formy udostgpniania nieruchomosci:
e Dzierzawa

Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi na lata 2021-2023 zaklada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy. Umowy obejmowaé beda wylacznie te
nieruchomosci, ktdre nie zostaty przeznaczone na cele realizacji zadan gminy lub na sprzedaz.
Prognozuje sie, ze w latach 2021-2023 wptywy do budzetu miasta Zary z tytulu dzierzawy i
najmu sktadnikow majatkowych beda ksztattowaly sie na dotychczasowym poziomie.
o Trwaty zarzad

W latach 2021-2023 zaktada si¢ oddanie nieruchomos$ci w trwaty zarzad w zaleznosci od
zapotrzebowania zgloszonego przez dyrektorow poszczegdlnych jednostek w postaci
wnioskOw o ustanowienie trwatego zarzadu.

4. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci

W roku 2020 zostaly zabezpieczone $rodki zwigzane z gospodarowaniem gminnym

zasobem nieruchomosci na nastepujace wydatki:

a) dokumentacja geodezyjna — 70.000,00 zt;

b) wycena nieruchomosci — 90.000,00 zt;

c) inne (ogloszenia, oplaty sadowe, oplaty notarialne) — 45.000,00 zt.

Zaklada si¢, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki zwigzane z
udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu bedg si¢
utrzymywac na poziomie wydatkow z roku 2020.

5. Dochody zwiazane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci

W roku 2020 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, przedstawiaja
si¢ nastepujaco:
a) oplaty roczne:
e oplaty za zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci — 131.452 zi;
e oplaty za uzytkowanie wieczyste 1 oplaty roczne za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci — 182.166 zt;

e czynsze dzierzawne i najem — 852.474 zi;
b) sprzedaz nieruchomosci — 2.861.481 zt (w roku 2021 - 6.844.089 z});
C) przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci — 284.738 z1.
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W latach 2022-2023 planuje si¢ uzyska¢ dochdd na poziomie roku 2020 i bedzie on
uzalezniony od intensywnosci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnos$ci, sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego, sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomos$ci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym, zbycia lokali mieszkalnych na
rzecz najemcoéw, aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego, zawierania umow
dzierzawy i najmu.

6. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Zary o statusie miejskim gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisoéw prawa. Poziom dochodow ze
sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju i cen ksztattujgcych
si¢ na rynku nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkéw, kontynuowany bedzie proces
sprzedazy dziatek oraz dzierzawy mienia w celu zwickszenia dochodow Gminy lub
przynajmniej utrzymania ich poziomu z lat poprzednich. W trybie bezprzetargowym, na
wniosek zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
gléwnych najemcow oraz dziatek na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci do
nich przylegtych. Przypadki takie dotycza dziatek, ktére nie moga zosta¢ zagospodarowane
jako odrebne nieruchomosci. W przypadkach, gdy takie grunty beda przylega¢ do kilku
nieruchomos$ci, organizowane beda przetargi ograniczone. Nie wyklucza si¢ roéwniez
obcigzania nieruchomos$ci gminnych odptatnymi sluzebno$ciami gruntowymi lub
stuzebnosciami przesytu. W latach 2021 - 2023 zaktada si¢ kontynuacj¢ wigkszosci zawartych
dotychczas uméw dzierzawy iuzyczenia. W dalszym ciggu planuje si¢ gospodarowanie
nieruchomos$ciami poprzez oddawanie w dzierzawe, uzyczenie, trwaly =zarzad oraz
uzytkowanie wieczyste. Przewiduje si¢ rowniez kontynuowanie trwajacych i podejmowanie
nowych czynnosci administracyjnych i sgdowych o stwierdzenie nabycia prawa wiasnosci
nieruchomosci poprzez komunalizacj¢ gruntow Skarbu Panstwa.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci okres$la jedynie gléwne kierunki dziatan.
W przypadku kazdej nieruchomos$ci gminnej, decyzje o sposobie jej zagospodarowania beda
podejmowane indywidualnie.

Gminny zasO6b nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami  z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz ustaleniami wynikajacymi
z uchwat budzetowych na lata 2021-2023.
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