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Decyzja nrl17/2018
lokalizacji inwestycji celu publiczne

Na podstawie art.104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U.2017.1257) i art. 4 ust. 2
pkt 1; art. 50 ust. 11 4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2017.1073), Rozporzgdzenia. Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabu-
dowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003. 1588) oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. 2015.1774), po rozpatrzeniu wniosku z 02 lipca 2018 r.

ustalam dla Inwestora:
Gminy Zary o statusie miejskim
pl. Rynek 1-5, 68-200 Zary

warunki dla inwestycji celu publicznego polegajacej na:
budowie gminnej drogi wewnetrznej ze $ciezka rowerowa,
placem manewrowym z miejscami postojowymi,
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng

Lokalizacja inwestycji: Zary, ul. Wapienna-Kilinskiego
dziatki ewidencyjne nr: 11/2, 13/9, 32/2, 32/3, 847/7, 36/3,209 i 95, obr. 0001.

Warunki zabudowy wynikajgce z analizowanego obszaru:

tereny infrastruktury technicznej (komunikacji drogowej).

Inwestycja obejmuje:

budowe drogi wewnetrznej jednojezdniowej o przekroju ulicznym, poboczami, zjazdami, ze $ciezkg ro-
werowa, placem manewrowym z miejscami postojowymi oraz z o§wietleniem ulicznym i odwodnieniem.

Warunki i szczegéltowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z prze-
pisow odrebnych:

1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2018.1202.),

a) Nalezy zachowaé warunki wynikajace z przepiséw prawa ze szczegélnym uwzglednieniem wa-
runkéw technicznych wynikajacych z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytu-
owanie (Dz.U.2013.640),
b) projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wasciwych izbach.
2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U.2015.460); nalezy zachowaé wa-
runki wynikajace z rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.909);
a)  wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody jej zarzadcy, przed roz-
poczeciem robot nalezy uzyskaé pozwolenie na zajecie pasa drogowego,
b)  nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot i odlegtosci od
istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe;
3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.2014.1446):
a) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem,
nalezy:
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- wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe Burmistrza,
b) przedmiot inwestycji nie jest objety wpisem do rejestru zabytkdw oraz nie znajduje si¢ w ukta-
dzie urbanistycznym miasta Zary wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze nr 71 z 1957r.);

4. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U.2015.909) teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;
5. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2013.1232):
a) rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogqgcych
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U.2010.1397 z pdézn. zm.), inwestycja nie jest zali-
czana jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

IV. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami branzowymi.

2. Ustala si¢ warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:
a) funkcja: infrastruktura techniczna — komunikacja drogowa;
b) przylacza i sieci nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem os6b niepowotanych i uszkodzeniami
mechanicznymi,
c¢) projektowane sieci podiaczy¢ do istniejacych systemow na warunkach wiascicieli lub za-
rzadcow sieci;
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu polegajace na montazu urzadzen niezbednych do
obstugi i bezpieczenstwa uzytkowania inwestycji;
e) dopuszcza sig¢ zmiang parametréw drogi , jej przebiegu i lokalizacji projektowanej inwesty-
cji w granicach przedmiotowych dziatek.
V. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej:

1. Planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymogoéw z zakresu wa-
runkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i
uzytkowania.

2. Planowana inwestycja nie nalezy dla przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego, do wydania ktorego organem wilasciwym jest marszalek wojewddztwa lub dyrektor re-
gionalnego zarzadu gospodarki wodnej, lub w odniesieniu do obszaréw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi, okreslonych w studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzonym przez re-
gionalnego dyrektora zarzadu gospodarki wodnej, a w przypadku braku tego studium w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w zakresie warunkow zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

3. Teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny.
Zakres inwestycji nie nalezy do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

5. Teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenach gorniczych oraz obszarze pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani.

6. Teren inwestycji nie nalezy do obszaré6w lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.

V1. Warunki obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

1. Warunki obstugi komunikacji: projektowana ulica zostanie wiaczona do miejskiego uktadu ulicz-
nego.

2. Infrastruktura techniczna — w przypadku wystapienia kolizji z sieciami nalezy przebudowa¢ je na
warunkach okreslonych przez wiasciwych zarzadcéw sieci oraz zarzadcee drogi.

VII. Wymaganie dotyczace ochrony osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywaé uciazliwosci powodowanych przez hatas, wi-
bracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowaé zanieczyszczenie powietrza,
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wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzy-
stania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznoscei;

b) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki w wy-
niku ktérych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.
VIII. Uzgodnienia:
1. Z organem wiasciwy w sprawie ochrony melioracji wodnych — nie dotyczy.
Ochrony konserwatorskiej — nie dotyczy.
3. W odniesieniu do obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych — nie dotyczy.

IX. Teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000.

X. Zalgczniki:
1. Mapa ewidencyjna w skali 1 : 1000.
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt decyzji przygotowat:
arch. Artur Domagata

-Uzasadnienie -

Postgpowanie administracyjne przeprowadzono na podstawie wniosku Gminy Zary o statusie miej-
skim, pl.Rynek 1-5, 68-200, wniesionym w dniu 02 lipca 2018 r. Dzialtki ewidencyjne nr: 11/2, 13/9, 32/2,
32/3, 847/7,36/3, 209 1 95, obr. 0001, potozone sa Zarach i stanowia cze$¢ terenu istniejgcych drég oraz jej
otoczenia. Przedmiotem inwestycji jest budowa gminnej drogi wewnetrznej z chodnikiem, zjazdami i pobo-
czami, Sciezka rowerowg, placem manewrowym z miejscami postojowymi oraz o$wietleniem ulicznym i
odwodnieniem na odcinku migdzy ulicami Wapienng i Kilinskiego w Zarach.

Ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji celu publicznego, objetej wnioskiem, poprzedzone zo-
stalo dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja okreslono warunki zabudowy dla inwestycji celu publicznego, ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej; obstugi w zakresie infrastruktu-
ry technicznej i komunikacji, wymagan ochrony interesow osob trzecich. Linie rozgraniczajace teren inwe-
stycji oznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decy-
zji.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiadajacych wg stanu bedace-
go w zasobie geodezyjnym stanowigcym material panstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego udo-
stepniony do celow wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaly zawiadomione o
wszczgeiu postgpowania administracyjnego w drodze obwieszczenia. W okresie sktadania wnioskow nie
zostata wniesiona zadna uwaga do toczacego si¢ postgpowania.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie posiada obowigzujacego
planu miejscowego i podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu.

Zgodnie z art.63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja wywo-
tuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji
roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi Inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwole-
niu na budowe.

W $wietle wymagan art. 60 ust. 4 projekt decyzji opracowany zostat przez arch. Artura Domagale.

Organ prowadzacy postgpowanie administracyjne odstapil od uzgodnienia w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w odniesieniu do paséw droég gminnych ze wzgledu na
fakt, iz Burmistrz Miasta Zary jest zaréwno organem zarzadzajacym drogami gminnymi, jak i ustalajacym
warunki zabudowy. Warunki obstugi komunikacyjnej uwzgledniono w niniejszej decyzji.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.
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-Pouczenie -

Zgodnie z przepisami art.63 ust.4 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno-
$ci i uprawnien osob trzecich.

Warunkiem rozpoczgcia rob6t budowlanych jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe po-
przez przedtozenie we wlasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotaw-
czego w Zielonej Gérze za posrednictwem Burmistrza Miasta Zary, w terminie 14 dni od daty jej dorgcze-
nia. Zgodnie z art.127a §1 i 2 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Starosta Zarski (Skarb Pafistwa) Al Jana PawtaIlnr5 68-200 Zary
Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe Al. Jana PawtaIlnr5 68-200 Zary

2. ala.”
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Zatacznik nr 2

do decyzji nr ../2018 Burmistrza Miasta Zary
lokalizacji inwestycji celu publicznego
(GA.6733.21.2018.AD)

Analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu

Opracowano dla inwestycji celu publicznego polegajacej na:

budowa gminnej drogi wewnetrznej ze sciezka rowerowa, placem ma-
newrowym z miejscami postojowym,
wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng

Lokalizacja inwestycji: Zary, ul. Wapienna-Kilinskiego
dziatki ewidencyjne nr: 11/2, 13/9, 32/2, 32/3, 847/7, 36/3, 209 i 95,

obr. 0001.
] Inwestor:
Gmina Zary o statusie miejskim
pl. Rynek 1-5
68-200 Zary

1) Podstawa prawna analizy:
» ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj. Dz.U.2017.1073 ze zm.),
» rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.164.1589).

2) Charakterystyka obszaru analizowanego:
Inwestycja polega na budowie drogi wewnetrznej ze $ciezkg rowerowg, placem ma-
newrowym wraz z instalacjami oSwietlenia ulicznego i odwodnienia. Inwestycja stano-
wi infrastrukture liniowg i zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym.

3) ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym nie stosuje sie przepiséw dotyczacych:

- ust. 1 pkt 1 w zakresie analizy warunkéw sasiedztwa i parametréw zabudowy,

- pkt 2 w zakresie dostepu do drogi publicznej, nie stosuje sie do obiektow linio-
wych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Analizg objeto warunki w zakresie:

- czy istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego?;

- czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy spo-
rzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1?;
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- czy decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi?

Inwestycja dotyczy realizacji infrastruktury technicznej i w tym zakresie istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do realizacji zamierzenia.

Zgodnie z art. 59 ust.1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na kto-
rym gmina nie posiada obowigzujacego planu miejscowego i nie podjeta uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu.

Inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko okreslonych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
(Dz.U.2010.1397).

Z warunkow wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz.U.2015.909), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Z warunkéw wynikajgcych z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446 z p6zn. zm.) teren nie jest wpisany do
rejestru zabytkow.

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu.

Planowana inwestycja jest zgodna z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych,
a tym samym nie ma podstaw do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i zagos-
podarowania terenu zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioskowany obszar obejmuje dziatki ewidencyjne (lub ich czesci) o numerach:

e 11/2 — ,dr’ dziatka drogowa, wtasno$¢ komunalna,

e 13/9 — ,Bp” zurbanizowane tereny niezabudowane, wtasno$¢ komunalna,

e 32/2 — ,Bp” zurbanizowane tereny niezabudowane, wtasno$¢ komunalna,

o 32/3 — ,Bp” zurbanizowane tereny niezabudowane, wlasno$¢ komunalna,

e 847/7 — dr’ dziatka drogowa, wtasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
gminy,

e 36/3 — dr’ dziatka drogowa, wtasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
gminy,

e 209 — ,dr’dziatka drogowa, wtasno$¢ komunalna,

e 95 - ,dr’dziatka drogowa, wlasnos¢ komunalna.

Zatgcznikiem graficznym do analizy urbanistycznej jest zatgcznik graficzny do decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

LN

Analize opracowaf: £
arch. Artur Domagata C"/
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