Urzad Miejski w Zarach

Pl. Rynek 1-5 ; 68-200 Zary

tel. 68 4708300, fax. 68 4708386
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Burmistrz Miasta Zary 02 LUt 20m

Zary, dnia .. 5. 580 LYEL
Wykonawea ubiegajacy si¢
o udzielenie zamowienia

nasz znak: WZP.271.2.2.2021.KZ
dotyczy: zaméwienia pn.: ,,Sporzadzanie operatéw szacunkowych wartosci nieruchomosci oraz opracowan i ekspertyz, niestanowigcych

operatu szacunkowego w zakresie ustawy o gospodarce nieruchomosciami”.

ODPOWIEDZI NA ZAPYTANIA

W zwigzku z otrzymanymi pytaniami dotyczacym postepowania o udzielnie zaméwienia publicznego o wartosci
szacunkowej ponizej 130 000 ztotych na zadanie j/w, Burmistrz Miasta Zary udziela nastepujacych wyjasnien:

Zapytania przekazane Zamawiajacemu drogg elektroniczng w dniu 27.01.2021 r. dotyczace postepowania.

Pytanie nr 1:

Do pkt. A.1 - o jakie lokale chodzi (orientacyjna powierzchnia).

Pytanie nr 2:
Do A.2 — opisy budynkéw,

Pytanie nr 3:
Do A.3 — opisy budowli,

Pytanie nr 4:

Do B - opis nieruchomosci przeznaczonych do wyceny, a ponadto:

Pytanie nr 5:
Do pkt. B.3 —ile lesnych, ile zadrzewionych, powierzchnie,

Pytanie nr 6:
Do pkt. B.6.1. — czy Zamawiajacy wskaze obszar stuzebnosci?

Pytanie nr 7:

Do pkt. B.7 — jakiego rodzaju naktady nalezy wyceni¢? Blednie uzyte sformutowanie przez Zamawiajacego —
naklad nie ma wartosci (zgodnie z przepisami warto$¢ okresla si¢ dla nieruchomosci lub ich czgsci mogace
stanowi¢ przedmiot odrgbnego obrotu a nakfad nie moze byé przedmiotem obrotu) . Naklad moze mieé udzial w
wartosci rynkowej. A zatem wnosz¢ o wskazanie jakie naklady w jakich nieruchomosciach?

OdpowiedZ na pytanie od nr 1 do nr7:
Zamawiajacy informuje, ze oszacowanie przedmiotu zamoéwienia nastgpito na podstawie zleceri wydanych w

roku ubiegltym, a tym samym udostgpnienie opisu nieruchomosci wskazanie zakresu prac bedzie nastepowaé w
jednostkowych zleceniach. Nalezy tutaj zaznaczy¢, iz wigkszo$é spraw wymagajacych wyceny prowadzona jest na
wniosek W zwigzku z czym niemozliwym jest udostepnianie opisu nieruchomosci na dzieri zapytania ofertowego.
Ponadto, odnoszac si¢ do pytania nr 7, Zamawiajacy informuje, ze wprowadzil pozycje w zakresie okreslenia



wartosci nakladow w oparciu § 35 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (DZ.U z 2004 Nr 207, poz. 2109).

Pytanie nr 8 :
Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca do operatu dofaczat dokumenty geodezyjne nie starsze niz miesigc — czy

Zamawiajacy bedzie dostarczat to dokumenty czy ich zakup nalezy wkalkulowa¢ w cene oferty? W przypadku
przeliczenia udzialow konieczne sa wypisy z kartoteki lokali dla wszystkich lokali w budynku — w celu ustalenia
kosztow wnoszg¢ o podanie liczby lokali uwzglednianych przy przeliczaniu udziatow.

Odpowiedz
Wykonawca powinien wkalkulowa¢ koszty niezbgdnej do sporzadzenia wyceny badz inwentaryzacji dokumentacji.

Pytanie nr 9
Zamawiajacy w tre$ci umowy str. 6 12 werset od dolu wskazal, ze w przypadku nie posiadania przez

Zamawiajacego dokumentacji inwentaryzacyjnej koszt jej powinien Wykonawca doliczyé. Prosze wskazaé
w jakich przypadkach sposréd nieruchomosci objetych zaméwieniem Zamawiajacy nie posiada takiej
dokumentacji. Prosz¢ o dokladng specyfikacje co nalezy przygotowal aby mozna byto uwzgledni¢ koszt
opracowania dokumentacji.

Odpowiedz

Inwentaryzacje mogg by¢ wykorzystane do celu wyodrgbnienia lokali do sprzedazy, badz tez
oddania nieruchomos$ci w najem, dzierzawg, trwaly zarzad. Roznicowanie ceny w zaleznosci od powierzchni jest
niezasadne z punktu widzenia potrzeb Zamawiajacego.

Pytanie nr 10
Ponadto wnoszg o wycofanie z projektu umowy str. 4 pkt 2 w cato$ci. Tre$¢ tegoz punktu stoi w sprzecznosci

z przepisami. Zamawiajacy nie posiada uprawnien do nakazywania takich stwierdzen rzeczoznawcom
majatkowym. Aktualno$¢ operatu moze potwierdzi¢ rzeczoznawca majatkowy po dokonaniu analizy rynku oraz
ponownym przeliczeniu wartosci. W praktyce oznacza to wykonanie ponownie operatu. Wprowadzanie do umowy
stwierdzen, ze warto$¢ nie ulegla zmianie po uptywie 12 miesigcy bez dokonywania analizy rynku i rekalkulacji
wartosci jest dalekie od tresci ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Wnoszg o wprowadzenie zmiany np. na
podaniu stawki za aktualizacje dla poszczegdlnych rodzajow operatu.

Odpowiedz

Potwierdzenie aktualnosci operatu badz aktualizacja operatu bedzie mogta by¢ zlecana tylko po uzgodnieniu tego
z Wykonawca, Zamawiajacy nie widzi zasadnosci réznicowania wartosci tej ustugi. Jednoczesnie, Zamawiajacy
informuje, ze projekt umowy pozostaje bez zmian.

Pytanie nr 11
Prosz¢ o doprecyzowanie tresci pkt. 6 umowy. Przedmiot zaméwienia nalezy opisaé precyzyjnie

Odpowiedz
Zamawiajacy informuje, ze projekt umowy pozostaje bez zmian.

Pytanie nr 12
Od jakiego dnia liczona jest kara za zwloke wskazana w par. 7 pkt. 1?



Odpowiedz
Kara za zwlokg liczona jest poczawszy od dnia nastgpujacego po terminie wskazanym w jednostkowym zleceniu,

jako termin wykonania prac.

Z powazaniem

M SPRAWE PROWADZI:
Katarzyna Zabinska - Inspektor
Wydziat Zamoéwien Publicznych
i Pozyskiwania Srodkéw Pozabudzetowych
tel. +48 (68) 470 83 90,

e-mail: katazyna.zabinska@um.zary.pl

NACZELNIK

Wydzialy 7]
i Pozyskiwania fradkp

Ewa Novak 3
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