UCHWALA NR 11/6/18
RADY MIEJSKIEJ W ZARACH

z dnia 30 listopada 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylego lotniska w Zarach.

Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2018 1. poz. 1945) po stwierdzeniu, ze projekt zmiany nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zary zatwierdzonego uchwala Nr XIII/74/99 Rady
Miejskiej w Zary z dnia 25 listopada 1999 r. wraz z jego zmiana zatwierdzona uchwata Nr XXXVII1/27/2006 Rady
Miejskiej w Zarach z dnia 27 kwietnia 2006 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XXIX/34/2001 Rady Miejskiej wZarach z dnia 12 lipca 2001 r. w sprawie uchwalenia
planu zagospodarowania przestrzennego bylego lotniska w Zarach, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego nr 32, poz. 401 z dnia 15 marca 2002 r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w Rozdziale 1 zatytulowanym ,,Przepisy ogoélne” zmienia si¢ numeracj¢ jednostek redakcyjnych ustepow,
w taki sposob, ze:

a) wystgpujgca po ust. 2 pkt 3 treS¢ w brzmieniu: ,,Uchwata niniejsza jest zgodna z ustaleniami Zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zary, uchwalonego uchwata
Rady Miejskiej w Zarach Nr XXXVIII/27/2006 z dnia 27 kwietnia 2006 r.” stanowi ustep 3,

b) dalsza cz¢$¢ tresci wystepujaca po utworzonym ust. 3 zaczynajaca si¢ do stow ,Ilekro¢ w ustaleniach
niniejszej uchwaty jest mowa 0”, a konczaca si¢ na stowach: , prawomocnych decyzjach administracyjnych”
stanowi ustep 4;

2) w Rozdziale 1 zatytutowanym ,,Przepisy ogolne” zmienia si¢ tre$¢ ust. 4 pkt 4 i 8, o ktérym mowa w § 1 pkt 1b
niniejszej uchwaty, ktore otrzymuja nastgpujgce brzmienie:

a) ,, 4) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére zaspakajaja materialne potrzeby
konsumpcyjne nabywcow w tym: handlu hurtowego i detalicznego, naprawy i konserwacji, gastronomii,
finansdw, tacznosci i1 transportu, turystyki i hotelarstwa, oraz ustugi bezposrednio lub posrednio zwigzane sg
z obstuga procesow wytworczych dla producentow 1biznesu w zakresie: transportu, gospodarki
magazynowej, wynajmu maszyn isprzetu, obstugi nieruchomosci, informatyki, elektroenergetyki,
drukarskich i kolporterskich, marketingu i pozostalej dziatalnos$ci zwigzanej z prowadzeniem biznesu”,

b),, 8) ustugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi idrobng produkcje prowadzonag jako
dziatalno$¢ zwigzang z zawodowym wykonywaniem dziatalnosci: gospodarczej przez osobe fizyczng
z wykorzystaniem jej zawodowych kwalifikacji pracy wtasnej, mikro, matych i $rednich przedsiebiorcéw
zatrudniajacych do 50 0s6b z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, do 2 lokali mieszkalnych, realizowane;j
w ramach jednej dziatki budowlane;j;.”;

3) Rozdziat 5 otrzymuje brzmienie:

,,Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;

1. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w obrgbie stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkow konieczne jest zapewnienie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Ochrong w planie obejmuje si¢ zabytkowy budynek przy ul. Zielonogorskiej 24 w Zarach potozony
w jednostce oznaczonej na rysunku planu symbolem UIG, dla ktéorego obowigzuje zachowanie warto$ci
kulturowych w zakresie:

1) ochrony zabytkowej formy architektonicznej budynku w szczegoélnos$ci w zakresie uksztattowania bryty,
dachu, elewacji, ksztaltu i wygladu stolarki historyczne;j,
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2) nakazu zachowania geometrii irodzaju pokrycia dachu budynku dachowka w odcieniach naturalnej
ceramiki,

3) zakazu nadbudowy oraz umieszczania na elewacji frontowej budynku elementow wystroju
i urzadzen technicznych, lub przewodow naruszajacych jej kompozycje.

3. Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska obowiazuja przepisy odrgbne.”;
4) w Rozdziale 6 zmienia si¢ numeracj¢ jednostek redakcyjnych w postaci ustepow, w taki sposob, ze po

ust. 2 wystepujace ustepy posiadajace dotychczasowe oznaczenie ,,2” 1,,3” otrzymuja oznaczenie jako kolejne
ustepy 3 i4.

5) w Rozdziale 7 ustepy od 1 do 5 otrzymuja brzmienie:
»l. Wyznacza si¢ tereny: przemyshu, sktadéw, budownictwa oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami od 1 PSB do 10 PSB i ustala si¢ dla nich nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) w zakresie funkcji terenu: przemyst, sktady, budownictwo, ustugi komercyjne;

2) w zakresie parametrow ksztaltowania zabudowy:
a) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remonty obiektow,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- wyznaczong na rysunku planu - 8,0 m,

- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3PSB w odleglosci 7,5 m od osi linii
elektroenergetycznej 20KV,

¢) obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu - 8,0m,

d) wysoko$¢ obiektow do 30,0m od poziomu terenu do gornej krawedzi dachu lub kalenicy
dachu,

¢) stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci od 5° do 45°,
f) powierzchni¢ zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
g) zachowanie minimum 10% dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,5,
3) w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) na terenie dzialki budowlanej minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych,

b) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza si¢ tereny ustug handlowych, rzemieslniczych, turystyki i gastronomi, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem UHRTG i ustala si¢ dla nich nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) w zakresie funkcji terenu: ushugi komercyjne, rzemieslnicze, turystyczne i gastronomiczne;
2) w zakresie parametrow ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu:
- 8,0 m od terenu(granicy) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KL,

-10,0 m od terenu(granicy) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KGP2
z wylaczeniem obiektow budowlanych potozonych przy drodze krajowej oraz
niebedacych obiektami budowlanymi reklam umieszczanych przy drodze poza obszarem
zabudowanym w odlegtosci 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

b) wysokos¢ nowej zabudowy do 15,0m od poziomu terenu do gornej krawedzi okapu
elewacji, attyki lub kalenicy dachu,

¢) stosowanie dachéw symetrycznych o pochyleniu potaci dachowych od 8° do 459,
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d) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
e) zachowanie minimum 30% dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,5,

3) w zakresie obstugi parkingowej:

a) na terenie dziatlki budowlanej minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych,

b) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ushug rzemie$lniczych
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1 MNUR, 2 MNUR 13 MNUR, iustala si¢ dla nich
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w zakresie funkcji terenu:
a) realizacj¢ funkcji mieszanych: ustug rzemieslniczych i mieszkaniowych jednorodzinnych;

b) realizacje¢ samodzielnych ustug komercyjnych, sktadow i budownictwa, ktore nie powoduja
ucigzliwos$ci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) w zakresie parametréw ksztaltowania zabudowy:
a) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowg i remonty obiektow,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
- wyznaczong na rysunku planu — 8,0 m,

- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MNUR w odleglosci 7,5 m od osi
linii elektroenergetycznej 20KV,

c¢) powierzchni¢ zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zachowanie minimum 20% dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,6,

f) wysoko$¢ zabudowy do 8,0 m od $redniego poziomu otaczajacego teren do dolnej krawedzi
okapu obiektu,

g) stosowanie dachéw symetrycznych o pochyleniu potaci dachowych od 8° do 509,

h) lokalizacj¢ garazy w poziomie otaczajagcego terenu jako wbudowane w zabudowe,
dobudowane lub wolnostojace,

1) szerokos¢ frontu dziatki minimum 25,0 m,
3) w zakresie obstugi parkingowej:

a) na terenie dziatlki budowlanej minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych,

b) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wyznacza si¢ teren ushug innych / hotel, sport, motel, gastronomia, rozrywka/, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolem UIG i ustala si¢ dla niego nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) w zakresie funkcji terenu:
a) realizacje ustug komercyjnych w tym: ustug hotelarskich, gastronomii, moteli,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug szkolnictwa, administracji, zdrowia, mieszkalnictwa
zbiorowego, sportu i rekreacji i innych zwigzanych z dziatalnoscig sportowa i rozrywkowa;

2) w zakresie parametrow ksztaltowania zabudowy:

a) budowe, dobudowe, przebudowe i remonty obiektéw,
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b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu:

- 8,0 m od terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ,

- 18,0 m od terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KGP2,

- 40,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KGP1,
¢) zachowanie warunkéw wynikajacych z ochrony konserwatorskiej okreslonych w § 5 ust.2,
d) wysoko$¢ nowej zabudowy do 20,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

e) stosowanie dachow symetrycznych o pochyleniu potaci dachowych od 5° do 50°,
f) powierzchni¢ zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) zachowanie minimum 40% dziatki budowlanej jako biologicznie czynne;j,
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 2,0,
3) w zakresie obstugi parkingowej:

a) na terenie dziatlki budowlanej minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych,

b) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wyznacza si¢ teren ustug turystycznych oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UT i ustala
si¢ dla niego nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) w zakresie funkcji terenu: realizacje¢ ustug komercyjnych w zakresie obstugi turystycznej, uslug
handlowych, administracji, transportu, obstugi komunikacji w tym hoteli, moteli i stacji paliw ptynnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ ushug rzemieslniczych;
3) w zakresie parametrow ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu:
- 8,0 m od terenu (granicy) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ,
- 40,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KGP1,
b) powierzchni¢ zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) zachowanie minimum 40% dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,5,
¢) wprowadzenie dachéw symetrycznych o pochyleniu potaci dachowych od 5° do 50°,
f) wysokos$¢ obiektow :
- do 20,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu,
- do 10,0 m gornej krawedzi dachu w przypadku dachow ptaskich,

g) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom oraz izolacyjnej o szerokosci 8,0 m od strony
drogi klasy GP,

4) w zakresie obstugi parkingowe;j:

a) na terenie dziatki budowlanej minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
oraz minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych,

b) miejsce do parkowania wymaga oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.”.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
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2)nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Zary o statusie miejskim.

Przewodniczacy Rady

Marian Poplawski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr I11/6/18
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 30 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

W oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z2018r., poz.1945), stwierdza si¢, ze do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bylego lotniska w Zarach, nie zostaly ztozone uwagi.

Id: F499577B-B055-4A06-A0AA-0B908FAD79CA. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/6/18
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 30 listopada 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945).

Sposob realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dotyczy
zadan prowadzonych przez gmine w zakresie:

1) realizacji drog publicznych, w tym zwigzanych z nimi wykupami terenow;

2) infrastruktury technicznej prowadzonej przez wlasciwe przedsicbiorstwa, w gestii ktorych lezy rozwdj
poszczegblnych sieci.

Teren i przedmiot objety zmiang planu miejscowego nie przewiduje zmiany ustalen dotyczacych budowy
infrastruktury technicznej i drogowe;.
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