UCHWALA NR XXXI1/146/09
RADY MIEJSKIEJ W ZARACH
z dnia 3 wrze $nia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowani a przestrzennego
terenéw powojskowych przy ul.  Zaganskiejw Zarach

(tekst ujednolicony )

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) oraz zgodnie z Uchwatg nr XVIII/58/08 Rady Miejskiej w Zarach
zdnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow powojskowych przy ulicy Zaganskiej w Zarach,
po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Zary uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zarach Nr X111/74/99 z dnia 25 listopada
1999 r. izmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Zary
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zarach Nr XXXVII1/27/2006 z dnia 27 kwietnia 2006
— uchwata Rady Miejskiej Nr XXX11/145/09 z dnia 03 wrzesnia 2009 r

Rada Miejska w Zarach uchwala co nast epuije :

Rozdziat |
Przepisy ogolne

81

1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow powojskowych przy ul. Zagansklej w Zarach uchwalonego uchwatg
nr XXVI111/31/05 Rady Miejskiej Zary z dnia 14 lipca 2005 r. i zmienionego uchwatg
nr XL1/50/06 Rady Miejskiej Zary z dnia 14 wrze$nia 2006 roku.

2. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony:

1) od strony pétnocnej — ulica Zaganska i terenem lesnym:;

2) od strony zachodniej — terenami rolnymi, osiedlem doméw jednorodzinnych
i istniejgcym cmentarzem;

3) od strony potudniowej — terenem linii kolejowej relacji Zary — Zagan;

4) od strony wschodniej — terenami lesnymi;

3. Granice obszaru objetego niniejszg uchwatg oznaczono na rysunku dotychczas
obowigzujacego planu wraz ze zmiang z 2006 roku i stanowi on zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah gminy oraz ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3.
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Niniejsza zmiana planu jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zary, uchwalonego uchwatg Rady Miejskie]
w Zarach nr XXXVIII/27/06 z dnia 27 kwietnia 2006 roku.



§3

llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1,

Rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

Terenie — nalezy przez to rozumieé obszar w granicach planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym sposobu uzytkowania i cyfrowym
numerem porzadkowym:;

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci i nie wytwarzajg débr materialnych, tj. handel,
gastronomie, kulture, oswiate, opieke zdrowotng;

Dziatalno $ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajacq
bezposrednio dobra materialne;

Ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace wytwarzaniu dobr
materialnych w dziedzinach: elektrotechniki, oprzyrzagdowania i innych, obstugi
nieruchomosci i firm konsultingowych, handlu hurtowego i komisowego, ustug
drukarskich, kolporterskich itp,

Ustugach komercyjno- produkcyjnych — nalezy przez to rozumiec ustugi nie
wymienione w p. 6, oprocz hutnictwa itp,

Budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie nowego obiektu budowlanego,
Rozbudowie budynku — nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie powierzchni
istniejgcego budynku;

Dobudowie — nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie powierzchni uzytkowej
istniejgcego budynku poprzez wzniesienie w jego bezposrednim sasiedztwie

i potaczonej z nim komunikacyjnie nowej budowli;

Nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie powierzchni uzytkowej
istniejgcego budynku poprzez dodanie kondygnacii;

Przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace na budynku zwigzane

Z rozbudowg, dobudowsa i nadbudowa;

Adaptacji budynku - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe funkcji budynku

i przystosowanie do nowego uzytkowania;

Uciazliwo $ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie, albo dokuczliwe dla ludzi i otaczajacego
terenu, a szczegdlnie: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami, przekraczajgce wielkosci normowe;

tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowanie przestrzeni tworzacej
harmonijng catos¢ oraz uwzgledniajgce w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalno — uzytkowe, kompozycyjne, estetyczne,
spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe;

Przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktéw wykonawczych, norm branzowych oraz
ograniczen wynikajacych z prawomocnych decyzji administracyjnych;

Zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa jest w 81;

Rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu
przedstawiony na mapie w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury tech nicznej — nalezy przez to
rozumiec sieci i obiekty obstugujgce wiecej niz jedng nieruchomosc.

Wodach opadowych nie zanieczyszczonych  — nalezy przez to rozumie¢ wody

opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych zlokalizowanych na terenach
: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-pensjonatowej, ustug sportowych,
rekreacyjnych i turystycznych, produkcji ogrodniczej i rolnej, cmentarza komunalnego, zieleni
wypoczynkowo-rekreacyjno-turystycznej, zieleni izolacyjnej, infrastruktury technicznej ,

ciagéw pieszych i rowerowych oraz ulic wewnatrzosiedlowych — ciggéw pieszo-jezdnych itp. -
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oznaczonych symbolami MN; MNP; MN,U; US; UT,G,H; RU; ZC; ZP; ZI; EG; ET; E; P;

KDWP; KPR oraz potaci dachowych.

21. Sciekach deszczowych — nalezy przez to rozumie¢ wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych zlokalizowanych na
pozostatych, nie wymienionych w ustepie 20 terenach i ujete w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne .

Rozdziat Il
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowywan ia

§4
1. Okresla sie nastepujace funkcje uzytkowania terenow:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MNP - tereny zabudowy mieszkaniowo — pensjonatowej z zielenig towarzyszaca;
4) UR,MN - tereny ustug rzemiesiniczych z dopuszczeniem budownictwa
jednorodzinnego z zielenig towarzyszaca;
5) MW,UT,G,H — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugi hotelarskie,
gastronomiczne, handlowe ;
6) MW,UG,0,Z — tereny zabudowy wielorodzinnej ustug gastronomii, oswiaty, zdrowia
i opieki spotecznej;
7) MN,UG,0,Z - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug gastronomii,
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;
8) UKS,G,H,T —tereny ustug komunikacji samochodowej, gastronomii, handlu
i turystyki;
9) UH,R —teren ustug handlowych i rzemiosta;
10) P,S,M — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
11) US — teren ustug sportowych, rekreacyjnych i turystycznych z dopuszczeniem
gastronomii i handlu,
12) UK — tereny ustug komercyjnych z zielenig towarzyszaca;
13) UK,P — tereny ustug komercyjnych, produkcji nieucigzliwej z zielenig towarzyszaca;
14) KS,P — tereny zaplecza parkingowo — garazowego dla osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego z zielenig towarzyszaca;
15) UT,G,H — tereny ustug turystycznych z dopuszczeniem gastronomii i handlu
Z zielenig towarzyszaca;
16) ZC — tereny rozbudowy cmentarza komunalnego;
17) ZK —tereny zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych
i ustug handlu z podziatem na dziatki budowlane;
18) KS — teren istniejgcy stacji dystrybucji gazu ptynnego;
19) ZP — tereny zieleni wypoczynkowo — rekreacyjno — turystycznej;
20) WS — tereny wod powierzchniowych;
21) ZI - tereny zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem ciggéw pieszych i rowerowych oraz
zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
22) RZ — tereny gk i pastwisk;
23) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych;
24) KDWZ,L,D - tereny komunikacji samochodowej
25) EG — tereny urzadzen gazownictwa (stacja redukcyjno — pomiarowa l);
26) KPR — tereny ciggOw pieszych i rowerowych z zielenig towarzyszaca;
27) KK — tereny kolejnictwa;
28) ET — tereny urzadzen telekomunikacji;
29) E — tereny stacji transformatorowych;
30) P — tereny przepompowni sciekow;
31) UH,G —tereny ustug handlu i gastronomii, z obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powy zej 2000 mz,
32) MN,U — tereny zabudowy jednorodzinnej i ustug,
33) KDGP - tereny komunikacji kotowej — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego.
34) KDG-r — tereny komunikacji — rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gtdwnej.

3



35) KDWP - tereny komunikacji — ciggi pieszo-jezdne.
36) Kd — tereny urzgdzen gromadzenia i podczyszczania $ciekéw deszczowych.

§5

Okresla sie zasady podziatu obszaréw na tereny i dzialki liniami rozgraniczajacymi:

1) $cisle okreslonymi rozdzielajgcymi tereny o rGznym sposobie uzytkowania;
2) Scisle okreslonymi rozdzielajgcymi tereny o tym samym sposobie uzytkowania,
3) postulowanymi rozdzielajgcymi tereny o tym samym sposobie uzytkowania;

§6

Okresla sie zagospodarowanie dzialek wedtug nastepujacych zasad:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: wg rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty;

la) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku zmiany planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaty

2) zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalong funkcjg uzytkowania terenu wg potrzeb
uzytkownikéw terenu, lecz w ramach obowigzujgcych przepiséw szczegoinych.
W przypadku wystgpienia Kilku uzytkownikow podziat na dziatki moze nastgpic
wytacznie na podstawie projektu zagospodarowania terenu;

3) ustala sie jako zasade lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji - za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
KDGP; tereny ciagbw pieszych i rowerowych; tereny zieleni i infrastruktury
technicznej . Dopuszcza sie lokalizacje zbiorczych sieci infrastruktury technicznej na
pozostatych terenach za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolem MN.

4) Ustala sie jako zasade lokalizacje zbiorczych obiektow infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych tereny : infrastruktury technicznej i zieleni. Dopuszcza sie
lokalizacje zbiorczych obiektéw infrastruktury technicznej na pozostatych terenach za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami MN, KPR, KDWZ, KDG-r i KDGP.
Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej spetnia¢ musi warunki okreslone
w przepisach szczeg6lnych i odrebnych.

Rozdziat 1l
Zasady ochrony fadu przestrzennego

§7

Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac¢
poprzez:

1.

2.

3.

N

Nakaz zachowania i adaptaciji istniejacej zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkdw
zgodnie z warunkami zabudowy zawartymi w rozdziale VII;

Wprowadzenie nowej zabudowy w scisle wyznaczonych ramach przypisanych dla
kazdego terenu;

Zachowanie istniejgcego starodrzewu, istniejgcych siedlisk biotopéw i siedlisk wodnych
z otuling zaroslowo — leSng, zagospodarowanie ich z zasadami ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu;

Zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkéw, wielkosci powierzchni zabudowy,
wysokosci budynkéw oraz ogrodzen;

Rozdziat IV
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty przyrodnicze objete ochrong prawna;
Nakazuje sie rewaloryzacje terenéw ZP i od 1 do WS ze wzgledu na znajdujace sie
cenne biotopy zwigzane z siedliskami wodnymi i otuling zaroslowo-lesna;
Nakazuje sie przeprowadzenie rewaloryzacji zieleni istniejgcej na terenach
zurbanizowanych;



E

10.

11.

12.

13.

1.

2.

Nakazuje sie pozostawienie wewnetrznych powigzan przyrodniczych w postaci korytarzy
ekologicznych;

Zakazuje sie likwidowania, wycinki i oszpecania istniejgcych wartosciowych zadrzewien,
jezeli nie stanowig one zagrozenia zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody

w jedynych mozliwych przypadkach przeprowadzenia ciggdw infrastruktury technicznej;
Zakazuije sie odprowadzania nie oczyszczonych sciekédw komunalnych, poprodukcyjnych
i deszczowych do gruntu. Dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu wod opadowych nie
zanieczyszczonych oraz $ciekdéw oczyszczonych w stopniu okreslonym przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi.

Nakazuje sie stosowanie urzgdzen zabezpieczajgcych przed zanieczyszczeniem gleby
przez produkty ropopochodne i inne szkodliwe substancije;

Nakazuje sie ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem poprzez
zastosowanie odpowiednich urzgdzen w procesach technologicznych i grzewczych;
Nakazuje sie stosowania w procesach technologicznych nowoczesnych
proekologicznych technologii;

Nakazuje sie ochrone zieleni istniejgcej oraz wzbogacenie materiatu roslinnego poprzez
nowe nasadzenia;

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje tworzenie paséw zieleni izolacyjnej
wzdtuz tras komunikacyjnych, wzdtuz obiektéw produkcyjnych i ustugowych;
Ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, gospodarczej

i produkcyjnej nie mogg wykraczac poza granice terendw na ten cel przeznaczonych;
Dziatalno$¢ ustugowa, gospodarcza musi spetnia¢ wymagania przepiséw szczegétowych
w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, gospodarki odpadami, ochrony przed
hatasem i wibracjami oraz ochrony atmosfery;

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

§9
Utrzymuje sie do zachowania obiekty objete ewidencjg zabytkéw wykazane w zataczniku
graficznym nr 1 do Uchwaty zgodnie z art. 39 ust. 3 i art. 131 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
z pézn. zm. Prawo budowlane;
Wykaz obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

Miejscowo Obiekt Adres Data powstania

SC

Zary zespot budynkow | Zaganska - Zawiszy | mur, 1937r.

koszarowych Czarnego /lokalizacja
obiektow zaznaczona na
mapce/

Zary budynek Zawiszy Czarnego 1 mur, 2 éw. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 2 mur, 2 éw. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 3 mur, 2 ¢w. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 4 mur, 2 ¢w. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 5 mur, 2 éw. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 6 mur, 2 ¢w. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 7 mur, 2 éw. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 8 mur, 2 ¢w. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 9 mur, 2 ¢w. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 10 mur, 2 éw. XX w.

Zary budynek Zawiszy Czarnego 11 mur, 2 ¢w. XX w.

Zary dawny dom dyrektora Zaganska 88 mur, 1888r.

rzezni - ob. budynek
administracyjny




Zary budynek mieszczacy Zaganska 88 mur, 1888r.

dawniej chlodnie i
kottowni¢ w kompleksie
.Rzezni Zary”

Zary budynek mieszczacy Zaganska 88 mur, 1888r.

dawniej ubojnie i
masarni¢ w kompleksie
.Rzezni Zary”

Zary budynek dawnej tuczarni w | Zaganska 88 mur, 1888r.

kompleksie ,Rzezni Zary”

Zary magazyn /dawna obora/ w |Zaganska 88 mur, 1888r.

kompleksie ,Rzezni Zary”

Zary magazyn /dawna Zaganska 88 mur, 1888r.

chlewnia/ w kompleksie
.Rzezni Zary”

Zary budynek myjni Zaganska 88 mur, 1888r.

pojemnikéw w kompleksie
.Rzezni Zary”

Zary transformatorownia w Zaganska 88 mur, 1888r.

kompleksie ,Rzezni Zary”

Zary lodownia w kompleksie Zaganska 88 mur, 1888r.

,Rzezni Zary”

Zary ogrodzenie zespotu Zaganska 88 mur, 1888r.

,Rzezni Zary”

3. Ochronie konserwatorskiej poddaje sie:

1) historyczng kompozycje przestrzenna;
2) elementy dekoracyjne elewacji budynkow;
3) geometrie i pokrycia dachéw;
4) wyposazenie i wystréj budynkéw dawnej rzezni;
5) ogrodzenie dawnej rzezni;
6) uktad komunikacji kotowej z kostki brukowej;
Zmiany dotyczace elementow podlegajacych ochronie konserwatorskiej wymagajg
kazdorazowo uzgodnienia z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
. Wymagane jest utrzymanie obiektow we wtasciwym stanie technicznym oraz poddawanie
ich zabiegom konserwatorskim.
Szczegobtowe zasady ochrony i zagospodarowania obiektéw zewidencjonowanych oraz
uksztattowanie nowej zabudowy na terenach przylegtych, uwzgledniajace walory
kulturowe obszaru zawarte sg w rozdziale VII.
Na calym obszarze opracowania obowigzuje koniecznosé¢ przeprowadzenia badan
archeologicznych poprzedzajacych wszelkie prace budowlane lub ziemne przy realizacji
inwestycji oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego nad tymi pracami (zgodnie z art.
36 pkt 1 ust. 5 Ustawy z dnia 23 VII 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
Dz. U. nr 162 poz. 1568 z 2003r. i Dz. U. nr 96 poz. 959 z 2004r.).
Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego

odkrycia;
c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza m. Zary.

Obiekty projektowane na terenach oznaczonych symbolami 1 do 3 UGH, z uwagi na
budynkdw dawnej rzezni, ujetych w ewidencji zabytkow, wymagajg uzgodnienia
potozenie w bezposrednim sasiedztwie dawnych koszar wojskowych oraz zespotu
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.



Rozdziat VI
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10

. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia;

1) tereny komunikacji oznaczone symbolami KPR, KDWP, KDWD, KDWL, KDWZ,
KDG-r i KDGP;

2) tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej, oznaczone symbolami ZKi ZI ;

3) tereny zieleni wypoczynkowo — rekreacyjno - turystycznej oznaczonej symbolem ZP;

4) teren cmentarza komunalnego oznaczony symbolem ZC;

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje chodnikow, $ciezek

rowerowych oraz elementéw matej architektury, takich jak: fawki, przystanki autobusowe,

o ile nie koliduje to z uzytkowaniem drogi;

. Zakazuije sie grodzenia teren6w publicznych stalymi elementami ogrodzeniowymi;

. Dopuszcza sie sytuowanie w przestrzeniach publicznych:

1) obiektéw malej architektury;

2) nosnikow reklamowych;

3) tymczasowych sezonowych obiektéw ustugowo — handlowych o wielkosci do 12m?2
powierzchni zabudowy;

4) urzadzen technicznych;

5) zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

pod warunkiem zlokalizowania ich w formie uporzadkowanej i ujednoliconej co do

wielkosci i wyrazu plastycznego oraz w zgodzie z tadem przestrzennym.

. Dopuszcza sie sytuowanie w przestrzeniach publicznych sieci i obiektow infrastruktury

techniczne;.

Rozdziat VII
Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§11

. Wyznacza si e tereny od 1 do 2 MW o funkcji mieszkaniowej wielor  odzinnej
Z istniej acymi pokoszarowymi obiektami wpisanymi do ewidenciji zabytkow i :
1) nakazuje sie:

a) adaptacje istniejacych budynkéw pokoszarowych w zakresie przeprowadzenia
remontéw i przebudowy przy zachowaniu ich gabarytow i istniejacego charakteru
zabudowy;

b) zachowanie elementéw wystroju elewacji budynkéw w postaci boniowania i detali
architektonicznych;

¢) krycie dachu dachéwka;

d) zachowanie istniejgcego uktadu komunikacji kotowej i pieszej wraz z historyczng
nawierzchnig brukows;

e) selektywne gromadzenie odpadkow w wydzielonych miejscach z dostepem
komunikacyjnym;

2) zakazuje sie:

a) nadbudowy i dobudowy budynkow;

b) zmiany geometrii dachu;

¢) wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem materiatlu samosiewnego;

d) budowy garazy i innych budynkdw;

3) dopuszcza sie:

a) dobudowe elementow balkonow, loggii, facjatek;

b) rozbudowe istniejgce] komunikacji wewnetrznej: kotowej i pieszej;

¢) budowe $ciezek rowerowych;

d) budowe parkingdéw dla potrzeb mieszkancéw o nawierzchni harmonizujacej
Z istniejaca historyczng nawierzchnig komunikacji samochodoweyj;

e) budowe placéw zabaw dla dzieci;

f) budowe elementéw malej architektury;

7




g) budowe placéw gospodarczych;
h) uzasadniong przebudowe infrastruktury technicznej;
i) wprowadzenie ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej jako wbudowane
w istniejgce budynki:
- handel;
- klub z gastronomig;
- ochrona zdrowia;
- ustugi oswiatowe;

2. Wyznacza si e teren 3MW o funkcji mieszkaniowe] wielorodzinnej z istniej acymi
obiektami mieszkaniowymi wpisanymi do ewidencji za bytkow i:
1) nakazuje sie:
a) pozostawienie budynkéw w dotychczasowym uzytkowaniu;
b) zachowanie wystroju elewacji budynkow;
c) selektywne gromadzenie odpadkdéw w miejscach wydzielonych z dostepem
komunikacyjnym;
krycia dachu dachowka;
2) zakazuje sie:
a) nadbudowy i dobudowy budynkoéw;
b) zmiany geometrii dachu w budynkach od nr 1 do 8;
¢) wycinki istniejgcego drzewostanu;
d) budowy garazy;
3) dopuszcza sie:
a) zmiane geometrii dachu w budynkach od nr 9 do 11 na dachy strome o spadku
i ksztalcie jak budynki istniejgce od nr 1 do 8;
b) zmiane i przebudowe istniejgcych ciggdw infrastruktury technicznej;
c) rozbudowe istniejgcej komunikacji kotowej i pieszej;
d) budowe Sciezek rowerowych;
e) budowe parkingéw dla potrzeb mieszkancow przy istniejacych ciggach komunikaciji
kotowej;
f) budowe lub modernizacje placéw zabaw dla dzieci i matej architektury;
g) modernizacje lub budowe placéw gospodarczych;
h) wzbogacanie istniejgcej zieleni;

3. Wyznacza si ¢ tereny 4 i 5 MW o funkcji mieszkaniowej /istniej  gca zabudowali:

1) nakazuje sie:
a) docieplenie budynkdéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;
b) przeprowadzenie renowacji budynkoéw celem uzyskania wystroju zewnetrznego

elewacji nawigzujgcego do otoczenia,

¢) wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi krajowej KDGP;

2) zakazuije sie:
a) budowy garazy;
b) budowy nowych budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza sie:
a) budowe parkingdéw dla potrzeb mieszkancéw;
b) zmiane, przebudowe lub rozbudowe istniejgcych ciggéw infrastruktury technicznej;
¢) budowe Sciezek rowerowych oraz chodnikéw;
d) modernizacje i budowe placéw zabaw dla dzieci oraz elementéw matej architektury;
e) modernizacje i budowe placéw gospodarczych;
f) wzbogacenie istniejacej zieleni;

4. Wyznacza si @ tereny od 1 do 8 MN o funkcji mieszkaniowej jednor  odzinnej
w zabudowie wolnostoj aceji :
1) nakazuje sie:
a) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci 50% obszaru dziatki;
b) posadowienie poziomu parteru maksimum 60 cm ponad otaczajacy teren;
c) lokalizacje garazy w poziomie otaczajgcego terenu jako wbudowane, dobudowane
lub wolnostojace;
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d) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie, w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos¢ budynku, liczac od $redniego poziomu otaczajgcego terenu do dolnej
krawedzi okapu lub gzymsu nie moze przekroczy¢ 5,00m;

f) dachy symetryczne dwu lub czterospadowe o nachyleniu potaci minimum 25°;

g) lokalizacje obiektow na terenie 7 i 8 MN w odlegtosci 40,0 m od drogi krajowej
oznaczonej symbolem 3KDGP( ul. Zaganska );

h) sytuowanie szafek przylaczy kabli elektroenergetycznych grupowanych po dwie na
granicy dziatek od strony ulicy;

i) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych miejscach z tatwym
dostepem komunikacyjnym;

i) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom;

2) zakazuje sie:

a) wydzielania dziatek o szerokosci od strony ulicy dojazdowej mniejszej niz 25m;

b) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 900m?;

¢) powierzchni zabudowy wiekszej niz 25% obszaru dziafki;

d) wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi.

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje wolnostojacych parterowych budynkoéw gospodarczych o architekturze
zharmonizowanej z zabudowg mieszkalng;

b) lokalizacje ogrodéw zimowych, zbiornikéw otwartych, matych przydomowych
basendéw kapielowych i innych obiektéw matej architektury;

¢) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do 1,20m o formie zharmonizowanej

z charakterem budynkow i istniejgcym krajobrazem;

d) lokalizacje obiektow ustugowych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej na
terenach oznaczonych symbolem 7MN i 8MN pod nastepujacymi warunkami:

— lokalizacja obiektéw ustugowych mozliwa bedzie po docelowej realizacji uktadu
komunikacyjnego osiedla i wydzieleniu z terenu oznaczonego symbolem KDG-r
odrebnego pasa drogi zbiorczej,

- obiekty ustugowe lokalizowa¢ wytacznie od strony ul. Zaganskiej;

— dojazd do obiektéw ustugowych wytgcznie z ww. wydzielonej drogi zbiorczej,

- wymagane jest wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziaiki dla
czasowego postoju samochodow.

5. Wyznacza sie tereny od 1 do 7 MNP o funkcji mieszkaniowej jedno  rodzinnej
wolnostoj gcej z funkcj g pensjonatow g oraz zieleni g towarzysz gca i:
1) nakazuje sie:
a) scisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny dziatek;
b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wysokosci 50% obszaru dziatki;
c) ilos¢ kondygnacji — parter i poddasze uzytkowe;
d) wysokos¢ budynku, liczac od sredniego poziomu terenu do gornej krawedzi gzymsu
nie moze przekroczy¢ 4,0m;
e) dachy strome o nachyleniu minimum 30° kryte dac howka;
f) obstuge komunikacyjng z projektowanych ulic;
g) wprowadzenie ozdobnej zieleni, wysokiej towarzyszacej budynkom;
h) posadowienie poziomu parteru maksimum 60cm ponad otaczajacy teren;
i) sytuowanie szafek przylaczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek;
j) lokalizacje garazy w poziomie parteru jako wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace;
k) gromadzenie odpadow bytowych w wyodrebnionych miejscach z fatwym dostepem
komunikacyjnym;
2) zakazuije sie:
a) wyznaczenia dziatek o powierzchni mniejszej niz 2000m?;
b) wydzielenia dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 35m;
¢) powierzchni zabudowy wiekszej niz 25% obszaru dziafki;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje ogrodéw zimowych, zbiornikow otwartych, matych przydomowych
basendéw kagpielowych i innych obiektow matej architektury;
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b) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochoddéw osobowych;

c) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,20m o formie zharmonizowanej
z charakterem budynkow i istniejgcym krajobrazem;

Wyznacza si e tereny 1 i 7 UR,MN o funkcji ustugowej rzemie  $lniczej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinne ji:
1) nakazuje sie:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% obszaru dziatki;
b) posadowienie poziomu parteru maksimum 60 cm ponad otaczajacy teren;
¢) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie trzy, w tym poddasze uzytkowe;
d) wysokos¢ budynku liczac od $redniego poziomu otaczajgcego teren do dolnej
krawedzi okapu lub gzymsu nie moze przekroczy¢ 8,0m;
e) lokalizacje garazy w poziomie otaczajgcego terenu jako wbudowane, dobudowane
lub wolnostojace;
f) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziafki;
g) gromadzenie selektywne odpadow komunalnych i z dziatalnosci rzemieslniczej
w wyodrebnionych miejscach z tatwym dostepem komunikacyjnym:;
h) wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom;
2) zakazuje sie:
a) wydzielania dziatek o szerokosci mniejszej niz 25m;
b) wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 900mz;
c) wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi;
d) powierzchni zabudowy wiekszej niz 40% obszaru dziafki;
e) wprowadzania na teren dziatalnosci powodujacej ucigzliwos¢ dla dziatek sasiednich
badz szkodliwos¢ dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielanie drog dojazdowych do dziatek;
b) lokalizacje wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych o architekturze
zharmonizowanej z zabudowg mieszkalng;
c¢) lokalizacje ewentualnych stacji transformatorowych dla pokrycia potrzeb
energetycznych;
d) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do1,50m o formie zharmonizowanej
z charakterem zabudowy i istniejgcym krajobrazem;

Wyznacza si e tereny od 2 do 6 UR,MN o funkcji ustugowej rzemie  slniczej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinne j Z budynkami wpisanymi
do ewidencji zabytkéw i:
1) nakazuje sie:
a) adaptacje istniejacych budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow w zakresie
remontéw i przebudowy przy zachowaniu ich gabarytéw i charakteru zabudowy;
b) zachowanie w ww. budynkach elementow wystroju elewac;ji i detali
architektonicznych;
¢) zachowanie w ww. istniejgcych budynkach geometrii dachu;
d) krycie dachéw dachowka;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% obszaru dziatki;
f) wysokos¢ nowej zabudowy — parter z poddaszem uzytkowym, przy czym wysokos¢
budynku liczac od Sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu
nie moze przekroczy¢ 4,20m;
g) wprowadzenie dachéw stromych o nachyleniu potaci minimum 30°z kryciem
dachéwka;
h) sytuowanie szafek przylgczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek od
strony ulicy;
i) gromadzenie selektywne odpadkow bytowych i z dziatalnosci rzemiesiniczych
w wyodrebnionych miejscach z dostepem komunikacyjnym:;
i) wprowadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej i ozdobnej;
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k) dla pokrycia potrzeb energetycznych przewidzie¢ na dziatkach miejsce na
lokalizacje ewentualnych stacji transformatorowych;
2) zakazuje sie:
a) wydzielenia dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 25m;
b) powierzchni zabudowanej wiekszej niz 30% obszaru dziatki;
c) wprowadzenia na teren dziatalnosci ustugowej powodujacej ucigzliwosci dla dziatek
sgsiednich bgdz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochodow, klientdéw, pracownikéw i mieszkancéw;
b) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,50m o formie zharmonizowanej
z charakterem zabudowy i krajobrazem:;
c) lokalizacje garazy w poziomie otaczajgcego terenu jako wbudowane, dobudowane
lub wolnostojace;
d) wprowadzenie funkcji oswiaty na teren 5 URMN zamiast funkcji ustugowej
rzemieslniczej;

8. Wyznacza si @ tereny od 1 do 4 MW,UT,G,H z istniej acymi budynkami
pokoszarowymi o funkcji mieszkaniowej wielorodzinne j, ustug hotelarskich,
gastronomicznych, handlowych, wpisanymi do ewidenc;j i zabytkéw i
1) nakazuje sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw w zakresie remontdw i przebudowy przy
zachowaniu ich gabarytéw i charakteru zabudowy;

b) zachowanie w ww. budynkach elementow wystroju elewac;ji i detali
architektonicznych;

¢) zachowanie istniejgcego uktadu komunikacji kotowej i pieszej wraz z historyczng
nawierzchnig brukowa;

d) selektywne gromadzenie odpadkéw w wydzielonych miejscach z dostepem
komunikacyjnym;

2) zakazuje sie:

a) nadbudowy, dobudowy i budowy budynkow;

b) zmiany geometrii dachu;

c) budowy garazy;

d) wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem materiatu siewnego;

3) dopuszcza sie:

a) dobudowe elementéw balkonow, loggii i facjatek;

b) rozbudowe istniejgce] komunikacji wewnetrznej: kotowej i pieszej;

c) budowe sciezek rowerowych;

d) budowe parkingéw dla potrzeb mieszkancéw o nawierzchni harmonizujace;j
Z istniejacq historyczng nawierzchnig komunikacji samochodoweyj;

e) budowe placéw zabaw dla dzieci;

f) budowe elementéw malej architektury;

g) budowe placéw gospodarczych;

h) uzasadniong przebudowe infrastruktury technicznej;

i) ustugi zdrowia i oswiaty;

j) adaptacje istniejgcego budynku portierni usytuowanej na terenie 3 MW,UT,G,H
na cele ustugowe zwigzane z funkcjg terenu;

9. Wyznacza si e tereny od 1 do 4 MW,UG,0,Z z istniej acymi budynkami
pokoszarowymi o funkcji mieszkaniowej wielorodzinne j, ustug gastronomii,
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, wpisanymi do e  widencji zabytkow

1) nakazuje sie:
a) adaptacje istniejgcych budynkéw w zakresie remontéw i przebudowy przy
zachowaniu ich gabarytow i charakteru zabudowy;
b) zachowanie elementéw elewacji budynkéw w postaci boniowania i detali
architektonicznych;
¢) zachowanie istniejgcego uktadu komunikacji kotowej i pieszej wraz z historyczng
nawierzchnig brukows;
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d) selektywne gromadzenie odpadkdéw w wydzielonych miejscach z dostepem
komunikacyjnym;
2) zakazuje sie:
a) nadbudowy i dobudowy budynkoéw;
b) zmiany geometrii dachu;
¢) wycinki istniejacego drzewostanu z wyjatkiem materiatu siewnego;
d) budowy garazy;
3) dopuszcza sie:
a) dobudowe elementéw balkonow i loggii;
b) rozbudowe istniejgcej komunikacji wewnetrznej: kotowej i pieszej;
¢) budowe $ciezek rowerowych;
d) budowe parkingdéw i placéw o nawierzchni harmonizujgcej z istniejaca historyczng
nawierzchnig komunikacji samochodowej;
e) budowe placow zabaw dla dzieci i elementéw matej architektury;
f) budowe placéw gospodarczych;

10. Wyznacza si e teren MN,UG,0,Z o funkcji mieszkaniowej jednorodzi  nnej, ustug
hotelarskich, gastronomicznych, handlu z istniej acym budynkiem pokoszarowym
wpisanym do ewidencji zabytkow i:

1) nakazuje sie:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw pokoszarowych w zakresie przeprowadzenia
remontéw i przebudowy przy zachowaniu ich gabarytéw i charakteru zabudowy;

b) zachowanie elementéw elewacji budynkéw w postaci boniowania i detali
architektonicznych;

¢) zachowanie istniejgcego uktadu komunikacji kotowej i pieszej wraz z historyczng
nawierzchnig brukowa;

d) selektywne gromadzenie odpadkéw w wydzielonych miejscach z dostepem
komunikacyjnym;

2) dopuszcza sie:

a) dobudowe elementéw balkonow i loggii;

b) rozbudowe istniejgcej komunikacji wewnetrznej: kotowej i pieszej;

c) budowe sciezek rowerowych;

d) budowe parkingéw i placéw o nawierzchni harmonizujacej z istniejacq historyczng
nawierzchnig komunikacji samochodowej;

e) budowe placéw zabaw dla dzieci i elementéw malej architektury;

f) uzasadniong przebudowe infrastruktury technicznej;

11. Wyznacza si e tereny od 1 do 2 UKS,G,H,T o funkcji ustugowej: ko munikacja
samochodowa, gastronomia, handel oraz turystyka i:
1) nakazuje sie:
a) wyznaczenie dziatek o powierzchni minimum 0,5ha;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% obszaru dziatki;
¢) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji, przy czym wysokos¢ budynku liczac od
Sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu dachu nie moze
przekroczy¢ 12,00m;
d) selektywne gromadzenie odpadkéw w wyodrebnionych miejscach z dostepem
komunikacyjnym;
e) wprowadzenie zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej;
2) zakazuje sie:
a) powierzchni zabudowy powyzej 35% obszaru dziaiki;
b) wprowadzenia na teren dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich
badz szkodliwos$ci dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochodow klientow, pracownikéw lub zaopatrzenia;
b) wprowadzenie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,50m w formie
zharmonizowanej z charakterem zabudowy i krajobrazu;
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12. Wyznacza si e tereny od 1 do 7 UH,R o funkcji ustugowej, handlow ]
i rzemie slniczej i:
1) nakazuje sie:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% obszaru dziatki;
b) wysokos$¢ nowej zabudowy do trzech kondygnacji z uzytkowym poddaszem
uzytkowym, przy czym wysokos¢ budynku liczac od sredniego poziomu terenu do
dolnej krawedzi gzymsu lub okapu nie moze przekroczy¢ 12,00m;
c) lokalizacje garazy w poziomie otaczajgcego terenu jako wbudowane, dobudowane
lub wolnostojace;
d) sytuowanie szafek przytaczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek od
ulicy;
e) gromadzenie selektywne odpadkdéw bytowych i z dziatalnosci rzemies$lniczych
w wyodrebnionych miejscach z dostepem komunikacyjnym;
f) wprowadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej i ozdobnej;
g) dla pokrycia potrzeb energetycznych nalezy przewidzie¢ na dziatkach lokalizacje
ewentualnych stacji transformatorowych;
2) zakazuje sie:
a) wydzielenia dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 25m;
b) powierzchni zabudowy wiekszej niz 30% obszaru dziafki;
¢) wprowadzania na teren dziatalnosci ustugowej powodujacej ucigzliwosci dla dziatek
sgsiedzkich badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochodow;
b) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci 1,50m o formie zharmonizowanej
z charakterem zabudowy i istniejgcym krajobrazem;
¢) wyburzenia istniejgcych budynkow;

13. Wyznacza si e teren 8 UH,R o funkcji ustugowej, handlowejirzem ieslniczej, i
1) nakazuje sie:

a) modernizacje istniejacego pawilonu handlowego w zakresie dostosowania do
obowigzujacych przepiséw i celem uzyskania wystroju zewnetrznego nawigzujgcego
do otoczenia;

b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony drogi krajowej KDGP;

¢) przy wprowadzeniu nowej zabudowy powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci
minimum 30% obszaru dziatki;

d) ilos¢ kondygnacji nowej zabudowy max 2 kondygnacje;

e) wysokosc¢ od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu dachu
nie moze przekracza¢ 7,0 m;

2) zakazuje sie:

a) budowy garazy;

b) wycinki istniejgcego drzewostanu oprécz materialu samosiewnego;

c¢) powierzchni zabudowy wiekszej niz 40% obszaru dziafki;

3) dopuszcza sie:

a) budowe matych punktéw ustugowych handlu i rzemiosta

b) budowe komunikacji samochodowej, parkingéw dla potrzeb klientéw i pracownikéw;

¢) budowe chodnikéw;

d) budowe sciezek rowerowych;

e) budowe matej architektury;

14. Wyznacza si ¢ teren 1P,S,M o funkcji produkcyjnej, sktadowejim  agazynowej
Z istniej acymi obiektami po dawnej rze zni wpisanymi do ewidencji zabytkéw i:
1) nakazuje sie:

a) adaptacje istniejacych budynkéw i ogrodzenia dziatki w zakresie przeprowadzenia
remontéw i modernizacii;

b) zachowanie historycznego wystroju elewacji wnetrz, geometrii dachéw i wyposazen;

c¢) krycie dachu dachéwkag ceramiczng lub innym materiatem uzgodnionym z Lubuskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
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d) selektywne gromadzenie odpadkdéw w wydzielonych miejscach z dostepem
komunikacyjnym;
2) zakazuje sie:
a) nadbudowy i dobudowy istniejgcych budynkow;
b) wycinki istniejgcego zadrzewienia oprécz materialu samosiewnego;
3) dopuszcza sie:
a) wymiane i przebudowe istniejgcych ciggdéw infrastruktury;
b) modernizacje lub budowe placéw gospodarczych;
¢) budowe lub modernizacje parkingéw i chodnikéw;
d) wzbogacenie istniejgcej zieleni;

15. Wyznacza si e teren 2P,S,M o funkcji produkcyjnej, skladowejim  agazynowej i
1) nakazuje sie:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% obszaru dziafki;

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji, przy czym wysokos¢ budynku liczac do
dolnej krawedzi gzymsu lub okapu od sredniego poziomu otaczajgcego terenu nie
moze przekroczy¢ 12,00 m;

c) stosowanie nowoczesnych proekologicznych technologii produkcij;

d) selektywne gromadzenie odpaddéw produkcyjnych w wyodrebnionych miejscach
Z tatwym dostepem komunikacyjnym;

e) wprowadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej;

2) zakazuje sie:

a) wielkosci powierzchni zabudowanej powyzej 35% obszaru dziatki;

b) wprowadzenia na teren dziatalnosci produkcyjnej sktadowej i magazynowej
powodujacej ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich badz szkodliwosci dla srodowiska
naturalnego;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektéw towarzyszacych budynkom podstawowym pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu;

b) lokalizacje budowli o wysokosciach wyzszych niz 12,00m, tylko w przypadkach
okreslonych wymogami technologicznymi;

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki, w tym
ewentualnych stacji transformatorowych;

16. Wyznacza si ¢ tereny od 1 do 3 US o funkcji ustug sportowych, re kreacyjnych
i turystycznych z dopuszczeniem gastronomii i handl u z istniej acymi budynkami
dawnych sal gimnastycznych wpisanymi do ewidenciji z abytkéw i:
1) nakazuje sie:
a) adaptacje istniejgcych budynkéw w zakresie przeprowadzenia remontow
i modernizacji przy zachowaniu gabarytu i charakteru zabudowy;
b) zachowanie w istniejgcych budynkach elementdw wystroju elewacji, w tym detali
architektonicznych;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci 50% obszaru dziatki;
d) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2
e) wysokos$¢ budynku liczac od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu
lub okapu — max. 7,20 m;
f) wprowadzenie rozrzezbionych elewacji nowej zabudowy;
g) wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej i izolacyjnej;
h) dla pokrycia zapotrzebowania w energie elektryczng przewidzie¢ na dziatkach
lokalizacje ewentualnych stacji transformatorowych;
2) zakazuje sie:
a) zabudowy dziatki wiekszej niz 30% obszaru;
b) wprowadzenia na tereny dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek
sgsiednich bgdz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochodow osobowych uzytkownikow terendw;
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b) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do 1,50 m o formie zharmonizowanej
Z przestrzenig otaczajaca;

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki, w tym
ewentualnych stacji transformatorowych;

d) lokalizacje obiektu kultu religijnego;

e) lokalizacje na terenie 3US obiektu handlowego,

17. Wyznacza si e tereny od 1 do 3 UK o funkcji ustug komercyjnych z Zieleni g
towarzysz aca i
1) nakazuje sie:
a) wydzielenie dzialek w granicach:
« minimum — 3.000m?2
+ maximum — 4.500m?2
b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci 40% obszaru dziatki;
¢) ilos¢ kondygnacji — max. 3
d) wysokos$¢ zabudowy, liczac od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi
gzymsu lub okapu — max. 12,00m;
e) gromadzenie selektywne odpadkéw w wyodrebnionych miejscach z tatwym
dostepem komunikacyjnym;
f) dla pokrycia potrzeb elektroenergetycznych nalezy przewidzie¢ lokalizacje
ewentualnych stacji transformatorowych;
2) zakazuje sie:
a) powierzchni zabudowy wiekszej niz 40% obszaru dziatki;
b) wprowadzenie na teren dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek sasiednich,
badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatek do czasowego postoju
samochodow osobowych uzytkownikow terenu;
b) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do 1,50m o formie zharmonizowanej
z otoczeniem;
c¢) lokalizacje obiektow towarzyszacych budynkom podstawowym pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu;
d) lokalizacji budowli o wysokosciach wyzszych niz 12,00m tylko w przypadkach
okreslonych wymaganiami technologicznymi;
e) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki, w tym
ewentualnych stacji transformatorowych;

18. Wyznacza si e tereny od 1 do 4 UK,P o funkcji ustug komercyjnych , przemystu
nieuci azliwego z zieleni g towarzysz acq i:
1) nakazuje sie:
a) wydzielenie dzialek w granicach:
- minimum — 0,5 ha
b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci 40% obszaru dziatki;
c) wysokos¢ zabudowy, liczac od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi
gzymsu lub okapu — max. 12,00m;
d) ilos¢ kondygnacji — max. 3
e) stosowanie howoczesnych proekologicznych technologii produkcji;
f) gromadzenie selektywne odpadkow z produkcji i odpadkow w wyodrebnionych
miejscach z tatwym dostepem komunikacyjnym;
g) dla pokrycia potrzeb elektroenergetycznych nalezy przewidzie¢ lokalizacje
ewentualnych stacji transformatorowych;
2) zakazuje sie:
a) powierzchni zabudowy powyzej 40% obszaru dziaki;
b) wprowadzenie na teren dziatalnosci lub produkcji powodujacej ucigzliwosci dla
dziatek sagsiednich, badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatlek do czasowego postoju
samochod6w osobowych uzytkownikow terenu;
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b) wprowadzenie ogrodzeh o wysokosci do 1,50m o formie zharmonizowanej
z otoczeniem;

c) lokalizacje obiektow towarzyszacych budynkom podstawowym pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu;

d) lokalizacji budowli 0 wysokosciach wyzszych niz 12,00m, tylko w przypadkach
okreslonych wymogami technologicznymi;

e) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki, w tym
ewentualnych stacji transformatorowych;

19. Wyznacza si ¢ tereny od 1 do 5 KS,P o funkcji zaplecza parkingow 0 — garazowego
z istniej acym budynkiem na terenie wpisanym do ewidencji zaby tkdw, z zieleni g
towarzysz aca i

1) nakazuje sie:
a) adaptacje istniejgcego budynku na terenie 5 KSP,
oznaczonego w zalgczniku graficznym nr 1 do Uchwaly, w zakresie remontow
i przebudowy przy zachowaniu ich gabarytéw i charakteru zabudowy na wyzej
okreslong funkcje;
b) adaptacje lub w uzasadnionych przypadkach wyburzenie pozostatych budynkéw na
terenie z przeznaczeniem na cele okreslone w zapisie do terenu;
¢) przy adaptacji budynku wpisanego do wojewodzkiej ewidencji nalezy zachowac
elementy wystroju elewacji, detale architektoniczne bryt budynku oraz charakter
budynku, geometrie dachu oraz krycie dachu materiatem uzgodnionym z Lubuskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% obszaru dziafki;
e) lokalizacje obiektéw parterowych nawigzujgcych swym charakterem do otoczenia;
f) wysokos¢ budynkéw od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu
lub okapu nie moze przekroczy¢ 3,60 m;
g) wprowadzenie zieleni, wysokiej izolacyjnej i dekoracyjnej;
2) zakazuje sie
a) powierzchni zabudowanej wiekszej niz 40% obszaru dziatki;
3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacej powierzchni komunikacyjnej;
b) budowe chodnikow;
c) budowe Sciezek rowerowych;

20. Wyznacza si e teren 1 UT,G,H o funkgcji ustug turystycznych z dop  uszczeniem
gastronomii, handlu z zieleni g towarzysz aca i:

1) nakazuje sie:
a) przystosowanie istniejgcych obiektéw do obowigzujgcych przepisow;
b) wprowadzenia zieleni ozdobnej;

2) zakazuje sie:
a) budowy garazy;
b) dobudowy budynkéw o przeznaczeniu niezwigzanym z funkcjg terenu;

3) dopuszcza sie:
a) dobudowe w zakresie wymaganym technologig istniejgcych obiektow do wielkosci

100m2 powierzchni zabudowy;

b) budowe $ciezek rowerowych i chodnikow;
¢) budowe matej architektury;

21. Wyznacza si e teren 2 UT,G,H o funkgcji ustug turystycznych, zdo  puszczeniem
gastronomii, handlu z zieleni g towarzysz aca:
1) nakazuje sie:

a) wydzielenie dziatki minimum 1 ha;

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci 40% obszaru dzialki;

¢) wysokos¢ zabudowy, liczac od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi
gzymsu lub okapu — max. 7,80m;

d) selektywne gromadzenie odpadkéw w wyodrebnionym miejscu z tatwym dostepem
komunikacyjnym;
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e) dachy strome o nachyleniu potaci powyzej 30°i kryciu dachdéwk 3a;
f) ilo$¢ kondygnacji: parter, pietro oraz poddasze uzytkowe;
2) zakazuje sie:
a) powierzchni zabudowy powyzej 30% obszaru dziaiki;
b) wprowadzenie na teren dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich,
badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje ogrodu zimowego i basenu kapielowego z odpowiednimi urzgdzeniami do
technologii wody;
b) lokalizacje zbiornikéw wodnych otwartych;
c¢) lokalizacje matej architektury i ogrodzenia do wys. 1,20m w formie zharmonizowanej
z charakterem otaczajgcego terenu i istniejagcym krajobrazem;
d) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla samochoddw osobowych,
gosci i pracownikow;

22. Wyznacza si e tereny od 1 do 2 ZC o funkcji rozbudowy cmentarza komunalnego
wraz z infrastruktur g towarzysz aca i:
1) nakazuje sie:
a) ustalenie strefy ochronnej wokét cmentarza o szer. 50m, w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
b) wyznaczenie z dwdéch stron placéw przedwejsciowych o powierzchni min. 50% strefy
wejsciowej cmentarza;
¢) wydzielenie ciggbw pieszych na terenie cmentarza, przy czym gtéwna aleja o
szerokosci minimum 6,00m;
d) indywidualne opracowanie projektu posadzki placow wejsciowych i gtdbwnego ciggu
pieszego, maiej architektury i oswietlenia oraz zieleni dekoracyjnej;
e) realizacje bram wejsciowych w formie pasazy arkadowych o charakterze
monumentalnym i wysokosci max. 6,0m;
2) zakazuje sie:
a) realizacji ustug o charakterze rozrywkowym i powodujacych ucigzliwos¢;
b) lokalizacji obiektéw handlowych i innych nie zwigzanych z funkcjg cmentarza;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje dojazdéw na teren cmentarza od strony ulic miejskich z pétnocnej
i potudniowej strony;
b) lokalizacje siedziby administracji cmentarza;
¢) lokalizacje domu przedpogrzebowego o charakterze monumentalnym z dominantg
wysokosciows;
d) lokalizacje kaplicy cmentarnej o charakterze monumentalnym;
e) lokalizacje columbarium;
f) lokalizacje akcentu wysokosciowego, np. w formie krzyza;
g) lokalizacje alej cmentarnych;
h) lokalizacje sanitariatow ogolnodostepnych;
i) lokalizacje spalarni zwiok z budynkami towarzyszacymi;

23. Wyznacza si e tereny 1 i 2 ZK o funkgcji zieleni izolacyjnej z lo  kalizacj q miejsc
parkingowych i dopuszczeniem lokalizacji ustug hand lu, z mo zliwo $ciq podziatu
na dziatki budowlane i:

1) nakazuje sie:

a) lokalizacje parkingoéw dla samochodéw osobowych dla oséb
odwiedzajacych cmentarz lub biorgcych udziat w ceremonii pogrzebowej;

b) lokalizacje parkingdw dla autobuséw co najmniej 2 miejsca,;

c) lokalizacje ciggow pieszych;

d) lokalizacje sciezek rowerowych;

e) lokalizacje w zieleni sanitariatéw ogélnodostepnych dla potrzeb odwiedzajgcych
cmentarz i biorgcych udziat w ceremoniach pogrzebowych;

f) lokalizacje postoju takséwek;

g) wprowadzenie zieleni izolacyjno — dekoracyjnej;

h) wydzielenia dziatek o powierzchni od 150m?2 do 250m?;
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i) wydzielenia dzialek o szerokosci 12,00 do 15,00m;
i) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci minimum 50% obszaru
dzialki dla terenu parkingow i dla dziatek w zabudowie:
- szeregowej — 20% obszaru dziafki;
- wolnostojacej - 40% obszaru dziafki;

2) zakazuje sie:

a) zabudowy powyzej jednej kondygnacji z uzytkowym poddaszem, przy czym wysokosé
od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu dachu nie moze
by¢ wyzsza niz 3,60m;

b) powierzchni zabudowanej ustug wiekszej niz:

- dla szeregowej — 70% obszaru dziatki;
- dla wolnostojacej — 50% obszaru dziatki;

c) lokalizacji zabudowy ustugowej o charakterze rozrywkowym i powodujgcym hatas;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy ustug handlowych komercyjnych zwigzanych z utrzymaniem
grobow, o charakterze nieucigzliwym;
b) lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej wylacznie z obstugg cmentarza;

24. Wyznacza si @ teren KS o funkgciji istniej acej stacji dystrybucji gazu ptynnego i:
1) nakazuje sie:
a) stosowanie urzadzen zabezpieczajgcych przed zanieczyszczeniem gleby
i powietrza;
b) stosowanie urzadzen technologicznych proekologicznych;
c) powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci 50% obszaru dziafki;
2) zakazuje sie:
a) stosowania urzadzen i produktéw powodujgcych ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich;
b)rozbudowy zaprojektowanych obiektow;
¢) budowy nowych obiektéw;
3) dopuszcza sie:
a) dobudowe obiektéw stuzacych proekologicznemu procesowi technologicznemu;

25. Wyznacza si e tereny ZP o funkciji zieleni wypoczynkowo — rekreac  yjnej oraz
turystycznej i tereny od 1 do 6 WS o funkcjiwéd ot wartych i:
1) nakazuje sie:
a) zachowanie i ochrone istniejgcych biotopow tgkowo — zaroslowych i lesnych;
b) prowadzenia monitoringu czystosci wod otwartych na terenie;
c) zabezpieczenie skarp zbiornikéw wodnych przed erozjg wéd opadowych;
d) przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych istniejgcej zieleni w oparciu o
inwentaryzacije;
e) uzupelnienie zieleni nowymi nasadzeniami;
f) ogrodzenie terenu w formie dostosowanej do istniejgcego krajobrazu;
g) lokalizacje ukierunkowanego ruchu rekreacyjnego;
h) lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych z placykami wypoczynkowymi;
i) pozostawienie wewnetrznych powigzan przyrodniczych w postaci korytarzy
ekologicznych;
j) niewprowadzanie na tereny powodujgcych ucigzliwosci dla uzytkownikéw;
2) zakazuje sie:
a) sptywu waéd powierzchniowych zanieczyszczonych pestycydami i produktami
roponosnymi;
b) lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcjami terenow;
) osuszania obszaroéw wodnych z uwagi na bezpowrotne zniszczenie istniejgcych
ekosystemow;
d) zanieczyszczenia gleb i wod nawozami i sSrodkami ochrony roslin;
e) wprowadzenia na teren komunikacji kotowej;
f) odprowadzenia $ciekdéw do gruntu;
3) dopuszcza sie:
a) potaczenie zbiornikéw wodnych przy pomocy przepustow wodospadowych;
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b) lokalizacje obiektow towarzyszacych wypoczynkowi, rekreacji i turystyce: malej
gastronomii, handlu do 100m?2 sali sprzedazy, przebieralni;

c) budowe stanowisk dla wedkarzy na terenach od 1 do 5 WS;

d) budowe budynku sanitarnego z podtgczami do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

e) budowe miejsca do plazowania trawiastego i piaszczystego przy terenie 6 WS;

f) budowe urzadzen do uprawiania gier ruchowych;

g) budowy wypozyczalni sprzetu sportowego zimowego i letniego;

h) budowe lodowisk z wykorzystaniem istniejacych zbiornikdw wodnych;

I) budowe basenu kgpielowego na terenie 6 WS z urzadzeniami technicznymi do
uzdatniania wody;

26. Wyznacza si e tereny RZ z przeznaczeniem dotychczasowym jakot aka
i pastwisko i:
1) nakazuje sie zachowanie pierwotnego przeznaczenia terenow;
2) zakazuje sie:
a) zmiany stosunkow wodnych;
b) wprowadzania zanieczyszczen powierzchni ziemi, wod i powietrza;
c) wprowadzenia zabudowy na teren;
3) dopuszcza sie wygrodzenie terenu do wysokosci max. 1,50m z elementéw
azurowych;

27. Wyznacza si e tereny od 4 do 5 RU o funkcji produkcyjnej w gospo darstwach
rolnych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy ust ugowo — mieszkaniowej i:
1) nakazuje sie:

a) pozostawienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum
80% obszaru dziatki;

b) posadowienie poziomu parteru budynkéw max. 60 cm ponad otaczajacy teren;

c) lokalizacje garazy w poziomie otaczajgcego terenu jako wbudowana, dobudowana
lub wolnostojaca;

d) strome dachy kryte dachowka;

e) sytuowanie szafek przylaczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek od
strony ulicy;

f) gromadzenie odpadow produkcyjnych i bytowych w odrebnych miejscach z tatwym
dostepem komunikacyjnym;

g) wprowadzenie przy zabudowie zieleni izolacyjno — dekoracyjnej;

2) zakazuje sie:
a) uprawy roslin zwigzanych z konsumpcjg w odlegtosci mniejszej niz:
- 50m od granicy cmentarza,
- 50m od granicy pasa drogi krajowej — ul. Zaganskiej
- 20m od pozostatych drdg i ulic;

b) lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

¢) zmiany stosunkéw wodnych;

d) wprowadzenia zanieczyszczenia powierzchni ziemi, wod podziemnych i powietrza;

e) wprowadzenia powierzchni zabudowy wiekszej niz 10% obszaru dziakki;

f) wyznaczenia dzialek mniejszych od 3000mz;

g) wyznaczenia dziatlek o szerokosci frontu mniejszej niz 35;

h) wprowadzenie na teren dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci dla dziatek
sasiednich i szkodliwosci dla Srodowiska naturalnego;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowo — handlowo - produkcyjnej stuzacej celom
komercyjnym, jednokondygnacyjnej z uzytkowym poddaszem, przy czym
wysokosc¢ budynku liczac od sredniej rzednej terenu do dolnej krawedzi gzymsu
lub okapu nie moze przekroczy¢ 3,50 m;

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wiascicieli dziatek o
warunkach jak w pkt. a);

c) lokalizacje ogrodéw zimowych, oczek wodnych, elementdéw matej architektury
zwigzanych z funkcjq terenu;

d) wprowadzenie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,50 m w formie
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zharmonizowanej z charakterem zabudowy i funkcjg oraz z istniejgcym
krajobrazem;

e) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochodow osobowych klientow;

28. Wyznacza si e tereny od 1 do 5 ZI o funkcji zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem
ciggow pieszych i $ciezek rowerowych oraz zbiorczych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie:
a) obsadzenie terendw zielenig wysoka, srednig i niska;
2) zakazuje sie:
a) budowy budynkéw, obiektéw i urzgdzenh nie zwigzanych z funkcjg terenu;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych ;
b) lokalizacje zbiorczych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
c) lokalizacje matej architektury i placykéw wypoczynkowych;
d) lokalizacje nosnikéw reklamowych;
e) lokalizacje tymczasowych sezonowych obiektéw ustugowo — handlowych
o wielkosci do 12,00m? powierzchni zabudowy;
f) wigczenie catosci lub czesci terenu oznaczonego symbolem 5 ZI do terenéw
oznaczonych symbolem 6MN i 8MN jako powiekszenie terenu sgsiednich dziatek
w przypadku braku realizacji stacji red-pom. gazu oznaczonej symbolem EG lub
redukcji wymaganej strefy ochronnej stacji;

29. Wyznacza si e tereny od 1 do 3 UH, G o funkcji ustug handluiga  stronomii
z obiektami handlowymi o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m2i :
1) nakazuje sie:
a) wydzielania dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 2,00 ha;
b) zachowa¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci 20 % obszaru
dziatki;
¢) ilos¢ kondygnacji — max.2
d) wysoko$¢ zabudowy wznoszonych budowli, liczac od sredniego poziomu terenu
przed wejsciem gtdbwnym do dolnej krawedzi gzymsu lub okapu — maksymalnie
12,00 m, a przy dachach stromych — do 15,00 m;
e) wznoszenie obiektow wedtug projektéw indywidualnych harmonijnie
wkomponowanych w otoczenie;
f) gromadzenie selektywne odpadkéw w wyodrebnionych miejscach z tatwym
dostepem komunikacyjnym;
g) dla pokrycia potrzeb elektroenergetycznych nalezy przewidzie¢ lokalizacje
ewentualnych stacji transformatorowych
h) wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych klientow
i zatrudnionych;
2) zakazuje sie:
a) powierzchni zabudowy wiekszej niz 40 % obszaru dziakki;
b) wprowadzenia na teren dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci dla dziatek
sasiednich, badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
c) stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowych;
3) dopuszcza sie:
a) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do 1,50 m o formie zharmonizowane]
z otoczeniem;
b) lokalizacje obiektow towarzyszacych budynkom podstawowym pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu;
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziafki,
w tym ewentualnych stacji transformatorowych;

30. Wyznacza si ¢ tereny 1-3 KDGP, KDG-r, 1-5 KDWZ, 1-8 KDWL, 1-5 K DWD, 1-3
KDWP oraz 1-6 KPR o funkcji komunikacji ~ wg ustalen zawartych w rozdziale 1X.
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31. Wyznacza si e tereny lokalizacji obiektéw kanalizacji sanitarne  j 1-4 P i deszczowej
Kd oraz obiektéw elektroenergetycznych 1-9 E, gazowych EGi
telekomunikacyjnych ET  wg ustalen zawartych w rozdziale IX.

32. Wyznacza si e teren 10 UH,R o funkcji ustugowej, handlowejirze  miesiniczeji:
1) nakazuje sie:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% obszaru dziatki;
b) posadowienie poziomu parteru maksimum 60 cm ponad otaczajacy teren;
c) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie trzy, w tym poddasze uzytkowe;
d) wysokos¢ budynku liczac od $redniego poziomu otaczajgcego teren do dolnej
krawedzi okapu lub gzymsu nie moze przekroczy¢ 12,0m;
e) gromadzenie selektywne odpaddéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej
w wyodrebnionych miejscach z dostepem komunikacyjnym;
f) wprowadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej i ozdobnej;
2) zakazuje sie:
a) wydzielenia dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 30m;
b) wydzielania dzialek o powierzchni mniejszej niz 1500m2;
C) wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi;
d) powierzchni zabudowy wiekszej niz 40% obszaru dziafki;
e) wprowadzania na teren dziatalnosci powodujgcej ucigzliwos¢ dla dziatek
sasiednich badz szkodliwos¢ dla srodowiska naturalnego;
3) dopuszcza sie:
a) wydzielenie drog dojazdowych do dziatek;
b) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochodow;
c¢) lokalizacje ewentualnych stacji transformatorowych dla pokrycia potrzeb
energetycznych;
d) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do 1,50m o formie zharmonizowanej
z charakterem zabudowy i istniejgcym krajobrazem;

33. Wyznacza si e teren 6 KS,P o funkcji zaplecza parkingowo — gara  zowego z zieleni g
towarzysz aca i
1) nakazuje sie:
a) adaptacje lub w uzasadnionych przypadkach wyburzenie pozostatych budynkéw
na terenie z przeznaczeniem na cele okreslone w zapisie do terenu;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% obszaru dziaiki;
c) lokalizacje obiektow parterowych nawigzujacych swym charakterem do otoczenia;
d) wysokos¢ budynkéw od sredniego poziomu terenu do dolnej krawedzi gzymsu lub
okapu nie moze przekroczy¢ 3,60 m;
e) wprowadzenie zieleni, wysokiej izolacyjnej i dekoracyjnej;
2) zakazuje sie
a) powierzchni zabudowy wiekszej niz 40% obszaru dziatki;
3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcej powierzchni komunikacyjnej;
b) budowe chodnikéw;
¢) budowe $ciezek rowerowych;
d) prowadzenie w istniejgcych lub nowopowstajgcych obiektach nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowey;

34. Wyznacza si e teren od 1 do 2 MN,U o funkcji mieszkaniowej jedno  rodzinnej
i ustugowej i:
1) nakazuje sie:
a) minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci :
— 50% obszaru dziatki dla zabudowy mieszkaniowej;
— 30% obszaru dziatki dla zabudowy ustugowej;
b) posadowienie poziomu parteru maksimum 60 cm ponad otaczajacy teren;
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2)

c) lokalizacje garazy w poziomie otaczajacego terenu jako wbudowane,
dobudowane lub wolnostojace;

d) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych — maksymalnie dwie, w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos¢ budynku, liczac od sredniego poziomu otaczajgcego terenu do dolnej
krawedzi okapu lub gzymsu nie moze przekroczy¢ 5,00m;

f)  dachy symetryczne dwu lub czterospadowe o nachyleniu potaci minimum 25°;

g) sytuowanie szafek przytaczy kabli elektroenergetycznych grupowanych po dwie
na granicy dziatek od strony ulicy;

h) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych miejscach z fatwym
dostepem komunikacyjnym;

i)  wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom;

zakazuije sie:

3)

a) wydzielania dziatek o szerokosci od strony ulicy dojazdowe;j:
— mniejszej niz 25m dla zabudowy mieszkaniowej;
— mniejszej niz 35m dla zabudowy ustugowej;
b) wydzielania dziatek o powierzchni:
- mniejszej niz 900m? dla zabudowy mieszkaniowej:
- mniejszej niz 1500m? dla zabudowy ustugowej;
c) powierzchni zabudowy:
— wiekszej niz 25% obszaru dziatki dla zabudowy mieszkaniowej;
— wiekszej niz 50% obszaru dziatki dla zabudowy ustugowej;
d) wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi.
e) wprowadzania na teren dziatalnosci innej niz ustugi : handlu, gastronomii,
oswiaty, zdrowia, kultury i administracji;
f)  lokalizacji obiektéw ustugowych w pasie szerokosci 50m od linii rozgraniczajacej
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Stowiczej
i pasie 40m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem 2KDWL
od ul. Stowiczej do ul. Warsztatowe;.
dopuszcza sie:

a) lokalizacje wolnostojacych parterowych budynkdéw gospodarczych
0 architekturze zharmonizowanej z zabudowg mieszkalng;

b) lokalizacje ogrodéw zimowych, zbiornikéw otwartych, matych przydomowych
basendw kapielowych i innych obiektow matej architektury;

Cc) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do 1,20m o formie zharmonizowanej
z charakterem budynkdw i istniejagcym krajobrazem;

d) wydzielanie drég dojazdowych do dziatek;

e) wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki dla czasowego postoju
samochodoéw;

f)  lokalizacje zbiorczych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
ewentualnych stacji transformatorowych;

Rozdziat VIl
Ustalenia dotycz ace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
oraz podziatu nieruchomo $ci

§12

Nakazuje sie przed podziatem nieruchomosci na dziatki budowlane w przypadku wielu
wlascicieli, dokonania scalenia gruntéw.

Nakazuje sie wykonanie scalenia gruntéw i podziatow dzialek zgodnie z ustaleniami

i rysunkiem planu.

Ustala sie nastepujace zasady podziatu dziatek na terenach:

1) MN:
a) szerokosc¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — minimum 25m;
b) minimalna wielko$¢ dziatki — 900mz;

b) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego wg rysunku planu,

pozostate nieoznaczone — 909
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2) MNP:
a) szerokosc¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — minimum 35,00m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 2000m?;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wg rysunku planu,
pozostate nieoznaczone — 909
3)1i7 UR,MN:
a) szerokosc¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — minimum 25,0m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 900m?;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — wg rysunku planu;
4) 1i2 MN,U
a) szerokos¢ dziatek strony ulicy dojazdoweyj:
— minimum 25m dla zabudowy mieszkaniowej;
— minimum 35m dla zabudowy ustugowej;
b) minimalna wielkos¢ dziatek :
- 900m? dla zabudowy mieszkaniowe;j;
- 1500m? dla zabudowy ustugowe;j;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 905
5) 2 do 6 UR,MN:
a) szerokosc¢ dziatek od strony ulicy dojazdowej — minimum 30,0m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 2500m?;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — wg rysunku planu;
6) 617 UK,S,G,H,T:
a) szerokosc¢ dziatek od strony ulic dojazdowych — minimum 60,0m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 0,5 ha;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — wg rysunku planu;
7)1do 7 UH,R:
a) szerokosc dziatki od strony ulicy dojazdowej — minimum — 30,0m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 1000m?;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wg rysunku
planu;
8) 8 UH,R:
a) szerokosc dziatki przylegtej do ulicy wewnetrznej 4 KDWZ — 30,0m;
b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 905
9) P,S,M:
a) szerokosc¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — minimum 60m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 2000mg;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — wg rysunku
planu;
10)1i2 US:
a) wielkos¢ dziatki — maximum 8000m?;
b) kat potozenia granicy w stosunku do ulic — 909
11) 1 do 3 UK:
a) szerokosc¢ dziatek — od strony ulicy dojazdowej — minimum 40,0m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 3000m?;
¢) maksymalna wielko$¢ dziatki — 4500mz;
d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90
12) 1 do 3 UK,P:
a) szerokosc¢ dziatek — minimum 60,0m;
b) wielkos¢ dziatek — minimum 0,5ha;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90
13) 2 UT,G,H:
a) szerokosc dziatki od strony ulicy dojazdowej — 90m;
b) wielkos¢ dziatki — minimum 1 ha;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulicy dojazdowej —
909
14) ZzK
a) szerokosc¢ dziatki 1 ZK od 15 do 40m;
b) szerokos¢ dziatki 2 ZK — 40m;
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¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy dojazdowej —
909
15) 4 RU:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek — 50,0m:
b) minimalna powierzchnia dzialek — 3200m?2
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy dojazdowej
-90°
16) skreslony
17) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania terenu
niezbednego dla funkcjonowania samodzielnej dziatki budowlanej lub
poprawienia zagospodarowania istniejgcej dziatki budowlanej.
18) UH,G:
a) szerokosc dziatek od strony ulicy zbiorczej 1IKDWZ-nie mniejszej niz
100m;
b) minimalna wielkos¢ dziatki — 2 ha ;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych wedtug
rysunku zmiany planu.
19) 1-9 E:
a) minimalne wymiary dziatki 5,0m*6,0m;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtych paséw drogowych -
909;
20) EG:
¢) minimalna powierzchnia dziatki 60,0 m?
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do przylegtych paséw drogowych -
909;

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow k omunikaciji
i infrastruktury technicznej

§13

1. Na terenie objetym planem uktad komunikacyjny stanowig:

drogi gtdbwne ruchu przyspieszonego — wariant | i Il obwodnicy miasta oraz droga
krajowa nr 12 (ul. Zaganska ) oznaczone symbolem KDGP,

drogi wewnetrzne zbiorcze, oznaczone symbolem KDWZ,

drogi wewnetrzne lokalne, oznaczone symbolem KDWL,

drogi wewnetrzne dojazdowe, ozhaczone symbolem KDWD,

drogi wewnetrzne — ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem KDWP,

ciggi pieszo-rowerowe oznaczone symbolami KPR.

2. Tereny komunikacji, o ktérych mowa w pkt. 1 stanowig przestrzenh publiczng
ogolnodostepnag oraz przestrzen stuzaca realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

Teren drogi dojazdowej KDWD moze stanowi¢ wspotwtasnos¢ wiascicieli dziatek

przylegtych.

§14

1. Wyznacza si e teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem 1KDGP o funkcji

drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego — wariant | lok alizacji obwodnicy miasta
w ciagu drogi krajowej nr 12 justalasi e:

zagospodarowanie docelowe — droga dwujezdniowa o czterech pasach ruchu po
3,50 m i szerokosci pasa drogowego 30,00 m;

potaczenie z ul. Zaganska poprzez skrzyzowanie skanalizowane — rondo;
potaczenie z drogami 3SKDWZ i 4KDWZ poprzez skrzyzowanie skanalizowane;
bezkolizyjne skrzyzowanie z drogg 2KDWZ — wiadukt w ciggu drogi 2KDWZ;
lokalizacje chodnikéw oraz sciezek rowerowych o szerokosci wg warunkéw
technicznych okreslonych przez GDDKIA ;

lokalizacje oswietlenia ulicznego;

nasadzenie zieleni izolacyjnej;
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8) zakazuje sie projektowania zjazdow na poszczegolne dziatki;

9) do czasu realizacji obwodnicy dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe pasa
drogowego jako drogi wewnetrznej lokalnej dla obstugi komunikacyjnej przylegtych
terenéw, o parametrach:

a) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu po 3,0m i chodniku o szerokosci
minimum 2,0m, z o$wietleniem ulicznym;

b) potaczenie z drogami 3KDWZ i 4AKDWZ poprzez skrzyzowanie skanalizowane;

c) dopuszcza sie wjazdy bramowe na tereny poszczegOlnych dziatek;

2. Wyznacza si e teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem 2KDGP o funkcji
drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego — wariant Il lo kalizacji obwodnicy miasta
w ciagu drogi krajowej nr 12 i ustalasi e :

1) zagospodarowanie docelowe — droga dwujezdniowa o czterech pasach ruchu po
3,50 m i szerokosci pasa drogowego 30,00 m;

2) potaczenie z drogg 2KDWZ poprzez skrzyzowanie skanalizowane;

3) lokalizacje chodnikdéw oraz sciezek rowerowych o szerokosci wg warunkéw
technicznych okreslonych przez GDDKIA ;

4) lokalizacje oswietlenia ulicznego;

5) nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) zakazuje sie projektowania zjazddéw na poszczegolne dziatki;

3. Wyznacza si e teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem 3KDGP o funkcji

drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego — ulica Zaganska (droga krajowa nr 12)

i ustalasi e :

1) adaptacje istniejgcego zagospodarowania pasa drogowego;

2) potaczenie z drogami 2KDWP i 5KDWZ poprzez skrzyzowanie skanalizowane;

3) potaczenie z droga 1KDGP i 2KDWL poprzez skrzyzowanie skanalizowane;

4) zakazuje sie projektowania zjazdéw na poszczegolne dziakki;

5) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe zlokalizowanej w pasie drogowym
infrastruktury technicznej dla potrzeb realizacji skrzyzowan skanalizowanych.

4. Wyznacza si ¢ teren komunikacji oznaczony symbolem KDG-r o funkc ji
rezerwy terenu pod poszerzenie ulicy  Zaganskiej (drogi krajowej nr 12)
i ustala si e :

1) zagospodarowanie terenu zapewniajgce poprawe warunkow i bezpieczehstwa ruchu
drogowego ;

2) zakazuje sie projektowania zjazdow na poszczegolne dziatki bezposrednio
z istniejgcej drogi krajowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje drogi wewnetrznej dojazdowej do obstugi komunikacyjnej
przylegtego terenu i zjazdy indywidualne na poszczegélne dziatki z drogi
wewnetrznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych i zieleni;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci zbiorczych infrastruktury technicznej i oswietlenia
ulicznego;

5. Wyznacza si e tereny komunikacji kotowej oznaczone symbolami 1-5 KDwWZz
o funkcji drég wewn etrznych zbiorczych i ustalasi e:
1) szerokos¢ pasa drogowego dla drog projektowanych — 20,00m, dla istniejgcych —
w zaleznosci od mozliwosci w zainwestowanym terenie;
2) droga jednojezdniowa o dwu pasach ruchu o szerokosci po 3,50m;
3) lokalizacje obustronnych chodnikéw o szerokosci po minimum 2,0m;
4) lokalizacje oswietlenia ulicznego i sieci zbiorczych infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
6) dopuszcza sie lokalizacje jedno- lub obustronnych $ciezek rowerowych;
7) dopuszcza sie wjazdy bramowe na posesje;

6. Wyznacza si e tereny komunikacji kotlowej oznaczone symbolami 1 - 8 KDWL
o funkcji drég wewn etrznych lokalnych i ustalasi  e:
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1) szerokos¢ pasa drogowego dla drog projektowanych — 15,00m, dla istniejgcych —
w zaleznosci od mozliwosci w zainwestowanym terenie;

2) droga jednojezdniowa o dwu pasach ruchu o szerokosci po 3,00m;

3) lokalizacje obustronnych chodnikéw o szerokosci po minimum 1,5m;

4) lokalizacje oswietlenia ulicznego i sieci zbiorczych infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

6) dopuszcza sie lokalizacje jedno- lub obustronnych sciezek rowerowych;

7) dopuszcza sie wjazdy bramowe na posesje;

7. Wyznacza si e tereny komunikacji kotlowej oznaczone symbolami 1 - 4 KDWD

o funkcji drég wewn etrznych dojazdowych i ustala si  e:

1) szerokos¢ pasa drogowego dla drog projektowanych — 12,00m, dla istniejgcych —
w zaleznosci od mozliwosci w zainwestowanym terenie;

2) droga jednojezdniowa o dwu pasach ruchu o szerokosci po 2,50m;

3) lokalizacje obustronnych chodnikéw o szerokosci po minimum 1,5m;

4) lokalizacje oswietlenia ulicznego i sieci zbiorczych infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie nawierzchnie i urzadzenia techniczne pasa drogowego utatwiajgce
wsigkanie wod opadowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

7) dopuszcza sie wjazdy bramowe na posesje;

8. Wyznacza si e teren komunikacji kotowej oznaczony symbolem 5 KDW D o funkcji
drogi wewn etrznej dojazdowej i ustala si  e:
1) przeznaczenie drogi — droga dla potrzeb gospodarki lesnej;
2) zagospodarowanie terenu wedtug potrzeb gospodarki lesnej;

9. Wyznacza si e tereny komunikacji kotlowej oznaczone symbolami 1 - 3 KDWP
o funkcji drég wewn etrznych — ci agow pieszo-jezdnych i ustala si e:
1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,00m;
2) szerokosc¢ pasa ruchu — 6,0m;
3) nawierzchnie i urzadzenia techniczne pasa drogowego utatwiajgce wsigkanie wod
opadowych;
4) lokalizacje oswietlenia ulicznego i sieci zbiorczych infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
6) dopuszcza sie wjazdy bramowe na posesje;
7) dopuszcza sie zmiane funkcji terenu oznaczonego 3 KDWP :
a) nateren lokalizacji miejsc parkingowych;
b) po wydzieleniu pasa dla lokalizacji zbiorczych sieci infrastruktury technicznej ,
dopuszcza sie wigczenie terenu do sasiadujgcych z nim dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

10. Wyznacza si e tereny oznaczone symbolami 1 - 6 KPR o funkcji kom  unikacji pieszej
i rowerowej, i ustala si e:
1) minimalng szerokos¢ pasa terenu — 6,0m;
2) lokalizacje ciggu pieszego o szerokosci minimum 2,0m;
3) lokalizacje sciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci minimum 2,5m;
4) nawierzchnie ufatwiajgce wsigkanie wod opadowych;
5) lokalizacje zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
6) lokalizacje oswietlenia ulicznego i sieci zbiorczych infrastruktury technicznej;

8§15
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury tec hnicznej:

1. W zakresie zaopatrzeniaw wod e ustala si e:
1) dostawe wody na cele komunalne i produkcyjne dla terenbw nowoprojektowanych,
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;
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2)

4)

pierscieniowy uktad nowoprojektowanej ulicznej sieci wodociggowej;

minimalna nominalna $rednica ulicznej sieci wodociggowej zapewnia¢ musi
zachowanie prawidtowych warunkéw ochrony przeciwpozarowej;

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje obiektéw i sieci
wodociggowych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang planu, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obowigzujace w tym zakresie przepisy.

2. W zakresie odprowadzania $ciekdéw komunalnych i poprodukcyjnych ustala si e

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

odprowadzenie sciekow komunalnych i poprodukcyjnych do miejskiego systemu
kanalizacyjnego , na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej;
obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania ww. sciekow do gruntu;

realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie
objetym planem;

technologia i sposéb wykonania kanalizacji sanitarnej zapewnia¢ musza catkowitg
szczelnosé systemu;

wyznacza sie lokalizacje przepompowni sciekéw na terenach oznaczonych
symbolami 1-4 P; dopuszcza sie lokalizacje przepompowni lokalnych na innych
terenach w zaleznosci od potrzeb: lokalizacje obiektéw spetnia¢é muszg warunki
okreslone w przepisach szczegoélnych i odrebnych;

na terenie objetym planem dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej

i ustugowej powodujgcej powstawanie sciekow, ktdrych skitad wymaga wstepnego
oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej; dopuszczalne
parametry Sciekow okresli dysponent sieci na podstawie przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie lokalizacje lokalnych obiektow i urzadzen podczyszczania Sciekow
poprodukcyjnych; lokalizacje obiektéw i urzadzen spetnia¢ muszg warunki okreslone
w przepisach szczegolnych i odrebnych;

ucigzliwosc zwigzana z procesem gromadzenia i podczyszczania $ciekow
poprodukcyjnych nie moze przekraczac granic nieruchomosci, na ktérej prowadzona
jest dziatalnos¢ powodujgca powstawanie sciekow;

zakazuje sie gromadzenia $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych; obowigzuje
zakaz lokalizacji ww. zbiornikow (szamb);

zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow komunalnych;

10) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci oraz

obiektéw kanalizacji sanitarnej zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang planu,
na warunkach okreslonych przez ich dysponenta oraz przez obowigzujgce w tym
zakresie przepisy .

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopo  wych ustala si e:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

budowe na obszarze objetym zmiang planu systemu odprowadzania i podczyszczania
Sciekow deszczowych;

lokalizacje na terenie oznaczonym symbolem Kd obiektéw i urzadzen gromadzenia

i podczyszczania sciekow deszczowych;

odprowadzanie do zbiorczej kanalizacji deszczowej sciekow deszczowych

Z powierzchni szczelnych zlokalizowanych na terenach nie wymienionych w punkcie 5)
zagospodarowywanie wod opadowych nie zanieczyszczonych we wkasnym zakresie,
w granicach nieruchomosci; zaleca sie stosowanie technologii polegajgcych na
rozsaczaniu w gruncie lub/i wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych;

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych nie zanieczyszczonych - z terenéw
oznaczonych MN; MNP; MN,U; US; UT,G,H; RU; ZC; ZP; ZI; EG; ET; E;P; KDWP;
KPR oraz z potaci dachowych nowoprojektowanych obiektéw budowlanych
zlokalizowanych na pozostatych terenach - do zbiorczej kanalizacji deszczowej;
dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu sciekéw deszczowych po uprzednim
podczyszczeniu; podczyszczone scieki deszczowe odpowiada¢ muszg parametrom
okreslonym w przepisach szczegoélnych i odrebnych;

dopuszcza sie na lokalizacje lokalnych obiektoéw i urzadzen do gromadzenia i/lub
podczyszczania Sciekéw deszczowych; lokalizacje obiektow i urzadzen spetniac
muszg warunki okreslone w przepisach szczegolnych i odrebnych;
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8)

9)

ucigzliwos¢ zwigzana z procesem gromadzenia i podczyszczania $ciekéw
deszczowych nie moze przekraczac¢ granic nieruchomosci, na ktérej gromadzone

i podczyszczane sg te scieki;

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci oraz
obiektow kanalizacji deszczowej zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang planu,
na warunkach okreslonych przez ich dysponenta oraz przez obowigzujgce w tym
zakresie przepisy.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si  e:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci
oraz po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia na
zasadach okreslonych przez operatora sieci;

ustala sie wykorzystanie gazu dla pokrycia potrzeb grzewczych, technologicznych

i bytowych;

zezwala sie na lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych do indywidualnego
zaopatrzenia w gaz; lokalizacje obiektéw i urzadzen spetnia¢ muszg warunki
okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i obiektow
gazowych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang planu, na warunkach
okreslonych przez ich dysponenta oraz obowigzujace w tym zakresie przepisy;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn g ustala si e:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7
8)

9)

zasilanie energetyczne obszaru objetego zmiang planu z istniejagcego systemu
energetycznego , na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

przewidywane minimalne zapotrzebowanie mocy przylgczeniowej — 1600kW;
lokalizacje na terenach oznaczonych symbolami 1-9 E stacji transformatorowych
20kV/0,4kV; dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na innych terenach
w zaleznosci od potrzeb: lokalizacje obiektéw spetnia¢ muszg warunki okreslone

w przepisach szczegO6lnych i odrebnych;

powigzanie planowanych i istniejgcych stacji transformatorowych liniami

kablowymi SN;

realizacje wytacznie kablowych sieci energetycznych i oswietleniowych; nie zezwala
sie na budowe nowych linii napowietrznych;

realizacje zasilania energetycznego obiektéw budowlanych i o$wietlenia doziemnymi
kablami nn.;

adaptacje istniejacych linii napowietrznych SN;

wyznaczenie strefy ochronnej od istniejgcych linii napowietrznych SN — po 7,50m
od skrajnego przewodu; szerokos¢ pasa ochronnego 30-35m;

zakaz lokalizacji statych obiektow budowlanych w strefie ochronnej;

10) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacije istniejacych sieci i obiektéw

elektroenergetycznych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang planu, na
warunkach okreslonych przez ich dysponenta oraz obowigzujgce w tym zakresie

przepisy.

6. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych usta la sie:

1)
2)

3)

4)

na obszarze objetym planem rozbudowe istniejgcego systemu telekomunikacyjnego ,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

realizacje wyltacznie kablowych sieci telekomunikacyjnych; nie zezwala sie na
budowe linii napowietrznych;

lokalizacje obiektow telekomunikacyjnych na terenie oznaczonym symbolem ET;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych na innych
terenach w zaleznosci od potrzeb: lokalizacje obiektéw spetnia¢é muszg warunki
okreslone w przepisach szczegoélnych i odrebnych;

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci i obiektow
telekomunikacyjnych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang planu, na
warunkach okreslonych przez ich dysponenta oraz obowigzujgce w tym zakresie

przepisy,
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalasi  e:

3)

1) ustala sie indywidualne ogrzewanie obiektéw zlokalizowanych na obszarze objetym
zmiang planu;

2) wykorzystanie w celach grzewczych paliw niskoemisyjnych, w tym gazu, energii
elektrycznej, energii odnawialnej itp. ; zakazuje sie stosowania w celach grzewczych
paliw wysokoemisyjnych;
dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych
obiektéw grzewczych przystosowanych do spalania paliw niskoemisyjnych;
lokalizacje obiektow spetnia¢ musza warunki okreslone w przepisach szczegolnych
i odrebnych.

4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejgcych sieci cieplnych
i obiektow grzewczych zlokalizowanych na obszarze objetym zmiang planu, na
warunkach okreslonych przez obowigzujace w tym zakresie przepisy.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala si  e:

1) zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych
zgodnie z obowigzujacym gminnym planem gospodarki odpadami;
2) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi
i odrebnymi a w szczegoélnosci :
a) ustala sie czasowe gromadzenie odpaddéw , w tym odpaddw niebezpiecznych
w odpowiednich pojemnikach zlokalizowanych w granicach nieruchomosci.

b) czasowe magazynowanie odpaddw odbywaé sie musi z zachowaniem warunkéw
zabezpieczajacych srodowisko przed zanieczyszczeniem. Odpady niebezpieczne
gromadzone by¢ muszg w osobnych , szczelnych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach wykonanych z materialéw nie reagujacych z gromadzonymi
odpadami. Ich lokalizacja wyklucza¢ musi dostep oséb postronnych.

c) w celu dalszej przerdbki odpadow - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala sie ich
wyw0z poza obszar objety zmiang planu, przez odpowiednie wyznaczone do tego
celu podmioty posiadajgce stosowne, przewidziane prawem zezwolenia .

Rozdziat X
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu w zakres e obowi gzku
zapewnienia dost epno $ci terenéw i obiektéw osobom niepetnosprawnym

§16

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania terendw i realizacji budynkow

winna uwzgledniac¢ potrzeby osob niepetnosprawnych;
Nakazuje sie lokalizowanie urzadzen dla niepetnosprawnych w granicach dziaiki;
Nakazuje sie lokalizacje przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami pozioméw
niwelowanymi pochylniami o nachyleniu zgodnym z obowigzujgcymi przepisami;
Nakazuje sie wyposazenie przejs¢ pieszych, w zaleznosci od natezenia ruchu,
w sygnalizacje wizualng, swietlng i akustyczna;

Rozdziat X
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i u zytkowania terenéw

§17
Na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkow
tymczasowych w postaci obiektéw blaszanych i kontenerowych;
Zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej na terenie strefy korytarza
elektroenergetycznego o szerokosci 7,5m od osi stupa wzdtuz linii napowietrznych po obu
stronach, do czasu wykonania linii kablowej;
Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw w sposéb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem w planie;
Dopuszcza sie zabudowanie terendw obiektami tymczasowymi, jezeli ich budowa jest
niezbedna dla prawidtowego wykorzystania terenéw, ale nie dtuzej niz na okres 5 lat;
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Rozdziat XII
Przepisy ko ncowe

§18
Ustalenie stawek procentowych:
Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie nastepujace
stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowg - 30 %;
2) tereny pozostate - 30 %;

§19
Skreslony

§20
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zary.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej miasta
Zary i wywieszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zarach.
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